Realitni fondy za covidovv rok
vvkazaly aZ dvouciferné vvnosy

Relativné dobrou vynosnost si realitni fondy podle experti mohou
udrzetivletoSnimroce. Na porazeniinflace to ale stacit nebude.
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emovitostni fondy se v loriském covidovém roce
ukdzaly jako vyhodna investice. Ackoli patfi do ka-
tegorie konzervativnich ndstrojl, zajistily investo-
rim v nékterych pfipadech i vice neZ 20procentni
zhodnoceni. Ukazuji to data projektu Top realitni fondy,
ktera Hospodaiské noviny sbiraji a analyzuji ve spolupréci
s Institutem strategického investovani pfi Fakulté financi
a tcetnictvi na prazské VSE. Nyné&j3{ viynosy si pfitom
fondy mohou udrzZet i naddle.
Podle nejnovéjsich (idajit meéla ke konci loriského roku
vétsina sledovanych fonda pro takzvané kvalifikované
investory (FKI) ro¢ni vynosy mezi Sesti a osmi procenty.

Nejvykonnéjsi realitni fondy

V cCele tabulky je fond zaméfeny na primyslové nemovi-
tosti zaloZeny skupinou Accolade, ktery ve sledovaném
obdobi dokonce dosdhl ro¢niho vynosu 28,6 procenta. FKI
fondy jsou urcené tém, kdo si mohou dovolit investovat
nejméneé jeden milion korun. Druhym typem fond jsou
fondy retailové, tedy pro drobnéjsi investory. Jsou vice
regulované, a maji proto zpravidla niZsi vynosnost. Tyto
fondy v lofiském roce dosahovaly vétsinou vynosnosti
mezi ¢tyfmi a sedmi procenty.

V letosnim roce ale odvétvi vstupuje do sloZitého
obdobi. Ceské urokové sazby skokoveé vzrostly a zadi-
naji rast i sazby na eurovém financovani. Pravé aveéry
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REALITNI FONDY

ve spoledné evropské meéné nemovitostni firmy nejcastéji
pouZzivaji k ndkupim. Mira zadluZeni je ale u vétsiny
fondi kolem 50 nebo 60 procent hodnoty spravovanych
nemovitosti, coZ je podle Michala Sotdka, $éfa oddéleni ka-
pitdlovych trhi v praZzské kanceladfi poradenské spole¢nos-
ti Cushman & Wakefield, zdrava tdroveii. Podle jeho slov to
znamend, Ze pfimy dopad zdraZeni Gvérli na vykonnost
fondd bude maly.

~-Myslim, Ze se vynosy realitnich fond daji udrzet,” fika
Sotdk. Na vykonnost fond podle néj mélo v minulosti nejveét-
§i dopad hlavné pravidelné pfecefiovani nemovitosti smérem
vzhiiru a v Cesku zatim k obratu nedoch4zi. ,,Na z4kladé
transakci, na kterych pracujeme nebo které jsme letos uzavfe-
li, pokles cen v Cesku zatim nevidim,“ dod4va.

K poklesu cen primyslovych nemovitosti - a tedy
i ke sldbnuti vykonnosti fondti - by nemélo dojit ani podle
feditele ISTI Davida Mazdcka. ,Ve stfednédobém horizontu
o¢ekdvame u realitnich fond stabilni vykonnost,” Fika.
I kdyby doslo k poklestim cen nemovitosti, nepfedstavuje to
podle Mazacka riziko pro dlouhodobého investora.

Data také ukazuji, Ze celkova hodnota nemovitost-
niho portfolia ¢eskych fond, sledovanych Zebfickem
HN, vzrostla loni na rekordnich 123 miliard korun.
Od roku 2010 jde o nartist na vice neZ ¢tyfiadvacetina-
sobek, coZ je ddno hlavné novymi ndkupy. Také pocet
investorii do téchto fond( loni zaznamenal rekord - bylo
jich uz vice neZz ¢tvrt milionu.

Realitni fondy

} Jde o specializované struktury, které porizuji komercni
nemovitosti - logisticke parky, vyrobny, kancelare, hotely, obchodni
centra & bytove domy. Nemovitosti kupuiji tyto fondy za penize
od stovek az tisicti svych vkladatell a take s vyuzitim Uvér( od bank.

} Budovy ve vlastnictvi maji zpravidla dlouhodobeé najemniky
a z téchto najmu pak vkladatelim plynou stabilnivynosy.

) Celkové zhodnoceni fondu se sklada pravé z priimi z najmd a take
z ristu hodnoty nemovitosti. Tu stanovuiji pravidelné nezavisli znalci.
Vysledne skute¢ne zhodnoceni se ale investori dozvedi az na konci
investiéniho obdobi, kdyz je majetek z fondu prodan.

} Fondy pro takzvané kvalifikované investory (jde o klienty, ktefi
maji na investici jeden milion korun a vic) jsou vétsinou vykonnéjsi,
protoZe na rozdil od fond( pro bézne investory maji ze zakona volnéjsi
pravidla pro nakladani s majetkem.

V nadchdzejicim obdobi ale mliZe sldbnout zdjem retailo-
vych investort, protoZe vynosy kolem ¢tyf procent budou
nabizet uZ i spofici (i¢ty. Nebudou tak tolik motivovani
investovat jako v dobé, kdy sazby byly prakticky nulové.

Podle realitni poradenské spolec¢nosti CBRE sméfuje
letos tuzemsky trh komercénich nemovitosti k zotaveni
z pandemie a poptdvka bude taZena pravéeé nemovitostnimi
fondy, tvoficimi témeéf polovinu kupujicich. CBRE ve vyhle-
du na leto3ni rok uvedla, Ze zdjem o Kkomer¢éni nemovitosti
je v tuzemsku tak vysoky, Ze ,,na trhu neni dostatek vhod-
nych produkti, a to ve vSech segmentech”. §

S pfispénim Adama Kotrbatého
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