Studentske
hydieni

jako byznys

UBYTOVANI NA STUDENTSKYCH KOLEJICH
JECIM DAL DRAZSI A JE HO MALD.
SANCI VYCITILI DEVELOPERI A PRICHAZEJI
SE SOUKROMOU ALTERNATIVOU

Jan Némec

Tomat Movak , Profimedia.cz

a zatatku letodniho roku
prigel studentim bmén-
skeé Masarykovy univer-
zity neradostny e-mail.
Spriva koleji a menz
v ném oznamovala, Ze kvili vysoké in-
flaci musi od inora navysit kolejné.
<Dle znéni platnych ubytovacich
smluv dojde od 1. (inora 2023 k navyie-
ni kolejného v ramei inflaéni dolozky.
Dle statistického afadu je vyhladena cel-
kovainflace za rok 2022 ve vWii 15,1 pro-
centa,” psal ve zpraveé spravee. Stejnych

patnéact procent si budou muset pfiplatit
i studenti, znél zivér.

Visledkem zdéseni tisict studenth
Masarykovy univerzity z daléiho nece-
kaného ristu Zivotnich nikladi byla
patice s tisicovkou podpish a demons-
trace, kterou uspofadali na konei tinora.
Jeji hlavnisdéleni znélo: ubytovéni po-
draZilo za dva roky o tfetinu, ale kvalita
zlistdva stajna (éti: nevalna).

Virazné adrazujici koleje, které navic
anizdaleka neuspokoji poptévku véech
zajemcq, hraji do karet soukromym

imvestorim. Ti v poslednich letech po-
staviliv Cesku nékolik zajimavych pro-
jekthurécenych studujicim a dalsi chys-
taji. Zatimeco dosud timto ubytovanim
cilili hlavné na zahraniéni studenty,
rostouci zdjem jim Jprihrava” i ty ceské,

Cena hostelu, kvalita ubytovoy

Navatévanékterych z vysokoskolskych
koleji v Praze dodnes pfipoming na-
vrat do minulého (6i spié predminulé-
ho) desetileti. Typickym pfikladem je
strahovsky kampus CVUT: ubytovny
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g proslulymi Sirokymi chodbami, mi-
niaturnimi pokoji plvodné uréenymi
pro spartakiddni sportovee, spoleénym
socidlnim zafizenim a om&elym nabyt-
kem jsou doslova legendou. 0 moc lépe
to ale nevypada ani v mnoha dalgich
ubytovacich zafizenich pro studenty.

Pravé to ostatné kritizovalii studenti
béhem tnorovych protesti. Ackoli se
cenami koleje zaéinaji blizit levnéjdim
hoteltim, rostouci ndjmy se nijak vidi-
telné neprojevuji na investicich do idrz-
by &1 obnovy zafizeni koleji. Z toho tak
vmnoha pfipadech bez velké nadsazky
jako by na ndvitévnika dychly staré éasy
socialismu.

Pohled do cenikil nejvétiich tuzem-
skych univerzit, respektive jimi spra-
vovanych ubytovacich zafizeni, oviem
ukazuje, Ze kolejné ui rozhodné socia-
listické ddvno neni. Vétiina vysokych
gkol reagovala uz loni na rist cen ener-
gii a inflaci, a tak nejsou vijimkou ani
liazka za Sest a vice tisic korun mésiéné.

Navsteva
nekterych

zvysokoskolskych
koleji vPraze
dodnes pripomina
navrat do
minulého (¢ispis
predminulého)
desetileti.

Napfiklad koleje Vysokeé skoly ekono-
micke loni na zaéatku zimniho semest-
ru zdrazily zhruba o desetinu. U nové
zrekonstruovanych pokoji bylo navige-
ni v priiméru o osmnéact procent,” kon-
statuje Martina Mlynarfova z oddéleni
marketingu VSE. Jednolizkovy pokoj
na kolejich VSE na Jarové uz tak béZné
stoji pres 200 komn za noc, tedy pfes
Sest tisic mésiéné. Za nejlepsi zrekon-
struované pokoje se podle caniku plati
i pfes oam tisic mésiéné.

Velmi podobné cenové relace nabi-
#i i Univerzita Karlova, ktera spravuje
hned nékolik ubytovacich zafizeni po
celé Praze a ktera loni zdrazovala také
zhruba o desetinu. Kdo sespokoji se Etvi-
liZkovym pokojem, vejde se do stovky
denné; za luxus soukromi se ale plati

a v nabidce koleje Hvézda se da najit
i nadstandardni pokoj s vlastni .social-
kou® za vice neZ tfi stovky denné, tedy
kolem deseti tisic mésiénéa.

Stejné jako u ostatnich univerzit také
v pfipadé CVUT se cena vyrazné lisi po-
dle lokality. .Spartanské” koleje na Stra-
hové pofad vyvjdou kolem tfi tisic za mé-
sic, v pfipadé vyrazné modernéjsiho
ubytovani v Bubenéi ale za jednak” za-
plati jeho ndjemnik pfes Sest tisic.

A na jaké vrovné zdraZila Masarykova
univerzita, jejiz studenti se vinom proti
<kolejni drahoté” vydali protestovat do
ulic? Na nejlepdich kolejich Vinafska
pabliz brnénského Wstavisté vyjde mé-
siéni ndjem ve viceliZkovém pokojina
vice neZ pét tisic; jednolizkové pokoje
ale stoji témér sedm tisic mésiEna,

Alternativa pro bohaté

£ cenik vysokoskolskych koleji je pa-
trné, e skromnéjii studenti s mensimi
naroky na soukromi a komfort se stéle
ubytuji podstatné levnéji, nez kdyby si
pofidili podobné bydleni u soukrommni-
ka, napfiklad v pronajatém vicepoko-
jovém byté. Ceny za bydleni v Juxusu®
jednoliZzkovych pokoji ale uz dosahuji
drovni, kdy majetnéjéi student mize za
relativné maly priplatek ziskat podstat-
né leps&i sluzby.

Privé na zahraniéni najemniky, pfi-
padné deské studenty s vwwiiimi finanéni-
mi moZnostmi cili soukromi developeri,
ktefi se v Cesku v poslednich letech do
oblasti studentského bydleni pustili. Je-
jich podil na trhu sice stile neni velky,
postupné ale roste a soudé dle trendd
za zapadni Evropy maji velky potencial
do pristich let.

Nejdile je v byznysu soukromého
ubvtovani studentd Praha. Podle analy-
zy poradenské spoleénosti Savills jsou
celkové kapacity koleji a dalsich hro-
madnych ubytovacich zafizeni v hlav-
nim mésté pres 28 tisic IGzek.

Necelou desetinu z nich poskytuji
pravé soukromé spoleénosti, které svij
podil postupné zvyiuji. .PrestoZe cel-
kova kapacita déelovych zafizeni pro
ubytovani studenti vlastnénych vyso-
k¥mi Skolami v nadchazejicich letech
pravdépodobné mirné klesne, poctet
soukromych rezidenci je na veestupu,”
odhaduje analvticka spoleénosti Savills
Lenka Pechova.

Rostouci pozornost developerh &i
spravcl nemovitosti je pochopitelna
z vice davodi. Mnoho trendd, které
pozorujeme v celé Evropé, plati i pro
cesky trh; rostouci poéet studentid, rist

Jedny r nejproslulejfich wysoko-
fkolskych koleji fumguji ma praiském
Strahové. Dodmnes svou drownd a wybawve-
nim pfipominaji spif dobu socializmu,
kdy buwdovy vzmnikly kwili wbytovani
spartakiadnich cvifencd.

nijemného, zvydeni poptavky po kva-
litnich ubytovacich kapacitach, nedo-
stateéna nabhidka a podobné. Posledni
bod je pro cesky trh z hlediska této tridy
nemovitosti jako investiéni prileZitosti
asi nejrelevantnéjsi” vysvétluje reditel
investiéniho poradenstvi Savills Fraser
Watson.

Koleje jako malovandé

V soucasnosti je nejvétiim hracem
na trhu studentského bydleni projekt
v praZzskych Holedovicich. Soukromé
koleje s celkem 675 zky dokonéila pred
dvéma lety developerska spoleénost
Karlin Group pro mezinarodni sif kon-
cepiu studentského bydleni s nazvem
The Fizz, kterou provozuje firma Inter-
national Campus.

Dwvojkou prazského trhu je nadnéarod-
ni nemovitostni fond Zeitraum, ktery
provozuje nékolik studentskych uby-
toven v Praze 3, Praze 7 a Praze 10 s cel-
kovou kapacitou 420 lhZek. Kromé silné
dvoijky existuje v hlavnim mésté nékolik
daldich, menéich poskytovatelii s ome-
zenéjfimi kapacitami - tfeba projekt
Student House Botié s necelymidvéma
stovkami liZek.
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Pohled do cenikl ukazuje, Ze zdjemci
o jednolizkovy pokoj plati podle lokality
a velikosti ubytovani v priméru deset
aZ dvanact tisic korun mésiéné. Vjim-
kou ale nejsou ani luxusni prostorné
apartmany s témeér dvojnasobnou cenow,
Zaroven plati, Ze pronajmout si Zzko ve
sdileném poknji & apartmanu se spoleé-
nou koupelnou je o néco levnéjsi. JMea-
sitni sazba véetné véech sluzeb vychazi
v jednoliikovém pokoji od 11 B00 do
14 000 korun, postel ve dvouliZzkovém
pokoji od 10 500 korun,” poéita feditel-
ka spolecénosti Zeitraum Zdena Noack.

Rozdil v cené je pro studenta podi-
tajiciho kazdou korunu pfilid vyvsoky.
5 ohledem na kvalitu ubytovani je ale
ospravedinitelny. Soukromé koleje ne-
jenize nabizeji podstatné atraktivnéjsi
wvhaveni jednotliviich pokoji, které se
se starym opryskanym &i levnym nabyt-
kem v pokojich vefejnych univerzitnich
koleji neda srovnavat.

Kromé toho maji studenti ubyto-
vani na modernich soukromych kole-
jich k dispozici mnoho dalgich sluzeb,
o nichz na klasickych kolejich mohou
jen snit - napfiklad pridelnu, pdjéovnu
doméacich spotfebiéi nebo spoledné pro-
story jako soukromeé . minikino®, hraci
zonu, koldrnu nebo parkovani.

Studenti misto odboraia

Jesté letos se prazsky trh se soukromgmi
studentskymi kolejemi rozroste o dalsi
Zajimavy projekt. Stavi ho developerskéa

spolecnost J&T Real Estate na Petfinach
v Praze 6 pobliz znamych vefejnych®
koleji Hvézda a Vétrnik.

«1 radiéni lokalita studentského byd-
leni na Petfinach k tomuto zamém pri-
mo vybizi. S rostouci kupni silou dnes-
nich studenti, ktefi ve vatsiné pripadd
pfi studiu i pracuji, roste pochopitelnég
i poptivka po kvalitnich sluzbdch a stan-
dardech. Pravé s timto pfedpokladem
projekt stavime a véfime, Ze ho spésné
umistime na trh.” tvrdi marketingovy
reditel irmy Jifi Ochetz.

Studentsky diim, ktery ponese nizev
Comenius, mé vyjit na vice neZ pil mi-
liardy korun a prvni studenti by se do
néj mohli zacit stéhovat na pristi letni
semestr. Celkova kapacita ma byt vice
nai 400 zek.

AZ nékolik stovek studenti by v bu-
doucnu mohlo nalézt bydleni také

28tis.

lizek jsou celkové kapacity
studentsiojch koleji v Praze.

[

Eini podil soukromych koleji
na ubytovacich kapacitach
pro studenty v Praze.

670

lizek pronajimaji nejwétsi
soukromé koleje The Fizz
v prazskych HoleSovicich.

vnékdejsim Domé odborovych svazina
praZském Zizkowé. Funkcionalistickou
budovu Radost chee na ubytovaci cen-
trum (nejen) pro posluchaée sousedni
VSE pfeménit rodina Valovych., jejimz
hlavnim byznysem je spoleénost Siko.

Novi majitelé, ktefi nékdejdi centrum
odborai koupili od Ceskomoravské
konfederace odborovych svazi, diouho
bojovali s nepfizni ifadd. Pfedeviim
pamétkafim vadil pri aZ pfilid odvéZnyg
navrh rekonstrukce budowy, ktery by ji
tdajné pripravil o jeji unikatni podobu.
Valovi ale nakonec pretahovanou s (ifa-
dy vyhrili a pfestavbé za miliardu a pal,
jejimz visledkem ma byt na 600 nidjem-
nich jednotek, tak uZ nic nestoji v cesté

Nové studentské bydlend, i kdyz v pod-
statné mendim rozsahu, se pfipravuje
také v Brmé. Postavit ho planuje develo-
per Domoplan v rimci celé nové &tvrti
Brixx, kterd vznikne na pomezi Bohunic
a Starého Liskovce, v blizkosti Fakultni
nemocnice Brno a Univerzitniho kampu-
su Bohunice. Pravé blizkost univerzity
rozhodla o tom, Ze kromé 400 .klasic-
kych® byt Domoplan prida také deva-
desat malych ubytovacich jednotek pro
studenty.

Miliardy na studenty

Najemnich projektd v Praze ale stavéji
developefi podstatné vica je otdzka, zda
néktary z nich v budoucnu bude také ve
viétdim cilit na studenty. Trendy ze za-
padni Evropy v kazdém pripadé nazna-
€uji, Ze zajem stavaim o studenty poroste.

AnalVza spoleénosti Savills turdi, Ze
jen loni dosdhl obhjem investic do Gée-
lovych zafizeni pro ubytovani studeni
celoevropsky 11,7 miliardy eur, coZ pred-
stavuje meziroéni narst o 130 procent.
Ve viech evropskych méstech, ktera
Savills monitoruje, tak loni vzniklo na
14,5 tisice novych lzek uréenych pro
studenty.

Spoletnost Savills oéelkava, e ten-
to mist bude v pristich letech pokraéo-
vat, protoZe vatiina evropskych mést
véetné Prahy se dlouhodobé potyks se
znacnym nedostatkem nabidky sou-
kromych koleji.

V celoevropském praméru je pfi-
tom B3 procent celkového poétu liZzek
vubytovacich zafizenich uréenych pro
studenty ve vlastnictvi vysokych gkol
nebo statu. | v tomto parametru Ces-
ko za zdpadni Evropou silné zaostdva
a s ohledem na neexistujici plany uni-
verzit zdsadné roziirit vlastni ubytovaci
kapacity ma development soukromych
koleji velky potencidl. =



