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Nemovitostni fondy se letos budou muset vyporadat
s tlakem na snizovani cen komerénich budov.

—~TEXT- Adam Kotrbaty —ILUSTRACE - Shutterstock

emovitostnf fondy se naddle ukazujf jako vyhodna
investice. A to pfesto, Ze vjkonnost téch nejvynos-
néjsich ve tfetim ¢tvrtleti klesla. V nésledujicim roce
viak i realitni fondy budou ¢elit mnoha vyzvam,
které pfindsi vysokd inflace, Gtlum spotfeby a o¢ekavana
recese. Patff mezi né napffklad pFetrvdvajicf vysoké trokové
sazby. I kviili nim ziistane jest¢ nékolik mésictt trh s nemo-
vitostmi zamrzly, coZ fondiim znesnadiiuje obchodovani.
Realitn{ fondy jsou ndstroje kolektivntho investovani.
Umoziiujf zhodnocovat penize v primyslovych budovach -
ve vyrobnich a skladovacich haldch, logistickych centrech,
kanceldf{ch nebo ndkupnich centrech. Cesi si je oblfbili
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hlavné v dobé nizkych trokovych sazeb na spoficich
détech, kdy nemovitosti i jako velmi konzervativni investice
nabizely zhodnoceni pordZejici inflaci.

Nynf jiZ je tempo zdraZovani rychlej$i, zdjemcl o inves-
tovdn{ ve fondech vak stdle ptibyvd. Ukazujf to data projek-
tu TOP realitnf fondy, kterd sbirajf a analyzujf Hospoddfské
noviny ve spolupréci s Institutem strategického investovan{
(ISTT) pii Fakulté financf a tidetnictvi na praZské VSE.

Na kongi tfetfho étvrtletf letodniho roku do fondi vloZilo
penize pfes 270 tisic lidf, mezirotné asi o 40 tisfc vice.

Fondy, do nichZ 1ze investovat, jsou dvojiho typu.
Prvni, pro takzvané kvalifikované investory (FKI), jsou
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REALITNI FONDY

uréené tém, ktefi si mohou dovolit investovat nejméné
jeden milion korun. Na drobnéjsi investory cili takzvané
retailové fondy. V nich lze zhodnocovat vklady uZ od fadu
stokorun. Retailové fondy jsou ale vice regulované, a tim
padem také méné vynosné. Ro¢ni vinosnost FKI v posled-
nich dvou étvrtletich poklesla. Index, do néjZ se poditaji
vysledky celého trhu, ukazuje, Ze nynf se pohybuje kolem
12,5 procenta. Pied rokem ¢inila 14,7 procenta.

»Roéni vynos pocitany z poslednich t¥i let je stabiln{

a pohybuje se mezi 12 a 13 procenty,” ¥ikd feditel ISTI
David Mazacek. U retailovych fond, u nichZ je zadluZe-
nost niZ§{, stoupla vynosnost za posledn{ rok z 3,1 procen-
ta na 6,5 procenta.

V Kkategorii fondt FKI byl ve dvandcti mésicich do konce
z4&ff nejvynosnéjsi novacek v Zebfitku, fond Jet Industrial
Lease, ktery dosdhl zhodnoceni 28,7 procenta. Naopak
lehce ze svého rtistu ubral dosavadni lidr. Fond Arete In-
dustrial dorudil ve zminéném obdobi zhodnocenf 20,9 pro-
centa, o kvartdl difve to bylo 33,6 procenta. Mezi retailo-
vymi fondy dosdhl nejvy$siho zhodnocenf Mint rezidenén{
fond s 10,9 procenta. Na dvouciferny vynos se dostal jesté
Raiffeisen realitnf fond (10,4 procenta). ,Nejvét${ vyzvou
pro investi¢ni fondy nejen na industridlnim poli bude
i nadéle zdlouhavy proces povolovani, nedostatek pozem-
ki v atraktivnich lokalitdch, o¢ekdvané zpomaleni trhu
ze strany e-commerce ndjemcu a vy$${ vstupn{ ceny staveb-
nich ndkladt v porovndni s pfedcovidovym obdobim,” ¥ika

Realitni fondy

} Jde o specializované struktury, které pofizuji komeréni
nemovitosti - logistické parky, vyrobny, kancelére, hotely, obchodni
centra &i bytoveé domy. Nemovitosti kupuiji tyto fondy za penize
od stovek az tisicli svych vkladatell a také s vyuzitim uvériiod bank.

} Budovy ve viastnictvi maji zpravidia diouhodobé néajemniky
az téchto najmu pak vkladateltm plynou stabilni vynosy.

) Celkové zhodnoceni fondu se sklada pravé z pfijmi z ndjmu a také
zristu hodnoty nemovitosti. Tu stanovuji pravidelné nezavisli znalci.
Vysledné skuteGné zhodnoceni se ale investofi dozvédi az na konci
investiéniho obdabi, kdyz je majetek z fondu prodan.

} Fondy pro takzvané kvalifikované investory (jde o klienty, ktefi
maji nainvestici jeden milion korun avic) jsou vétsinou vykonnéjsi,
protoze narozdil od fondt pro bézné investory majize zakona volngjsi
pravidia pro nakladani s majetkem.

Markéta Vrbasovd, vedouci oddélenf Industrial & Logistics
realitnéporadenskeé spole¢nosti Knight Frank.

Majitelé se ziroveti budou muset vypofadat se sni-
Zovanim cen komer¢nich realit. O ty je nyni men3i
zédjem. Investice do kanceldff, skladi nebo obchodnich
center loni podle realitnich poradcti ze spole¢nosti CBRE
klesly zhruba o desetinu na 1,8 aZ 1,9 miliardy eur. V le-
to$nim roce firma o¢ekdvd dalsf pdd o pét aZ 15 procent.
Mensi zdjem kupcti pak bude tlaéit doli i ceny téchto
budov, coZ se opét milZe negativné odrazit ve vfnosech
fondi. Ty si ale abytek hodnoty portfolia mohou kom-
penzovat riistem ndjmu. 8
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