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Loiisky rok ichal i

im trhem, jaky predpokladéte
vyvoj letos?

QOchlazeni poptavky, které je zplsobené zejména nedostupnosti hy-
poték v disledku vysokych drokovych sazeb a zpfisnéni podminek, je
na trhu samozfejmé znat. Lidé vyckavajl na nizsi sazby a nakup bytu
odkladaji. Casto prozatim pfechazeji do ndjmu, proto vyrazné posi-
luje trend najemniho bydleni. Co se ty¢e prodeje novych bytd, tak
tam se jednoznaéné prodlouzila doba zrealizovani obchodu. V této
souvislosti dochazi u developerd k novému planovani harmenogramu
realizace jednotlivych projektd. Finanéni zdroje uréené na realizaci se
pak rovné? z ¢asti pfevadi do akviziéni ¢innosti. Nic to ale neméni na
nasem vytyceném planu na vystavbu 3000 byt béhem péti let, do
néjz chceme investovat az 11 miliard korun.

Jsou kategorie byti, které i v dobé poklesu poptavky dél bez pro-
blémil nachézeji kupce?

Jiz delsi dobu byl evidentni nezdravy rlst cen, coz v kombinaci

s vysokymi hypotecnimi sazbami vedlo k propadu zajmu o poffzeni
nemovitosti do osobniho viastnictvi. Své zéjemce ale stale maji
byty s vhodné zvolenymi velikostmi uritych kategorif a v lukrativ-
nich lokalitach. Problémy s prodejem dnes majf také developefi,
ktefi nezachytili trend optimalizace isté podlahové plochy bytu

k absolutni cené. Na trh se jiz také postupné vraci movitéjsi klienti,
ktefi chtéji investovat do nemovitosti, aviak s peclivéjsim vybérem
kupované nemaovitosti a s provérenim developera z hlediska jeho
stability na trhu.

Kdy ofekdvate na trhu s bydlenim obrat k ristu?
Jsme svédky pferodu realitniho byznysu. Poptévka po bydlenf nezmi-

zela, jen se jeji ast pfesunula do najemniho bydleni, kde ocekévam,
Ze trvale zakotvi. U prodejd bytl bude velmi zéleZzet na ekonomické
situaci a politice CNB. Ve chyili, kdy za¢nou klesat Grokové sazby, do-
jde k oZiveni hypotecniho, a tedy i realitniho trhu. V&Fim, ze k prvnimu
poklesu by mohlo dojft ve druhé poloving letosnihe roku, a zejména

v roce pfistim. K posileni poptévky a prodejd ale zacne dochazet uz

v prilbéhu tohoto roky, jelikoz pretrvavajicl vysokd inflace nutf investo-
ry ochranit své penize. A nemovitosti jsou stéle povazovény za jeden
z nejbezpecnéjiich dlouhodobych investi¢nich produktd

Kde vidite ceny novych byti na konci letosniho roku ve srovnani

s koncem roku minulého?

U primérniho rezidenéniho sektoru, tedy u novych bytd, je evidentnf
stagnace cen. Jejich pokles urcité neocekédvame s ohledem na vstup-
ni nédklady (energie, stavebni materidly a prace), které jsou vyrazné
vy53l. Bavime se o navyseni nikcliv o jednotky, ale spise o desitky ¢i
v nékterych pfipadech stovky procent, takZe tu neni diivod, pro¢ by
méla cena novych byt klesat. Ocekavam, Ze se na konci letosniho
roku ceny budou pohybovat na stejné drovni jako na konci toho
minulého. Jind situace je na secondhandaovém trhu, kde dochazi

k poklesu cen. Tyka se to zejména bytd v ne Uplné lukrativnich loka-
litéch, nebo pfipadd, kdy vlastnici pod tlakem prodeje musi s cenou
nékdy i vyrazné doll.
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Lofisky rok se nesl ve i penéz avyr
ochlazeni rezidenéniho trhu. Nakolik tento vyvoj zménil vas
realitni byznys?

Zacali jsme se v ramci nas! real estate strategie divat na Sirsi
spektrum potenciélnfch akvizic, k pfileZitostem mimo rezidenénf
development, coz ale vidy byla jen jedna z oblasti nasf strategie.
Na zékladé toho také urychlujeme nékteré internf procesy, konkrét-
né tfeba nyni aktivné hledédme zkuseného élovéka, ktery by nédm
pomohl urychlit vznik naseho interniho oddéleni facility manage-
mentu.

Jsou kategorie bytd, které i v dobé poklesu poptavky dal bez
L e .

Ve spoleénosti je velkd spousta hotovosti, kterou lidé chtéji
smysluplné investovat, aby ji dlouhodobé achrénili pred
poklesemn hodnoty, takze dle mého nazoru pofad bez problémd
nachazeji kupce mensf byty vhodné k prongjmu v atraktivnich
lokalitach a také byty na druhé strané segmentu, tedy ty luxusni,
s nadstandardn{ podlahovou plochou, v dlouhodobé poptavanych
lokalitach.

Kdy oekavate na trhu s bydlenim obrat k rastu?

V konkrétnich oblastech a u uritych typd nemovitosti uz nynf
zaznamenavame po kratké cenové stagnaci rist ceny za metr
etveraéni. VEFim, Ze vyraznéjsl oZiveni poptévky po rezidendnim
bydleni nastane kancem tohcto roku a nasledné bude pokracovat
také v roce pristim.

Kde vidite ceny novych byt na konci letoéniho roku ve srovnani

s kencem roku minulého?

Véfim, ze koncem letedniho roku dejde alespofi k mendimu poklesu
ceny financovani, coz nasledné povede k ozZiveni poptavky a tim
padem cena nowvych byt bude rlst v rémci jednotek procent.
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Loiisky rok se nesl ve znameni zdraZeni penéz a vyraznéhe ochlazeni
rezidenéniho trhu. Nakolik tento vyvoj zménil vas realitni byznys?
Nas model fungovani jsme nijak vyrazné neupravovali. | v lofiském
roce jsme si udrzeli nasi klientelu se zajmem o prémicvé bydleni

U viech projektd pokra¢ujeme i nadale ve wystavbé a drzime se
nastavenych pland. Tyka se to jak reziden¢nich staveb, tak i holiday
resortd. Rozhodli jsme se nicméné rozsifit nase portfolio a vstou-
pit také do ablasti ndjemniho bydleni, nad &imz jsme uvazovali jiz

v pfedchozich letech. ZaloZili jsme proto spole¢nost DOMOPLAN
Assets, kterd bude zajistovat veskery servis okolo najmd. Nabfzet
takto budeme zhruba 20 az 30 procent postavenych rezidenénich
jednotek. Najemni bydleni pfedstavuje cblast, ktera je delsi dobu na
vzestupu a bude do uréité miry udavat budouci trendy. Pro inves-
tory jde o atraktivni investi¢ni prileZitost, jelikoz se hodnota tohoto
segmenitu stale zvySuje. Tento format budeme realizovat do doby,
nez budou chtit zdjemci dané byty odkoupit.

Jsou kategorie byti, které i v dobé poklesu poptavky dal bez problé-
mil nachazeji kupce?

Vzhledem k celkovému zpomalenf prodejli v poslednim race, ktery se
tykal celého developmentu, nebyla na trhu oblast, kterd by se i nadale
prodavala zcela bez vétsich prablémi. Nicméné segment prémiového
bydleni, na ktery DOMOPLAN dlouhodobé cili, si vesmés udrzuje své
zdjemce. Hodnota bydlen tohoto typu roste v ¢ase v porovnani se
star&imi nemovitostmi, které se prémiovym rezidencim svou nabidkou
nemohou vyrovnat a postupné se cenové propadaji. Prémiove bydlenf
proto predstavuje za soucasné situace nejen kvalitnf misto pro zivot,
ale zaroven vynosnou investici. Podobné jako investiéni apartmany v
holiday resortech, které stavime v joint venture se spole¢nosti MyRe-
sorts. U nich je trvalé zhodnoceni postaveno na principu kompletniho
servisu a prondjmu v obdobi, kdy ho majitelé aktivné nevyuzivaji

Kdy oéekévite na trhu s bydlenim obrat k ristu?

K nému iz snad postupnymi kroky dochazi. Od nového roku vidime
postupny narlst poctu zdjemcl o rezidenénf projekty jak v Brnég,
tak i Brandyse nad Labem. Obecné se cely realitni trh vraci do své-
ho normalniho obdobi, které panovalo pfed soucasnym soubéhem
hned nékolika globalnich krizi a rizik dohromady. Lidé se tak budou
postupné stale ve vétsi mife vracet k myslence, Ze investice do
vlastni nemovitosti je jednim z nejvynosnéjsich dostupnych nastro-
jl, protoZe patfi mezi nejcennéjsl aktiva na trhu. Se zlepsujici se
ekonomickou situacl a postupnym snizovanim inflace by mohly byt
koncem roku ¢&i zacatkem toho pfistiho také hypotéky za prijatel-

i cenu, odhaduji okolo ¢tyf procent. Zda ale k tomuto optimis-
tickému wyhledu opravdu dojde, bude opét zéleZet na souhfe vice
faktord dohromady.

Kde vidite ceny novych bytii na konci letogniho roku ve srovnani

s koncem roku minulého?

Predpokladéme, ze budou na podobné Grovni jako nyni. Nové po-
stavené bytové jednotky v prémiovém segmentu maji oproti starsim
nemovitostem zasadni vyhodu — nabizl zpravidla néco navic. At uz
se jedna o klientské vyhody, moznosti dalsich aktivit v rémci rezi-
denénich areald, zabezpeceni nebo chytra energetickd feseni, které
rezidentdm prinasi v konecném disledku vyrazné Uspory a zdravéjsi
bydleni. Tyto a fada dalsich aspekit dlouhodobé udrzuji cenovou
hladinu segmentu prémiového bydleni vesmés na stabilni drovni,
které se cenové wkyvy prilis nedotykajl. Stejné tak e to i v pfipadu
rezidenénich jednotek u projektd, které DOMOPLAN nabfzi. Co se
tyce Brna, trend poslednich mésicl je snizovan! cen prévé u starsich
bytd, které ale byly uméle vysoce nacenéné a snaily se pouze do-
rovnavat ceny novostaveb. Jejich cena se tak bude pravdépodobné
i na konci roku pohybovat na podobné Grovni jako nyni. @
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Lonsky rok zamichal nemovitostnim trhem, jaky pfedpokladite
vyvoj letos?

Predpokladame, e se situace zaéne postupem roku stéle zlepso-
vat. Byt se realitni trh potyka oproti dfivéjgim rokdim se znaénym
propadem, k Gplnému zastaven prodejd nemaovitost! tak jako v le-
tech 2008 a 2009 nyni nedoslo. UZ za prvni &tvrtlet! v tomto roce
DOMOPLAN eviduje v&tsl zdjem o rezidenéni jednotky a investi¢ni
apartmany, ktery kontinualné roste i v dubnu. Trh se tak postupné
zaéina davat do pohybu. Véfime, Ze obdobl Gtlumu celého segmen-
tu je uz za némi.

¥ kterych realitnich seg tech nyni sp
zajimavé investice?

Na atraktivité postupné ziskavaji investi¢ni apartmany v prémiovych
holiday resortech, které v DOMOPLAN pfipravujeme ve spolupraci
s MyResorts. Luxusni apartmany nabizi wysoké zhodnoceni a diky
kompletnimu servisu maji zajisténou trvalou hodnotu. Dobrou
volbu pro investici pak | nadale pfedstavuji prémiové rezidenén!
projekty, jejichz hodnota v €ase stale roste. Zvlasta v soucasné
dobé jsou jednim z nejjist&j3ich aktiv. To je velkd vyhoda oproti
starsim nemovitostem, které nenabizf vwhody v podobé klientskych
sluzeb ¢&i vlastni energetické sob&sta&nosti

prilezitosti pro

Na jaké urovni ofekavate v tomto roce zhodnoceni téch nejvynos-
néjsich realitnich aktiv?

Bude samozfejmé dost zalezet na dal3im vyvoji. Pfedpokladame
ale, Zze by se zhodnoceni wysoce vynosnych tituld mélo pohybovat
okolo osmi procent. V tomto pfipadé bereme do Gvahy charakter
konzervativnosti investice, u niz se operuje s niZ&im rizikem. Zhod-
noceni by se viak mohlo wy3plhat az k dvanacti procentdm.

Co je vai kli¢ovy realitni projekt pro rok 20237

Zacatkem roku jsme predstavili multifunkeni kamplex BRIXX, ktery
je pro nas velkou vyzvou. Jedna se o jednu z nejvétsich akvizic

na brnénském trhu. Letos budeme postupné dokon&ovat stavbu
rodinné rezidence Stary pivovar v jedné z nejzédanéjsich brnén-
skych lokalit — Kralové Poli, kterou mame z rozestavénych projektd
nejblize k dokonéeni. Na pfelomu prosince a ledna 2024 bychom
méli sméfovat ke kolaudaci projektu. Zaroveri pokraéujeme podle
plvodnich plani ve stavbé projektu rezidence Pekarensky dvir

v Zabrdovicich a komorni rezidence Nova Ligef

Které tuzemské regiony ¢i lokality se zatim netési vétsi investor-
ské prizni, a pfitom maiji atraktivni budoucnost?

Z obecného hlediska se jedna o mista, kterd zatim nemaji odpo-
vidajici dopravni infrastrukturu, jakou by si pro svij dalsf rozvgj

zaslouzila. Ta je totiz pojitkem pro vétal investice. Typicky se jedna
u pffhrani¢ni nebo horské oblasti. Prikladem pro nés mize byt
Rakousko, které ma vyfedenou patefnl dalni¢nl sit, na niz je napo-
jena celd fada i mensich obci. Ty proto mohou plnit i roli lokélnich
kulturnich a turistickych center, jelikoz majl snadnou dostupnost

V tomto ohledu zatim mame oproti jiznim sousedim nedostatky,
které musime vyfesit

Planujete v dohledné dobé nové projekty &i investice v Brné, pri-
padné jaké konkrétné?

Tento rok jsme predstavili hned dva nové brnénské projekty. Nag
dosud nejvétsl pfedstavuje méstsky komplex BRIXX, ktery bu-
deme stavét v Bohunicich. Jednd se o multifunkénf étvrt s vice

ne? 500 reziden&nimi jednotkami véetné studentského bydleni,
soucasti budou také kancelafské prostory, kavarny, obchody i pro-
stor pro zdravotnické zafizenl. Letos v |&6t& mame v planu pozadat
o stavebni povoleni a stavét zaéneme od pfistiho roku. Druhy
pfedstaveny projekt je rezidence PFi¢ni, kterd se nachazi v samot-
ném centru Brna. PFiEni se sklada ze dvou &asti, letos zagindme

s vystavbou prvnich 34 byt
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EESI]PPEL POBOCKY BANO SPOLECNOSTI

Lofisky rok zamichal nemovitostnim trhem, jaky predpokladate
vyvoj letos?

Primarnf trh si dr2i svoji pozici. Prodeje budou v letosnim roce stéle
pozveolnéjsi, ale poptévka se bude postupné dostévat na obvyklou
Groveri. S ohledem na vysokou inflaci a snahu pfed ni ochranit

své penize totiz jesté vzroste zajem investord. Ceny klesat nebu-
dou, ale k zatraktivnénf projektd dojde v roviné dodanych sluzeb

a navyseni standard®. Domnfvém se, Ze secondhandowy trh ma swv(ij
nejvétsi propad za sebou, a nynl uz bude zaleZet na individualnich
potfebach majitell, zda nemovitost prodat

V kterych realitnich segmentech nyni spatfujete prilezitosti pro
zajimavé investice?

Zajimavé investice se dnes objevuji napfi¢ realitnim trhem. Nabizi
se pestry mix administrativnich i rezidenénich budov. Dilezitou

roli hraje lokalita s rostoucim potencidlem. Nas zajimaji jak pfi-
pravované projekty, tak domy uréené k rekonstrukci & pozemky
vhodné k nové vystavbé, a to nejen &isté pro bydleni. A uréité
mame v hledacku nemovitosti vhodné pro najemnl bydlenf. Pokud
nam akvizice bude po viech strénkach davat smysl, jdeme do toho.
Chut i finanéni prostfedky mame

ANKE
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Co je vas kliovy realitni projekt pro rok 20237

Na&im hlavnim regionéalnim cilem je vwbudovéni stabilni a silné
brnénské pobocky. V této souvislosti se soustfedujeme na vhodné
akvizice a rozvoj aredlu v Plynarenské ulici. Protoze se jedna o vel-
ky brownfield o rozloze cca 45 tisic metr( Etvereénich, bude jeho
revitalizace probihat postupné v etapach po dobu nékolika let. Do
aredlu planujeme zaélenit jak byty, tak komeréni plochy pro obcho-
dy a sluzby. Chceme také zachovat ¢ast stavajicich budov. Aktudlng
intenzivné jedname s méstem o nasi vizi na oZiveni lokality.

Které tuzemské regiony ¢&i lokality se zatim neté&i vétsi investor-
ské pfizni, a pfitom maji atraktivni budoucnost?

Atraktivni regiony vznikaji Zivotn! drovni obyvatel, kvalitou bydlent,
dostupnostf prace, vybavenosti sluzbami apod. Jedna se napfi-
klad o Brno, které ma mimao jiné jako univerzitni mésto obrovsky
potencial ve svém rozvoji v lokalitach plvodnich brownfieldd nebo
obnovou stévajicich bytovych fondl. V&Fim, Ze pokud se zde poda-
i udrzet kapacity v oboru, bude se dafit | jeho rozvoji a tim vzroste
také investorsky zajem.

Planujete v dohledné dobé nové projekty i investice v Brné, pfi-
padné jaké konkrétné?

Ano, rozhodné. Mame |iz zajiétény dostateéné finanéni prostredky
pro nakup vhodnych nemovitosti, at uz éinZovnich domd, primys-
lowyeh aredld, nebo rezidenénich projektd. V Brné letos planujeme
pofidit minimalné osm nemovitosti do nadeho viastnictvi a nasled-
né spravy.
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Lonisky rok zamichal nemovitostnim trhem, jaky pfedpokladste
vyvoj letos?

Letos pfedpokladam mirné oZivenl poptavky po rezidenénich
nemovitostech. U kemerénich nemovitosti nacpak pfedpokladam,
ze se tempo rlstu nékterych oblasti zpomali, napfiklad v pfipadé
logistiky a skladovan!. Naproti tomu retailové parky s kvalitni sklad-
bou najemcl budou u investord stale na prvnim misté

V kterych realitnich segmentech nyni spatfujete prilezitosti pro
zajimavé investice?

Pozorujeme zajimavy rlst yieldd u retailovych parkd ve stfedné
velkych spadowvych lokalitdch. Tam se nynf snazime soustredit
maximum pozornosti, co se novych akvizic tyée.

Na jaké urovni ocekavate v tomto roce zhodnoceni téch nejvynos-
néjsich realitnich aktiv?

U téch nejvynosnéjsich ofekavam zhodnoceni v rémci vyisich
jednotek procent

Co je vas kliéovy realitni projekt pro rok 2023?

Nemohu vyzdvihnout jen jeden. Spige odpovim v tom smyslu, Ze
rok 2023 je kli¢ovym pro vétal mnozstvl nadich projektd, nebot dle
jejich harmonogramu nastavajl letos kli¢ové milnfky v jejich dlou-
hodobé definovanych strategiich, af uz se jedna o wydana stavebni
povolenl, kolaudace, nebo planované exity.

Které ti ké regiony &i lity se zatim netési vétsi investor-
ské piizni, a pfitom maji atraktivni budoucnost?

Obecné se dle mého nazoru jednd o lokality, jejichZ celni pFedsta-
vitelé nezaspali a dlouhodobé pracujl na zkvalithovan! Zivotnich
podminek pro svoje obyvatele a také na zlepseni dostupnosti jejich
lokality jinou formou dopravy, nez je ta silni¢ni. Dlouhodob v&Fim
lokalitdm, které majl nebo budou mit pFimé a rychlé spojeni po
Zeleznici do velkych mést, kam lidé dojizdéji za pracl.

Planujete v dohledné dobé nové projekty &i investice v Brné, pfi-
padné jaké konkrétné?

Na investiéni pfileZitosti v Brné se divame dlouhodobé, a aniz bych
prozrazoval vétii detail, tak mohu Fict, Ze v severni &asti Brna se

v nasledujicich letech miZzeme spoleéné tésit na pomérné velky
rezidenéni/polyfunkéni developersky projekt z nasi dilny. O




