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Realitni trh v Cesbu zadivi v poslednich mési-
cich dlouho nevidanée déni. Prakncky od konce
recese po velké finanfni knw z rokn 2008 ai
do lofského rokn bylo sledovini vyvoje cen
skoro nodné. Kiivky ve vérdiné krajskych mést
nepletriité rostly. Roedily men reg

wny byly

jen v tom, jak rychle nemovitosn zdraiovaly.
Lomi ale piisel zlom. Souhra nékolika fakmo-
mi — ve viech phipadech pro realimi trh ne-
ganvnich — srazila zijem o vlasmické bydleni
a miéi poptavka vyusnla 1 v dlouho nevidané
zlevhiovani.

Lepéi hospodifski simace ani theba levné)di
hypoteéni uvéry piitom stile nejsou na obzo-
ra, a tak se stagnace zamrzlého trhu di pied-
poklidat i pro letodni rok. Zatimeo v Praze ne-
piizniva situace piiméla nékrere 2 developeni
k uskromnéni pivednich plind a piiskrceni
vistavhy, v regionech se dil stavi. Zejména
v nepvétdich krajskych méstech se rodi fada
projekni, v niché najdou bydleni tisice rodin.

POPTAVKOVY f0K

Mékolik poslednich let si developerské firmy
uiivaly relanvni selankn. Byry se prodivaly
jako na hédicim pdsu, Casto Sly do prodeje jedeé
z papiru a novi majitele je trhah stavaium z -

kou i v dobé, kdy se jeSté ani nezatalo sawvér.

Poptivka jasné plevyiovala nabidlu, coi zpa-
sobilo nedostatek zajimavych byma a doma na
trhu a spolo s tim nevyhnutelné také zdrado-
vini. U2 v prmich mésicich lofského roku po
zahdjeni ruské invaze na Ukrajinu ale ekono-
micki nejistota tento rozlet phbredila. Kdyi
se k tomu phdala inflace a urahovini ménove
politiky CNB v podobé zvyiovini drokovych
sazeh, poptivkou a celym realimim trhem to

d:;-,l:.r\.u offaslo.

Polet prodanych byra v Cesku se loni mezirod-

né propadl o vice ne2 polovinu, a to v podstaé
na celém dzemi republiky. Z prizkumu Ceské
t:l.:.".htrl.lll A500E0E VE h}Hl]L|..‘l._'1Ll 5 I:]..i‘.a].'.i-..'l'al_-..
databdzi informaci o nemovitostech v Ces-
ku, vyplynulo, #e prodeje stardich byma klesly
v priméru o 51 procent, a téch novych dokon-
ce o 57 procent. Zhruba o polovinn meéné se
prodalo také rodinngch domi.

<Politek rokn 2022 byl ovlivnén kulminac
vysoké poptivky z plededlého roku Visledkem
byla nejnidéi nahidka stardich i nové stavéngch
byt za deser let. Sokowd zména :.I.'.‘I...hll'bL..':‘..j
hlavné vilkou na Ukrajiné nastala v ziwém
prvniho Covrtled. Politek energenchké kmze,
pradky niarist inflace, to vie zmémilo niladu
lidi. Trwalo to po celé dmhé érvrtleti a bylo to
umocnéno rastem drokovych sazeb u hypored-
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nich dvéni. Ksili tomu ve drubé poloviné roku
2022 realimi wh prakncky zamrzl," popisuje
vivo] na realitnim trhu béhem rolm 2022 ét
spolednosti Dataligence Milan Rodek.

V analyze za lonsky rok Rofkova '~||'."lL.:|.l'i"\-[
vyhodnonla data o viech realizovanych pro-
dejich z celé Ceské republiky, a to z velkych
1 mendich mést a venkova. Celkem se podle
teto analyzy lomi nskutednilo vice ned 61 nsic
rransakel v stardich byni a rodinnych doma,
které byly zapsiny v roce 2022 do katastru
nemowitosti. Developen pjllLLllJ na osm tasic
nu','j.'_h by

pADAJ CENY, NECO SI PREJ

Z analyzy Dataligence je zjevny trend vyvola-
ny poklesem poprivky: snifoviani cen. Realimi
makléti keefi jedté o rok diive piijimali na ka-
#dou nabidku desitky zijemcu, najednon mis-
LD ;.‘IEL'|.1I'II.H ini o nemowvitosti slvchali |J:.II:.Lr.j-
na sleva,

Ceny domi a starfich byt na vérdiné dzemi
Ceska se diky tomu zataly hybat smérem daoli.
Maxima desihly v poloviné roku a do jeho
konce se a]]].‘.ll!, v prumém o 4,3 procenta.
Metr érveredni stardiho byt v regionech Ceska
mimo Prahu stil koncem rokn priomémé oko-
lo 49 n=ic koran.




OPTIMISTICKE BRNG

Nenapjaté)si simnace na trhu s bydlenim pa-
novala v poslednich letech kromé Prahy v mo-
ravské metropoli. Nedostatednad nabidka a vel-
ky zijem kupujicich hnaly ceny vzhiaru ai na
primémon roveni kolem 125 nisic korun za
mer frverecni.

Vyie popisované zmény na trhu ale wedly
k pradkym propadim prodeji. Nowvé byry se
zacaly hromadit v katalezich developeni. Po-
dle analyzy brnénské developerské spolednosn
Trikaya se v poslednim érvmleti lofiského rokn
v Brné prodalo jen 95 byni a naopak nabidka
se zvyiila na 1,5 nisice jednotek.

Ceny brénskyjch novostaveb narazily na strop
a vydaly se opatnym smérem. .Rok 2022 oto-
&l kormidlo vivoje primérné ceny waolnych
bymi v bménskych novostavhich. Vzestup-
ny mend, krery zacal v roce 2016, vyvrchaolil
v prvni poloviné rokn 2022 7 55,6 dsice ko-
run za metr crveredni se primémad cena béhem
fesn ler vyhoupla a2 na 127 usic K& Od ded-
ho étvrtled 2022 viak zadala mimé klesat, na
konci lofského roku se pohybovala na drovni
cen roku 2021;° popisuje stav brnénského whuo
s novostavbami vykonny feditel spolednosn
Trkaya Dalibor Lamka.

Ceny byt v Krajich (K& za m’)
Zdroj: Deloitte Real Index
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U byt v novostavbach se se slevami prilis
poditat neda. Stejné jako vSem dal$im firmdm, také
developerum a stavarum rostou naklady, ktere
prilis prostoru ke zlevnéni nedavaji.



Cenovy pokles u novostaveb byl v Bmé jen
mimy, navic se nerykal celé nabidky. . Lze ficr,
fe energencky méné nirofné jednotky a ry,
kreré se nachdzeji ve vyhledivanych lokalizich,
budou vidy tlaku na pokles cen odolivar lépe
net atypické byry & byty s energerickym Suit-
kem C a horSim,” vysvitluje Lamka.

Pro letodek plad pro bménské developery to-
téd, co pro celon republiku. Kvilh drahym ma-
teriilim a energlim nemaji prostor pro vyraz-
né zleviiovini. V prostiedi nebyvale vysokych
sazeh hypoteénich dvéri a mimofidné chlad-
né spotfebitelské nilady nyni nebude snadné
nachizet kupce” odhaduje hlavni ekonom
spoleénosti Cyrrus Vit Hradil a dodivi, Ze nej-
pravdépodobné)ii je stagnace cen novich byni.

MILIARDOVE INVESTICE

Ani nepfilié povzbudivé vyhlidky oviem br-
nénské developery zarim nepfimély k zisad-
nim zménim plind. Nepwérsi mismi hrid
i developerské firmy, které si do moravského
hlavniho mésta odskodily 2 Prahy, naopak pii-
pravuji hned nékolik projekni, které svim roz-
zahem stoji za pozornost.

Jeden z nepvétiich projekma chee letos zahd-
jit spoleénost Tnkaya. Ta v poloviné biezna
oznamila obH, Etyfm.ili.].rdmuu investica do
vystavby nowé évrnl v lokalid Malométic
a Obian. Projekt s nizvem Crvrd Pod Hidy
ma po dokondeni nahidnout zhruba nsicov-
ku byt Spudténi prodeje byri v prvni etapé
je plinovino spolu se zahdjenim v{stavby na
druhé érvrten rokn 2023. K nastthovini bu-
dou jednotky z této prvni fize k dispozia ui
v poloviné rokua 2025

Podobné rozsihly projpekt piedstavila na za-
Catku letodniho roku také dakii brnénska deve-
loperski spolecnost Domoplan. Na jihozipa-
dé Bma v oblasn Zipadni briny, na pomezi
mésrskych &isd Bohunice a Stary Liskowec,
postavi kompletndé novou rezidenéni &tvid
s nazvemn Brocx.

Projekt Domoplanu vyjde podle firmy na
4.5 miliardy koran a sklidi se ze vzdjemnné
propojenych bloki, kreré nabidnou 328 no-
wiych bymi s balkony & lodiiemi a 81 atelien.
Kromé toho Domoplan slibuje také studentské
bydleni, konkrémé 90 mendich jednotek.
Vedle daldich prostor pro obchody & kavimy
se v bloku A poditd se speaalizovanym zdra-
votnickiym zafizenim. Vzhledem k blizkosti
univerzitniho kampusu zamyilime wytvo-
fit prostor o vyméfe tisic metra Crverecnich,
kde by byla klinika s vybranou specializa-
ci pro absolventy blizké lékaiské fakulry,

krefi zafinaji s praxi,’ popisuje zimér Josef

Molnir, hlavni manader projekmi spolenosti
Domoplan.

V Brné se krome mismich developeru
angazuji 1 jejich prazsti kolegove. Jasné
nejvyznamnejsim je z tohoto pohledu projekt
skupiny CPI s nazvem Nova Zbrojovka.

Invesrici v Bmé za tfi miliardy korun pledsra-
vila letos také skupina UDI Group. Ta plinuje
revitalizovar a zastavét brownfield v brménské
éovii Husovice. Kromé ubyrovdni hotelové-
ho typu, obchodd & kanceliii zde develo-
per v phipadé, e zaine platit novy bménsky
uzemni plin, poditd i s vystavhou byt

V Brné se kromé mismich developeni angaduji
i1 jejich praén kolegowé. Jasné nejvyznamnéj-
éim je z whot pohledu projekr skupiny CPI
s nizvem Novd Zbrojovka. Zcela novd étvrf tu
roste ui od rokn 2021, kromé kancelifi bude
po dokondeni zahrmovat také stovky by,

Do Bma se chysti praiski PSN, krerd m loni
koupila velky aredl spolefnost Innogy. Na
brownfieldu chee také stavét pledeviim byry,
konkréni pliny ale zatim jedté nejsou znimy.
LPleména aredlu bude probihat v nékolika eta-
pich. JelikoZ jsme rezidenéné zaméfeni, libilo
by se nim umistit do aredlu co nepvice bym,
samozfejmé s komertnimi plochami pro ob-
chody a sluiby, a phinést tim do lokality Cejlu
novy Zivor,” popisoval loni na jafe phi koupi
pozemki feditel developmentu a projekrového
managementu PSN Stépdn Smrcka.

-
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STAVI | PLZEN NEBO OLOMOUC

Fozoruhodné, velké projekry pripravaji de-
velopefi také v daldich krajskych méstech. Za
zminku rozhodné swji plzefisky projekr Nowi
Papima. Stogi za nim developerska spolefnost
BC Real, kterd s wystavbou zalala ui v lod-
slém roce. Celkem choe na desetthelaarowém
pozemku u feky Radbury postavit 1,5 tisice
byni. Viech sedm erap, kreré vychizeji podle
soucasnych cen na sedm af osm miliard ko-
run, by mélo byt hotovich do desen let, ale
zilei na tempu poptavky.

Tisice novych bymi vyrostou v nadchdzejicich
letech také v Dlomouva. Napiiklad na poloost-
rowé u nikupniho centra Santovka venikaji by-
towé domy pod nizvem Santovka Living. Do-
hromady jich mi byt dvandct s piibliiné 230
byry. .Prvni dwé etapy, coi znamend celkem
éryhi budovy, jsou aknuilné v procesu intenziv-
ni vystavby. Obé jsou p2 téméf prodané,” fekl
za developerskou spolefnost Richarda Mordv-
ka Redstone Beal Estate Perr Hldvka

Mezi olomouckym vlakovym nidradim a éryi-
proudou Toviarnd ulici plinuje investiéni skupi-
na DRFG postavit do roku 2025 mulnifunkéni
aredl za vice net 2,6 miliardy, keery nabidne

450 bym, kancelife a prostor pro maloobchod.
5 vystavbou zatala skupina DEEG uZ lond na
podzim.

V severoCeském Liberci hodli prazské bytové
drustvo Coop Development ve étvrnn Frannié-
kov v prostoru byvalé texnlni tovarmy vystavit
th stovky novych druistevnich byni Projekt
Zahrada Gallas, na kterém se podileji jeded
daldi th spoleénosi, je rozdéleny do dvou fizi
a skonéit md v roce 2026. Daléi dvé stovky byra
rostou v aredlu byvalych libereckych Tiskdiren,
kde stavi developerski spoleénost Konhefr. @

Podle analyzy brnénské developerske
spolecnosti Trikaya se v poslednim ctvrtleti
lonského roku v Bmé prodalo jen 95 byt
a naopak nabidka se zvysila na
1,5 asice jednotek.




