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Pouzité zkratky

Spolec¢nost DOMOPLAN a.s., IC: 05101077, se sidlem na adrese Trnita 543/16,
Trnita, 602 00 Brno
Matefska spoleénost FIPOX a.s.
NMC Projekt Rezidence Na Marianskeé cesté
PD Projekt Rezidence Pekarensky dvir
SPV Spoleénosti, které jsou zakladany za uéelem provedeni konkrétniho projektu.
Ugetni obdobi obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025
ZoU Zakon ¢&. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu
3 Vyroénizprava 2025 domoplan.eu
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Prohlaseni statutarniho organu

Statutarni organ obchodni spole¢nosti DOMOPLAN
a.s., IC: 05101077, se sidlem na adrese Trnita 543/16,
Trnita, 602 00 Brno vedené u Krajského soudu v Brng,
pod sp. zn. B 7544, timto vydava vyroéni zpravu
zachycujici obraz o finanéni situaci, podnikatelské

Slovo ¢lena spravni rady

Nasim cilem v oblasti prémiového developmentu je
tvofit mnohem vice nez jen $pickové stavby. Chceme
nasim klientdm prinaSet neopakovatelny prvek:
pocit absolutni vyjimeénosti a skute¢nou pfidanou
hodnotu. Striktni dodrzovani téch nejpfisnéjsich
standardl pro nas nepfedstavuje pouhé heslo,

nybrz pevny zavazek, na kterém stoji kazdy projekt
znacky DOMOPLAN. Nasi filozofii je nestavét pouhé
budovy, ale utvaret zivy prostor, ktery nasloucha
lidskym potiebam a pIné jim odpovida - a to jak doma
v Ceské republice, tak za jejimi hranicemi.

Luxusni bydleni v nasem pojeti nedefinuji pouze
materialy nejvyssi kvality. Je to komplexni

a promysleny koncept, jenZ v sobé snoubi
nadstandardni sluzby, smysl pro detail a dGraz na
osobni komfort. Nasi vizi je, aby se bydleni v nasich
projektech nestalo pouhou nutnosti, ale kazdodennim
zazitkem plnym radosti a pohody.

Uplynuly rok 2025 se pro nas nesl ve znameni dalsiho
rdstu, upevilovani nasi trzni pozice a ddlezitych
strategickych milnikd. Dovolte mi ohlédnout se

o
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¢innosti a vysledcich hospodareni Spole€nosti

za Uc¢etni obdobiroku 2025 a o vyhlidkach budouciho
vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti
ajejich vysledkd hospodafieni.

. Uspésné jsme dokongili a zkolaudovali stéZejni
projekty, jako je Rezidence Pekarensky dvir
al. etapa Rezidence Na Marianské cesté, kde jsme
také zahajili pfedavani bytd klientm.

« Vzahraniéijsme spustili pfedprodej a pokrocili
v pfipravach vystavby prémiovych viladomu
Rezidencija Ardea v chorvatském Samoboru.

« Navazalijsme strategické partnerstvis nejvétsi
¢eskou realitni agenturou M&M reality holding a.s.
pro prodej a financovani nasich projektd.

« Nase Rezidence Zizkova ziskala ocenéni
absolutniho vitéze Ceny verejnosti v prestizni
soutézi Realitni projekt roku.

« Vramci spolec¢enské odpovédnosti jsme se stali
generalnim partnerem nadace Srdce na dlani
azapojili se do celosvétové platformy INSPIRELI
pro podporu mladych talentl v architekture

Na vyzvy roku 2025 jsme reagovali strategicky.
Optimalizace procesd, peclivy vybér technologii
aadaptace na nova pravidla byly stfedobodem
naseho pfistupu.

Rok 2026 pro nas znamena dalsi kroky k vytyéenym
cilim: dokon&eni rozestavénych projektd, zahajeni
novych a pokracovani expanze na Balkan s ambici
pfenést premisy prémiového bydleniido novych
geografickych oblasti.

Dékuji vdem nasim partnertm, klientim i kolegim
za dlivéru a spoleénou energii, bez nichz by tento rok
nepfinesl takové vysledky.

PhDr. Tomas Vavrik
jednatel

V Brné dne 30.6.2026
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Obecné udaje o spole¢nosti
Obchodni firma
DOMOPLAN a.s.

Sidlo
Trnita 543/16, Trnita, 602 00 Brno

Datum vzniku a zapisu do OR
23. kvétna 2016

16
05101077

Zapsano
Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 7544

Pravni forma
Akciova spole¢nost

Zakladni kapital
2000000 K¢
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Organy spolec¢nosti

Spravnirada
Clen spravni rady
« PhDr. TOMAS VAVRIK, dat. nar. 8. ¢ervna 1975

Vlastnicka struktura

Jediny akcionar
. FIPOXa.s., IC: 109 58 479, Starobrnénska 337/8,
Brno-mésto, 602 00 Brno

Akcie
20 ks akcie najméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 100 000 K&, akcie kmenové

Jediny akcionar FIPOX a.s.
« PhDr. TOMAS VAVRIK, dat. nar. 8. ¢ervna 1975

Pfedmét ¢innosti

« Development

« Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

« Spravavlastnich majetkovych uéastiv jinych
pravnickych osobach

Predmét podnikani

« Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach
1az 3 zivnostenského zékona

» Projektova ¢innost ve vystavbé

« Provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

» Realitni zprostiedkovani

domoplan.eu
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Predstaveni spolec¢nosti

Stabilni rist, promyslené projekty, silné zazemi
Spole¢nost DOMOPLAN a.s. je brnénsky developer,
jehoz zaklady sahaji az do roku 2009. Od svého
zalozeniv roce 2016 se zaméruje na rezidencni
projekty, které vynikaji promyslenou architekturou,
kvalitnim zpracovanim a diirazem na prostfedi,

ve kterém vznikaji.

Kazdy projekt nese osobity koncept bydleni
areflektuje snahu o harmonické propojeni
architektury, vefejného prostoru a zelené.
DOMOPLAN ¢erpa inspiraci z modernich pfistupt
k urbanismu a revitalizaci mést, jaké jsou bézné
ve Francii ¢i Velké Britanii.

0d roku 2022 je spole€nost soucastiinvesti¢ni
skupiny FIPOX, ktera ji poskytuje silné financni
i odborné zazemi.

Komplexni pfistup k developmentu

DOMOPLAN zastFeSuje cely zivotni cyklus
developerského projektu - od vyhledani investicni
pfilezitosti, akvizice pozemk( nebo obchodnich
podill, pfes koordinaci projektoveé a architektonické
pfipravy, vyfizeni vSech povolenia realizaci

staveb, az po prodej bytovych jednotek a jejich
nasledny servis.

Na vSech etapach spolupracuje s provérenymi
odborniky a specializovanymi subdodavateli, diky
nimz mlze garantovat vysoky standard kvality.

Vedle developerské ¢innosti pisobi DOMOPLAN také
jako generalni zhotovitel staveb pro projekty v ramci
skupiny FIPOX.

Odpovédnost a udrzitelnost

Trvala udrzitelnost a energeticka efektivita

patfi mezi klicové principy, které DOMOPLAN
dlouhodobé uplatiiuje. Cilem je vytvaret projekty
Setrné k Zivotnimu prostiedi, které zaroven
prinaseji dlouhodobou hodnotu jak pro investory,
tak pro obyvatele a samotna mésta.

Realizované projekty

Pod znackou DOMOPLAN bylo v uplynulych letech
dokon&eno a Gspésné rozprodano nékolik projektd,
mimo jiné Bytovy dim Domino, Horské apartmany
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Filipovice, Rezidence Hvézdova, Rezidence
Stary Pivovar a Rezidence Nova Lisen. Mezi dfive
realizované stavby patfi takeé Vila BoZetéchova,
Rezidence Kopeénéa a Bytovy dim Kadetka.

Vroce 2025 se portfolio dokon¢éenych projektd
vyznamné rozsitilo. Uspésné jsme zkolaudovali
nase stézejni projekty, konkrétné Rezidenci
Pekarensky dvlr v&. Block A[rt]a . etapu
Rezidence Na Marianské cesté.

Také jsme zahdjili vystavbu |l. etapy Rezidence

Na Maridnské cesté, Rezidence B80 - posledni
etapy Pekarenského dvora, Rezidence Botanica

a Rezidence PFi¢ni 12. Déle plynule pokracuje
vystavba prémiové Rezidence Zizkova, Bytovych
dom( PFi¢ni 14 a horskych apartmand Lesni strané.

Projekty v pfipravé a mezinarodni expanze
Vyznamnych milnikd jsme dosahli také

u pfipravovanych brnénskych projektd - multifunkéni
¢tvrt BRIXX a Rezidence Zanzara ziskaly stavebni
povoleni. Dale v procesu pfipravy pokrocily také
Horské apartmany Bukovka &i Aparthotel Stara
posta. Nové jsme do pFipravovanych projektt zaradili
také Rezidenci Stary Pivovar Il. etapa nebo Viladomy
Na Lucni cesté.

Vyznamnou soucasti strategie je také mezinarodni
expanze - aktualné prostfednictvim projektl

v chorvatském Samoboru, kde na konci roku 2025
zacala vystavba, bélehradské Arboledé a nové také
Holiday resortu Plava Uvala, které rozsifuji pisobnost
DOMOPLANu do jizni Evropy.

Vyhled a vysledky

K dne$nimu dni spole¢nost aktivné pracuje na

14 developerskych projektech s celkovym investi¢nim
objemem pies 11 miliard korun.

DOMOPLAN tak nadale posiluje své postaveni
vyznamného rezidenéniho developera v Ceské
republice a potvrzuje, Ze kvalitni architektura,
odpovédny pfistup a diouhodoba strategie jsou
zakladem trvalého réstu i dlvéry investord.

domoplan.eu
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Organigram spoleénosti k 31. 12. 2025

DOMOPLANa.s. — .
IC: 05101077
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39,25 %
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DOMOPLAN PS a.s.(IC: 033 35 216)

100 % DOMOPLAN - Rezidence Komarov s.r.o.(IC: 054 17 970)
DOMOPLAN - investiéni5, s.r.o. IC: 108 80 909

DOMOPLAN - investiéni 9, s.r.o. (IC: 05101085)

DOMOPLAN - investiéni 15, s.r.o.(IC: 175 74 684)

DOMOPLAN - investiéni 16, s.r.o. (IC: 139 92 716)

DOMOPLAN - investiéni 17, s.r.o.(IC: 108 80 895)

DOMOPLAN - Resort Dratovnas.r.o. (IC: 090 01913)

Rezidence Pixel, s.r.o.(IC: 027 05 222)

DOMOPLAN SPV I. s.r.0.(IC: 210 27 811) dfive FIPOX Funding s.r.o.
DOMOPLAN SPV Il. s.r.o. (IC: 176 34 768) dfive FINPLAN Group s.r.0.
DOMOPLAN SPV Ill. s.r.0. (IC: 139 92 724) d¥ive RAISINVEST s.r.o.
DOMOPLAN SPV V. s.r.0.(IC: 175 19 187) dfive THIERRA Infrastructure s.r.o.
DOMOPLAN SPV VL. s.r.0.(IC: 634 82 380) dfive SUPER WASH s.r.0.
DOMOPLAN SPV VII. s.r.0.(IC: 199 70 072) dfive THIERRA Facade s.r.0.
DOMOPLAN HR d.o0.0.(0IB: 21275834956)

DOMOPLAN d.o.0.(MB: 21699268)

ARBOLEDA Beograd d.o.o.(MB: 21815462)

domoplan.eu

V4 Audit, s.r.o.

ALl AEis C R IDENTIFICATION PURPOSES



Dceriné spolecnosti DOMOPLAN a.s.

DOMOPLAN a.s. zastava roli materské firmy

pro 15 tuzemskych subjektl ve stoprocentnim
vlastnictvi. Tyto dcefiné spolecnosti jsou pripraveny
realizovat své budouci investicni projekty.

DOMOPLAN PS a.s., IC: 033 35 216, byla zaglenéna
pod sktrukturu DOMOPLANu na konci roku 2024.
Jde o matefskou spole¢nost pro DOMOPLAN -
Rezidence Komarov s.r.o, v niz se bude realizovat
projekt v Brné- Komarove.

DOMOPLAN - Rezidence Komarov s.r.o.,

IC: 05417 970, dcefina spoleénost spoleénosti
DOMOPLAN PS a.s. V majetku spolecnosti je pozemek
uréeny pro realizaci projektu, jehoZ pofizenibylo
zafinancovano ze skupinovych zdrojl. V roce

2025 projekt ziskal stavebni povoleni a probihaly

dalSi aktivity sméfujici k zapocetirealiza¢ni faze
vroce 2026.

DOMOPLAN - investiéni5, s.r.o., IC: 108 80 909,
spole¢nost byla zaloZzena v roce 2021 a aktudlné je
pripravena pro novy developersky projekt v Kufimi
u Brna, jenz bude v roce 2025 aktivovan a zapo¢nou
aktivity smértujici k ziskani stavebniho povoleni
nezbytného pro realizaci projektu.

DOMOPLAN - investiéni 9, s.r.o., IC: 05101085,
spole¢nost byla v Fijnu roku 2024 zafazena pod
strukturu DOMOPLANu. V majetku spolecnostije
pozemek ve spoluvlastnictviuréeny pro realizaci
projektu, jehoz pofizeni bylo zafinancovano ze
skupinovych zdroji. Sou¢asné spole¢nost pokracuje
v aktivitdch smérujicich k ziskani stavebniho povoleni
nezbytného pro realizaci projektu.

DOMOPLAN - investi&ni 15, s.r.0., IC: 175 74 684,
spolec¢nost byla zaloZzena v roce 2022 pro realizovani
projektu Jezdecké stdje, tento zameér byl v roce 2023
pfeveden najiny subjekt a k ultimu roku 2023 byla
spole¢nost prevedena pod strukturu DOMOPLANu.
PFedmét innosti Pronajem nemovitosti, bytd

a nebytovych prostor a Sprava vlastniho majetku.
Aktualné ¢eka na svoji pfilezitost.

DOMOPLAN - investiéni 16, s.r.o., IC: 13992 716,

spole¢nost zaloZzena v roce 2021. Tato spole¢nost
v minulych letech realizovala svij investiéni zamér

8 Vyroénizprava 2025

pod zna¢kou SUPER WASH, ktery si nasel nového
investora. Aktivum bylo prodano a v roce 2023 byla
spole¢nost pfejmenovana a pfevedena pod strukturu
DOMOPLANu. Jeji pfedmét ¢innosti Sprava vlastniho
majetku a Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor. Aktualné c¢eka na svoji dalSi pfileZitost.

DOMOPLAN - investiéni17, s.r.o., IC: 108 80 895,
spole¢nost vznikla v roce 2021a k zavéru roku 2023
byla pfejmenovana a prevedena z osobniho viastnictvi
koneé&ného vlastnika pod strukturu DOMOPLANu.

Jeji pfedmét &innosti je Pronajem nemovitosti, bytd

a nebytovych prostor a Sprava viastniho majetku.
Aktualné ¢eka na svoji pfilezitost.

DOMOPLAN - Resort Dratovnas.r.o., IC: 090 01913,
spole¢nost byla zalozena v roce 2020, plvodné
nachystana pro projekt Apartmany Bukovka. Tento
projekt byl nakonec pfeveden najinou entitu av puli
roku 2023 byla spole¢nost pfipravena na nové
vznikajici projekt v Jesenikach

Rezidence Pixel, s.r.0., IC: 027 05 222, jedna se

o spole¢nost zalozenou za Ucelem realizovani
developerského projektu v Brné-Zabovieskach.

V majetku spolecnosti je pozemek uréeny pro realizaci
projektu, jehoz pofizeni bylo zafinancovano ze
skupinovych zdrojd. Aktualné spole¢nost pokraduje

v aktivitach smérujicich k ziskani stavebniho povoleni
nezbytného pro realizaci projektu.

DOMOPLAN SPV I. s.r.0., IC: 210 27 811, spole&nost byla
zalozenav prosinci 2023 s predmétem ¢innosti Prona-
jem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor a Sprava
vlastniho majetku. Aktualné ¢eka na svoji pfileZitost.

DOMOPLAN SPV Il. s.r.0., IC: 176 34 768, spoleénost
byla za¢lenéna do skupiny v ¢ervenci 2024 a je
aktuainé bez ekonomické ¢innosti. Pod DOMOPLAN
byla majetkové prevedena s cilem jejiho drzeni pro
realizaci budouciho projektu.

DOMOPLAN SPV lil. s.r.0., IC: 139 92 724, ekonomicka
¢innost, kterd byla vykonavana do ¢ervence 2024

je nynivykonavana jinou entitou ve skupiné FIPOX

a spole¢nost byla majetkové pievedena pod
strukturu DOMOPLANu s cilem realizace nového
podnikatelského zaméru.

domoplan.eu

‘ . V4 Audit, s.r.o.
[VIalaudic o | DENTIFICATION PURPOSES



DOMOPLAN SPV V. s.r.0., IC: 175 19 187, spoleénost
v minulosti realizovala sv{j investi¢ni zamér pod
jinou znackou ve skupiné, na konci roku 2024 vSak
byla zafazena pod strukturu DOMOPLANu, kde ¢eka
na novy podnikatelsky zamer.

DOMOPLAN SPV Vl. s.r.0., IC: 634 82 380, spoleénost
byla zarazena do skupiny na konci roku 2020.

Tato spoleénost v minulych letech realizovala svij
investi¢nizamér pod jinou znackou ve skupiné.
Vroce 2024 byla spole¢nost pfejmenovana a ¢eka
na svoji dal$i pfilezitost.

DOMOPLAN SPV VILI. s.r.0., IC: 199 70 072,spoleénost
v minulosti realizovala svij investi¢ni zamér pod
jinou zna¢kou ve skuping, na konci roku 2024 vSak
byla zafazena pod strukturu DOMOPLANu, kde ¢eka
na novy podnikatelsky zamer.

V zahranici je DOMOPLAN matkou dvou spoleénosti
avjedné tretinovym podilnikem.

Srbska divize

DOMOPLAN d.o.0., IC: MB: 21699268 - spole&nost
byla zalozena 05.07.2021a DOMOPLAN a.s. je jedinym
spole¢nikem. Jedna se o servisni spole¢nost pro
developerskeé projekty v této oblasti a dalSi €innosti
je vyhledavani akviziénich pFilezitostiv Srbsku.

0 koordinaci projektu a spole€énost se stara country
managerka Katarina Potparevic, ktera je zkuSenou
architektkou s magisterskym titulem z univerzity

v Bélehradu.
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ARBOLEDA Beograd d.o.o0., IC: MB 21815462 - jedna
se o prvnisrbské developerské SPV DOMOPLANu a.s.,
které je ve spolupodilnictvi s tuzemskymi subjekty
Ester Consulting d.0.0.(36.75 %), Zoran Milanovi¢

(15 %), Marko Markicevi¢ (8 %) a Borislav Vicentic (1 %).
Spoleénost se v 02/2023 stala vlastnikem podilu

ve vy§i 39,25 %. Bude se jednat o vystavbu bytového
domu s 49 bytovymijednotkami v Bélehradé. Projekt
je v pocatecnifazi, ziskani stavebniho povolenije
ocekavano vroce 2026.

Chorvatska divize

DOMOPLAN HR d.0.0., IC: 21275834956 - spole&nost
byla zaloZzena 10.02.2022 pro realizaci a vyhledavani
novych obchodnich pFilezitostiv Chorvatsku. O chod
spolec¢nosti a akvizicni pfilezitosti se stard Michal
Augustyn, ktery je country managerem chorvatské
divize spole¢nosti DOMOPLAN. M4 na starosti rozvoj
jednotlivych developerskych projektd v Chorvatsku.
V oblasti Balkanu, kde plsobi jiz desatym rokem,

ma bohaté zkuSenosti.

Audic V4 Audit, sro.
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DOMOPLAN v roce 2025

LEDEN

» Stavame se generdlnim partnerem
nadace Srdce na diani.

. Rezidence Zizkova vitézi v soutézi
Realitni projekt roku 2024.

UNOR
« Zahajeniprodeje Rezidence Ardea
v chorvatském Samoboru.

BREZEN

« Navazani strategické spoluprace
s M&M reality holding.

« Podanazadost o kolaudaci Rezidence
Pekarensky dvar.

« Zahajen prodej Rezidence Botanica.

DUBEN

« Finalizujeme vystavbu prvni etapy Rezidence
Na Marianskeé cesté.

« Rezidence Na Marianské cesté je Uspésné
zkolaudovana.

« Uspésna kolaudace Rezidence Pekarensky dvr.

KVETEN

« Vstoupilijsme na kapitalovy trh s prvni vefejnou
nabidkou vlastnich dluhopisQ.

« Vzebricku Hospodarskych novin jsme opét mezi
TOP realitnimi fondy.

CERVEN

+ Rezidence Stary Pivovar byla zafazena mezi
TOP stavby Ceskeé republiky ve sborniku ABS.

« Slavnostni otevieni Rezidence Pekarensky dvdr.

« Slavnostniotevieni Rezidence Na Maridnské cesté.

10 Vyro¢nizprava 2025

CERVENEC

« Otevrenikavarny a pekarny Paneolit
v Rezidenci Pekarensky dvdr.

« Zahdjeni prodeje Rezidence B80.

- Doprodej poslednich byt( v Rezidenci
Pekarensky dvr.

SRPEN

» Predstavujeme projekt Viladomy
Na Luéni cesté, Kufim.

« Spusténiprodeje ll.etapy Rezidence
Na Marianské cesté.

ZARi

« Rezidence Stary Pivovar se dostava do short listu
50 nejlepsich rezidenciv ramci GrandPrix Narodni
ceny za architekturu.

RIJEN
« VramciRezidence Pekarensky dvir startujeme
lekce Joqgy.

LISTOPAD

« Zahdjeni prodeje bytovych jednotek
v projektu BRIXX.

« BRIXX je nominovan na Realitni projekt roku 2025.

« Tomas Vavrik ve specialu VOGUE leaders.

+ Rezidence Na Marianskeé cesté ziskava treti misto
na “Realitnich Oscarech” v kategorii vétsich
rezidenénich projektd.

PROSINEC

« Rezidence Pekarensky dvir je nominovana
v soutézi ESTATE Awards v kategorii prémiového
rezidenéniho bydleni.

- Spoustime prodej Apartman( Lesni strané.

« Navstévujeme Détsky domov Holeje, ktery mame
pod patronatem.

Audi domoplan.eu
Y . V4 Audit, s.r.o.
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Projekty Spolecnosti

Mezi hlavni éinnosti Spoleénosti patfi developerské
fizeni projektd. V roce 2025 Spole&nost pracovala
jako generalni dodavatel na realizaci a pfipravach
sedmnacti developerskych projektd naptié Ceskou
republikou, véetné jednoho projektu v Chorvatsku
ajednoho v Srbsku.

Projekty ve vystavhé

Pravé stavime Poéet jednotek rozestavénych projektu

projektu

Planovany investi¢ni objem rozestavénych projektu v mid. Ké&

Aktualné vznika m? nového bydleni Aktualné vznika m? komerénich ploch

26 487
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Rezidence Zizkova

Stav projektu Ve vystavbé

Typ projektu Prémiovy bytovy dim

Lokalita Zizkova, Brno

Zacatek realizace 20 2024

Architekt Kuba & PilarF

Pocet jednotek 76 + 1 retail

Predpokladané trzby z prodeje 781 mil. Ké bez DPH

Rezidence Zizkova se nachazi v jedné atmosféru interiéru tvofi kombinace velkorysého

znejvyhledavanéjsich brnénskych lokalit - v tésné prostorového feseni, minimalistického designu, Fady

blizkosti Kravi hory. Projekt je koncipovan funkénich detaill a prace s prvotfidnimi pohledovymi

tak, aby sam vytvarel kvalitni prostor k Zivotu. materialy.

Diky promys$lené kompozici vznika mezi trojici domd

klidny komunitni dvir propojeny s okolim, a pfitom Pribéh projektu v roce 2025

s velmi intimni atmosférou, kde |ze nerusené Vroce 2025 byla dokonéena hrubé stavba

relaxovat i travit ¢as s prateli. arealizovano zdéni vnitfnich pFicek. Soucasné
probihaly prace na hlavnich technickych rozvodech,

Kvalitni architektonické pojetiz dilny ocefiovaného atojak v ramci paternich tras, tak uvnitf bytovych

studia Kuba & Pilaf se v Rezidenci Zizkova spojuje jednotek. Probihaly prace na omitkach. Dale byly

s modernimi smart technologiemi. Jedineénou zahajeny prace na kontaktnim zateplovacim systému.

VE VYSTAVBE
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Bytovy diim Pficni 14

Stav projektu Ve vystavbé

Typ projektu Bytovy dim
Lokalita Pri¢ni, Brno
Zacatek realizace 202024

Architekt Atelier RAW

Pocet jednotek 35

Predpokladané trzby z prodeje 263 mil. K¢ bez DPH

Projekt se nachazi v brnénske ¢tvrti Zabrdovice na
ulici PFiéni. |. etapou projektu je vystavba bytového
domu PFi€ni 14, ktera nabidne 35 bytovych jednotek.
Projekt pfinese do ulice kvalitni bytovou architekturu
prvni republiky. Architektonicky navrh zpracoval
Atelier RAW.

VE VYSTAVBE

Pribéh projektu v roce 2025

V pribéhu roku 2025 projekt vyrazné pokrogil jak
v oblasti technickych instalaci, tak dokon&ovacich
praci. Byly dokoncéeny paterni rozvody VZT,

ZTl a elektroinstalaci, vytahové Sachty véetné
montaze vytah( a v interiérech prob&hly omitky,
instalace podlahového vytapénia litych podlah.
Zahajena byla realizace koupelen a pokracuiji finalni
upravy spolec¢nych prostor. V suterénu nadale
probiha dokon&ovanirozvodl a povrchl véetné
montaze zakladac¢l. Na bloku A byla dokonéena
fasada, na bloku B prace pokracuji, sou¢asné

byla zahajena montaZ balkonovych zabradli

a dokoncena propojovaci stfiSka mezi objekty.

Na stfeSe byl realizovan stfesni plast, zelena
stfechaifotovoltaicka elektrarna.

13 Vyroénizprava 2025
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Bytovy diim Pficni 12

Stav projektu Ve vystavbé

Typ projektu Bytovy dim
Lokalita P¥icni, Brno
Zacatek realizace 20 2025

Architekt Atelier RAW

Pocet jednotek 35

Predpokladané trzby z prodeje 292 mil. K¢ bez DPH

Projekt se nachaziv brnénskeé ¢tvrti Zabrdovice.
Jednéa se o Il. etapu vystavby, ktera svym
architektonickym Fesenim navaze na PFi¢ni 14.
Spojovat je bude nejen pojeti fasady, ale také
odkaz na architekturu prvni republiky.

Pribéh projektu v roce 2025

V pribéhu sledovaného obdobi byly dokonéeny
zemni prace a zalozeni stavby a projekt plynule
presel do faze realizace nosného systému. Probiha
vystavba monolitickych zelezobetonovych konstrukci
véetné zakladovych desek, svislych nosnych prvkd
a stropnich konstrukci, pficemz na bloku A jsou tyto
prace jiz dokonéeny a na bloku B pokracuji v arovni
1. podzemniho podlazi. S postupnym dokon&ovanim
jednotlivych podlazi se pfipravuji podminky pro
navazujici etapy vystavby a zaroven byly zahajeny
zdiciprace v podobé realizace vnitfnich délicich
konstrukci.

14 Vyroénizprava 2025
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Rezidence Botanica

Stav projektu Ve vystavbé

Typ projektu Bytovy dim

Lokalita Stara, Brno-Zabrdovice

Zacatek realizace 402025

Architekt Ing. Arch. Roman Gale

Pocet jednotek 84 byt. jednotek + 7 ubyt. jednotek + 2 retail

Predpokladané trzby z prodeje 694 mil. K¢ bez DPH

Dvojice bytovych dom{ s vynikajici polohou Pribéh projektu v roce 2025

v tésném sousedstvi historického centra bude mit Byla dokonéena demolice puvodnich staveb a kaceni
netradiéné feSenou fasddu. Soucasti plasté domu stromU. V fijnu bylo pfedano stavenisté zhotoviteli
budou velkoobjemové kvétniky uréené k osazeni specialniho zakladani a byly zahajeny prace na
kvétinami, nebo tfeba i vlastni zeleninou. Bydleni zalozeni stavby a provedeni pazeni stavebnijamy.
zpfijemni spoleéna terasa ve dvofe nachazejici se Probihaji tryskové injektaze, realizace pilotovych
nad podzemnim parkovi$tém. Projekt nabidne témér stén, hlubinné zaloZeni na pilotach, zemni prace
stovku byt v dispozicich od 1+kk aZ po luxusni stfesni a presuny hmot.

apartmany s vlastnirozsahlou terasou.

15 Vyroénizprava 2025 domoplan.eu
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Il. etapa Rezidence Na Marianskeé cesté

Stav projektu Ve vystavbé
Typ projektu Resort bytovych dom
Lokalita Brandys nad Labem, Stara Boleslav

Zacatek realizace 302025

Architekt

Studio Identity Design

Pocet jednotek

169 jednotek

Predpokladané trzby z prodeje

1425 mil. Ké bez DPH

Komplex Na Marianské cesté piinasi bydleni

s akcentem nejen na kvalitu architektury, ale
predevsim na jedine¢ny charakter vefejného
prostoru. Vznikne pfijemné misto pro Zivot

s parkové pripravenym vnitroblokem, inspirované
skandinavskym zivotnim stylem. V lokalité je vyborna
obc¢anska vybavenost a projekt nabidne Fadu
moznosti a sluzeb pro aktivni traveni volného ¢asu.
Stavba kvli velikosti probiha ve dvou etapach.
Prvni faze byla dokonéena v roce 2025 a zahrnuje

4 bytové domy, které nabizi 168 jednotek. Spusténim
druhé etapy ve 30 2025 pak vznikne v misté dal$ich
169 jednotek.

Projekt ziskal ocenéni v soutézi Realitni projekt
roku 2023 - Cena architektd: Absolutni vitéz
avitéz Stfedoceského kraje.

16 Vyroénizprava 2025

Projekt ziskal ocenéni v soutézi
Realitni projekt roku 2023:

Cena architekt(: Absolutni vitéz a vitéz
Stfedoceského kraje.

Pribéh projektu v roce 2025

Vystavba projektu byla zahajena ve 3. Etvrtleti
vybudovanim zafizeni staveni$té a realizaci
pFipravnych praci, véetné hrubych terénnich Gprav
a zakladani objektu. Probéhly vykopové prace
stavebnijamy, vrtani a betonaz pilot a nasledné také
realizace zakladové desky. Ve 4. Etvrtleti navazaly
prace na monolitickych konstrukcich 1. podzemniho
podlazi, zejména na sténach a stropech.

domoplan.eu
V4 Audit, s.r.o. =
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lll. etapa PD: Rezidence B80

Stav projektu Ve vystavbé
Typ projektu Polyfunkéni dim
Lokalita Bratislavska/Cejl Brno

Zacatek realizace 202025

Architekt

Studio Identity Design

Pocet jednotek 37 + 2 retail

Predpokladané trzby z prodeje

328 mil. K¢ bez DPH

Rezidence B80 je treti fazi dostavby zivého
vnitrobloku Pekarensky dvir, ktery svym rezidentdm
nabidne pestrou mozaiku benefitl a sluzeb. Kazdy byt
bude mit vlastnilodZii nebo balkon. Velka francouzska
okna na celou vy$ku mistnosti pak dodaji interiérdm
Sarm i maximalni mnozstvi denniho svétla.

Pribéh projektu v roce 2025

Na stavbé probiha realizace monolitickych
zelezobetonovych konstrukci tvoficich nosny systém
objektu, zahrnujici postupnou vystavbu zakladovych
desek, svislych konstrukci a stropt v technologicky
navazujicich etapach. S postupem jednotlivych

VE VYSTAVBE

17 Vyroénizprava 2025

podlazi se vytvareji podminky pro navazujici prace,
zejména zdéni, instalace rozvodi a osazovani vyplni
otvorl, pfi€emz jiz byly zahajeny prace na vnitfnich
délicich konstrukcich.

domoplan.eu
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Horské apartmany Lesni strané

Stav projektu Ve vystavbé

Typ projektu Aparthotel

Lokalita Ramzova/Ostruzna, Jeseniky

Architekt Colllab studio, Studio Identity Design, Ateliér Krej¢iFikovi
Pocet jednotek 49

Predpokladané trzby z prodeje

366 mil. KE bez DPH

Lesnistrané je projekt zasazeny v blizkosti
lyzarského stfediska Ramzova, necely kilometr

od centra obce Ostruzna. Aparthotel vznika
uprostfed Jesenikt na misté byvalého rekreaéniho
zatizeni SK| hotel Ostruzna. V okolije dalSi vystavba
silné regulovana, coz z tohoto projektu dela

naprosto ojedinélou a unikatni stavbu v celém okoli.
Na architekture aparthotelu se podilela studia Colllab
studio, Studio Identity Design nebo Ateliér Krej€ikovi.
Lesni strané nabidnou Sirokou Skéalu sluzeb véetné
restaurace, baru a bohaté vybaveného relaxacniho
centra, jehoZ soucastibude i lesni wellness.

Projekt nenabizi jen UZzasné bydleni a rekreaci,

nybrzi zajimavou investici.

Projekt ziskal ocenéni v soutézi

Realitni projekt roku 2023:

Cena odborné poroty a Cena architektd:
Olomoucky kraj.

VE VYSTAVBE
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Pribéh projektu v roce 2025

V pribéhu obdobi probihala optimalizace stavebniho
a konstrukéniho feseni projektu, véetné navrhu
nového konceptu vytapénia jeho projednani

s pfislusnymi Ufady. Sou€asné byl rozpracovan
upraveny koncept v navaznosti na hotelovy provoz,
véetné feSenilesniho wellness a spole¢nych
venkovnich prostor, pficemz byla dokonéena studie
s novym navrhem spoleénych prostor a apartmand.
Paralelné probihalo projektovanizménove

a provadéci dokumentace, byla dokonéena realizace
opérné stény a zahajeno fizeni véetné podani Zadosti
dot&enym organdm statni spravy k novému feseni.

domoplan.eu
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BRIXX Brno - . etapa

Stav projektu Stavebni povoleni
Typ projektu Multifunkéni projekt
Lokalita Stary Liskovec, Brno
Planovany zacatek realizace 202026
Architekt Pel¢ak a partner architekti
Pocet jednotek 360 + 14 retail
Pfedpokladané trzby z prodeje 3,08 mid. Ké bez DPH(l. etapa)
Zcela novy méstsky blok BRIXX je jednim Soucasti projektu je také 11 jednotek typu ,work & live”
z nejvyznamnéjsich multifunkénich developmentd a soukroma poliklinika pro specializované obory
v Brné, a pravé velikost projektu umozruje prinést Iékarstvi.
do mésta novy standard prémiového sdileného
bydleni, inspirovany ispésnymi zahrani¢nimi trendy. Pribéh projektu v roce 2025
Ve 3. étvrtleti roku 2025 bylo ziskano stavebni
Nova méstska ctvrt vznikne v tésné blizkosti povoleni a zaroven bylo zahajeno projektovani Zmeny
kampusu Masarykovy univerzity a Fakultni stavby pfed dokoné¢enim, ktera Fesi pfedevsim zménu
nemochnice. Brnu pfinese vice nez 500 novych odvodu destovych vod, zménu zplsobu vytapéni,
bytd, studii a ubytovacich jednotek, dale kanceléafe, napojeni na horkovod, zahrnuje zmény komunikace,
kavarny, restaurace a fadu dal$ich obchodu a sluzeb. PS, venkovnich ploch, zmény dispozic.

19 Vyroénizprava 2025 domoplan.eu
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Rezidence Zanzara

Stav projektu Stavebni povoleni
Typ projektu Bytovy dum
Lokalita Komarov, Brno
Planovany zacatek realizace 202026

Architekt Atelier RAW

Pocet jednotek 80

Pfedpokladané trzby z prodeje 843 mil. Ké bez DPH

Samostatné stojici jedenactipodlazni dim zaujme
svym eliptickym pldorysem i promyslenym
funkénim a dispozi¢nim feSenim. RozSifena podesta
obsahne kryté parkovani se 80 misty, na jeji stfese
pak vznikne pfijemny parcik snadno pfistupny pro
véechny rezidenty. Vedle 80 bytl (pfevazuji byty

o dispozici 3+kk a 2+kk) nabidne také nékolik mensich
komerénich jednotek, spoleénou ko¢arkarnu/kolarnu
a sklepni kdje ke kazdé jednotce.

PROJEKT V PROCESU PRIPRAVY

Rezidence Zanzara vyroste na brownfieldu

v brnénskeé ¢tvrti Komarov, v mistech, kde historicky
staval nejprve vodni a pozdégji parni a elektricky
mlyn. Vyrazny dim doplni stavajici sidlistni

vystavbu jizné od centra metropole. Brnénska ¢tvrt
Komarov je vyhledavanym mistem k zivotu - k jejim
pfednostem patfi mnozstvizelené, vyborna obéanska
vybavenost a skvélé spojeni do centra (10 minut
tramvaji). V budoucnosti ji navic ¢eka vyrazny

rozvoj v souvislosti s realizaci nového hlavniho
nadrazi, které se bude nachazet jen cca 700 metrl
od rezidence.

Prabé&h projektu v roce 2025

V prosinci 2025 bylo ziskano stavebni povoleni,
zaroven probihaji projektové prace naZmeéné stavby
pred dokon&enim, ve kterém dojde k Upravé FeSeni
parkovacich stani, zménu technologii(topeni,
chlazeni), zmény materialu nosnych stén a drobné
dispozi¢nizmény. Probiha také finalizace standardd,
vizualizaci a pfiprava prodejniho webu.

20  Vyroénizprava 2025 domoplan.eu
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Rezidence Stary pivovar - Il. etapa

Stav projektu V pfipravé

Typ projektu Bytovy dim
Lokalita Kralovo Pole, Brno
Planovany zacatek realizace 20 2027

Architekt Atelier RAW

Pocet jednotek 33

Predpokladané trzby z prodeje

261 mld. Ké bez DPH

Druha etapa vystavby navazuje na ispésné
dokonceny projekt Rezidence Stary pivovar, ktery
vroce 2021 uspél v soutézi Realitni projekt roku jako
absolutnivitéz. Diky citlivemu urbanistickému rfeseni,
dopliuje dalSi €ast projektu okolni zastavbu a prinasi
do Kralova Pole novou kapitolu moderniho bydieni.

Projekt je situovan v jedné z nejzadanéjsich lokalit
mésta Brna - Kraloveé Poli, které nabizi vybornou
dostupnost do centrai bezprostiedni kontakt

s pfirodou. Tato ¢tvrt je vyhledavana pro svoji
klidnou atmosférou, mnozstvi kavaren, mensich
obchodu a parkd, které vytvareji pfijemné prostiedi
pro kazdodenni zivot. Lokalita je idealni kombinaci
meéstského komfortu a kvalitnich, dostupnych sluzeb
s pfijemnou sousedskou atmosférou a mnozstvim
volno¢asovych aktivit v okoli.

PROJEKT V PROCESU PRIPRAVY

e m——
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Druha etapa Rezidence Stary pivovar navazuje

na typologii prvniho objektu, zarover vsak
pfedstavuje vlastnivyraz s dirazem na maximalni
prosvétleniinteriéru. Fasada zrezného zdiva,
vysoké okenni portaly, balkon nebo terasa

u kazdého bytu a komfortni dispozice - tentokrat

v mensich dispozicich 1+kk a 2+kk, nenechaji nikoho
na pochybach, ze v Kralové Poli roste nové prémiové
rezidenc¢ni bydleni.

Pribéh projektu v roce 2025

V pribéhu obdobi byla dokonéena projektova
dokumentace pro stavebni povoleni v rozsahu dle
platnych pravnich piedpist a nasledné podana zadost
o jeho vydani pfisluSnému stavebnimu uradu. Projekt
se tak posunul do faze spravniho Fizeni, pficemz byly
spinény v§echny podminky nezbytné pro zahajeni
povolovaciho procesu.

: lan.
TZauae V4 Audit, sgnoplan-ed

FOR IDENTIFICATION PURPOSES



Viladomy Na Lucni cesté

Stav projektu V pfipravé

Typ projektu Viladomy
Lokalita KuFim, Brno
Planovany zacatek realizace 10 2027
Architekt Knesl + Kyn¢l
Pocet jednotek 129 byt. jednotek

Predpokliadané trzby z prodeje

1,26 mld. K& bez DPH (l. etapa)

Architektonicky jedine¢na kaskada dom( je zasazena
do oblibené rekreaéni oblasti s dechberoucim
panoramatem. Viladomy Na Lu&ni cesté se nachazi

v tésné blizkosti potoka Luéni, hned za dverfmi na

vas ¢ekaji cyklostezky i nedaleké wellness. Najdete
zde dokonaly unik do pfirody, aniz byste museli slevit
z narokU na komfort.

Viladomy Na Luéni cesté vyrostou v klidné ¢asti
Kufimi. Z jedné strany na projekt navazuje sportovni
aredl, zdruhé se otevira do volné krajiny smérem

k rybniku Srpek. Centrum mésta, stejné jako
matefFska a zakladni Skola, jsou pohodIné dostupné
pésky i autem béhem nékolika minut. Diky perfektni
dopravni dostupnosti jste navic za chvilku v Brné.

PROJEKT V PROCESU PRIPRAVY
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Opakovanim dvou zakladnich typG domu vznika
elegantni rytmus zastavby. Jednotlivé domy

jsou ¢tyrpodiazni a nabizi kombinaci lodzii, teras

¢i pfedzahradek, ve vys$sich patrech se oteviraji
vyhledy do krajiny. Kavarna a hfisté v severni ¢asti
vytvari pomysinou branu do mésta a centrum
vefejného Zivota. Architektonické feseni klade dlraz
na nizké naklady na udrzbu, promyslené zazemi

i dostatek parkovacich mist.

Pribé&h projektu v roce 2025

V roce 2025 byla finalizovana dokumentace projektu
pro stavebni povoleni a vyZzadano stanovisko od vSech
dotéenych organd statni spravy.

domoplan.eu
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Horské apartmany Bukovka

Stav projektu V pfipravé

Typ projektu Aparthotel

Lokalita Orlickeé hory

Planovany zacatek realizace 10 2028

Architekt Studio Identity Design

Predpokladané trzby z prodeje 316 mil. Ké bez DPH

Na lukrativnim pozemku pfimo u sjezdovky Skiresortu podani zadosti o povoleni zaméru stavby. Sou¢asné

Bukovka v Orlickych horach je pfipravovan projekt probiha pribézna komunikace se stavebnim tfadem

vystavby étyfhvézdickovych apartmand s prémiovym za Uc¢elem zajisténi hladkého pribéhu fizeni.

hotelovym servisem a wellness sluzbami. Paralelné byla konzultovana druha etapa projektu

Architektem je Studio |dentity Design. s odborem uzemniho planovani, na zakladé ¢ehoz
se rozpracovava jeji koncept, a pokracuje také

Pribéh projektu v roce 2025 projektovani provadéci dokumentace pro vybér

V pribéhu obdobi byly na zakladé stanoviska generalniho dodavatele stavby.

organu ochrany zivotniho prostredi zpracovany
podklady pro zjiStovaci fizeni EIA, které bylo
nasledné zahajeno a aktualné probiha v zakonnych
IhGtach. V pfipadé bezproblémového priibéhu se
predpoklada vydani stanoviska, na které navaze

PROJEKT V PROCESU PRIPRAVY
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Aparthotel Stara posta

Stav projektu V pfipravé

Typ projektu Aparthotel

Lokalita Filipovice, Jeseniky

Planovany zacatek realizace 402027

Architekt Colllab studio, Studio Identity Design, Ateliér Krej¢ifikovi
Pfedpokladané trzby z prodeje 464 mil. K¢ bez DPH

Prvorepublikovy Hotel Stara PoSta v centru Pribéh projektu v roce 2025

oblibeného horského stiediska skryva obrovsky V pribéhu sledovaného obdobi pokracovaly prace
potencial budouciho rozvoje, ktery bude naplno vyuzZit na Feseni navazujiciho povolovaciho postupu
béhem celkové rekonstrukce. Cilem je vybudovani projektu. V ramci pfipravy byla rozpracovana studie
horského resortu s neopakovatelnou atmosférou respektujici povolenou kapacitu objektu a souc¢asné
a bohatou nabidkou sluzeb. V hotelové zahradé doplni byl predloZen navrh studie fesici zfizeni mista pro
historickou stavbu moderni dependance, jejich prechazeni od hotelu smérem ke sjezdovce.

minimalistické tvaroslovije odvozeno z typologie
tradi€nich jesenickych staveni.

PROJEKT V PROCESU PRIPRAVY
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RIVA Rezidence

Stav projektu Uzemni rozhodnuti

Typ projektu Rezidené&ni dim

Lokalita Brno-Horni Herspice

Planovany zacatek realizace 10 2027

Architekt Zlamal architekti & Identity Designers

Pocet jednotek 195

Predpokladané trzby z prodeje 1,061 mid. K¢ bez DPH

RIVA Rezidence se nachazijizné od centra Brna, Dispozice a materialové resenireflektuji rovnovahu

kde meandry feky Svratky vytvafi pfirozeny mezi modernim designem a prijemnym prostiedim

prostor pro volnodasoveé aktivity. Zarover projekt pro bézny kazdodenni zivot. Fasada i spolecné

tézi ze skvélé dostupnosti ob&anské vybavenosti prostory jsou feseny s diirazem na estetickou

i komerénich center. &istotu a pouziti kvalitnich, trvanlivych materiald,
které dobre zapadaji do urbanistického i pfirodniho

Architektonické feseni projektu vychaziz charakteru kontextu.

mista a krajinného kontextu — feka, svétlo a zivotni
rytmus lokality se staly inspiraci pro podobu celé
stavby. Objekt je navrZzen tak, aby se interiéry
maximalné oteviraly okolni pfirodé a smérem k fece,
¢imZ propojuje vnitini prostory s venkovnimi vyhledy
adynamikou toku Feky Svratky.

PROJEKT V PROCESU PRIPRAVY |
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Rezidence Arboleda | Srbsko

.

Stav projektu Uzemni rozhodnuti

Typ projektu Rezidené&ni dam

Lokalita Zvezdara, Srbsko

Planovany zacatek realizace 10 2027

Architekt Talas

Predpokladané trzby z prodeje 17,5 mil. EUR

Rezidence Arboleda je nasim prvnim developerskym Butikova rezidence rozprostirajici se na plose
projektem v Srbsku a hned se zafadi mezi zhruba 7 000 metr( &tvereénich nabidne 49 bytl
nejluxusnéjsi projekty Bélehradu. Nachazi se o dispozicich 2+kk az 5+kk, které odpovidaji

v jihovychodni ¢asti srbské metropole, vtésném nejvy$sim standardim moderniho bydleni.
sousedstvi lesoparku Zvezdara. Diky této skvélé Samoziejmosti je také co nejvétsi mozna mira
lokalité s kvalitnim dopravnim napojenim do stfedu energetické sobéstacnosti rezidence diky vyuziti
mésta budou mit obyvatelé na dosah veskereé sluzby obnovitelnych zdrojd a chytrych technologii.

a prilezitosti, které Bélehrad nabizi. Zarover si budou
moci uzivat klidné bydleni obklopené nadhernou
ptirodou. Arboleda je svou polohou unikatni, jelikoZ
bude jedinym reziden¢nim projektem, ktery v této
lokalité vznikne. Klidna oblast, odkud budou mit
obyvatelé panoramaticky vyhled na celé mésto,
predstavuje idealni misto pro rodinny Zivot.

ZAHRANICNIi PROJEKTY
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I. etapa PD: Rezidence Pekarensky dvir

Stav projektu Zkolaudovano 20 2025

Typ projektu Polyfunkéni areal bytovych domu
Lokalita Bratislavska/Cejl Brno

Architekt Studio Identity Design, DIMENSE
Pocet jednotek 239 + 9 retail

Predpokladané trzby z prodeje 1272 mil. Ké bez DPH

Developersky projekt Pekarensky dvir (vé. Block
A[rt] a Bratislavské 80) pfedstavuje soubor domu
na ulici Bratislavska, v Brné - Zabrdovicich.
Zéakladnim konceptem projektu je uzavieni uliéni
fronty dom( tak, aby vzniklo klidné prostfedi

v tésné blizkosti centra.

Tento projekt pfinasi do Ceska Gspésny koncept
klubového bydleni s bohatou nabidkou sluzeb
dostupnych vyhradné pro rezidenty. Soucasti
Pekarenského dvora je 239 jednotek véetné
trojice townhousd.

Projekt ziskal ocenéni Realitni projekt roku 2023 -
Cena architektl: Jihomoravsky kraj.

DOKONGENO |
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Il. etapa PD: Rezidence Block A[rt]

Stav projektu Zkolaudovano 20 2025
Typ projektu Polyfunkéni dim
Lokalita Bratislavska/Cejl Brno
Architekt Studio Identity Design
Pocet jednotek 31

Predpokladané trzby z prodeje 119 mil. Ké bez DPH

Rezidence Block Alrt]zaujme na prvni pohled. i
Moderni prolamovana fasada ze sklobetonu DOKONCENO
podtrhuje zamér designérek ze Studia ldentity Design
pfinést do brnénskych Zabrdovic nekompromisni
architekturu kombinujici soudobé tvaroslovi

s geometrickou estetikou kubismu. Kombinace
pohledového betonu, tmavého kovu a hry svétel
astinli se postara o svézia neotfely vzhled interiérg,
které nikoho nenechaji na pochybach o vyjime&nosti
zdejSiho bydleni.

Nékolik brnénskych umélcl vdechlo Block Alrt]u Zivot
svym uménim. Spoleéné prostory se tak staly galerii,
kde je mozné kazdy den objevovat nové detaily obrazl
ztvarnénych pfimo na zdech.
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l. etapa Rezidence Na Marianskeé cesté

Stav projektu Zkolaudovana |. etapa 20 2025

Typ projektu Resort bytovych domt

Lokalita Brandys nad Labem, Stara Boleslav
Architekt Studio Identity Design

Pocet jednotek 168

Predpokladané trzby z prodeje 1238 mil. K¢ bez DPH

Komplex Na Marianské cesté pfinasi bydleni

s akcentem nejen na kvalitu architektury,

ale pfedevsim na jedineény charakter vefejného
prostoru. Vznika pFijemné misto pro Zivot

s parkové pripravenym vnitroblokem, inspirované
skandinavskym zivotnim stylem. V lokalité je vyborna
obcanska vybavenost a projekt nabidne fadu
moznosti a sluzeb pro aktivni traveni volného casu.

Stavba kvuli velikosti probiha ve dvou etapach. Prvni
faze byla dokoncena v roce 2025 a zahrnuje 4 bytové
domy, které nabizi 168 jednotek. Diky spusténi

druhé etapy ve 30 2025 pak vznika v misté dalSich
169 jednotek.

Projekt ziskal ocenéni v soutézi Realitni projekt
roku 2023 - Cena architektl: Absolutni vitéz a vitéz
StfedocCeskeého kraje.
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Rezidence Nova Lisei

Stav projektu Zkolaudovano 30 2024
Typ projektu Bytovy dum

Lokalita Trnkova, Brno-LiSen
Architekt Knesl + Kynél architekti
Pocet jednotek 14

Pfedpokiadané trzby z prodeje 91 mil. Ké bez DPH

Jedna se o nejmensi projekt bytového domu

pod znaékou DOMOPLAN. Bytovy diim je umistény

v méstské ¢asti Brno-LiSen a svym budoucim
obyvatellm nabizi bydleniv misté s vynikajici
dostupnosti sluzeb, a pfitom jen kousek od pfirodnich
zajimavosti Moravského krasu. V dochazkové
vzdalenosti se nachazi matefskeé i zakladni

skoly, nékolik obchod(, posta a fada restauraci.
Bytovy diim nabizi 14 bytovych jednotek. Za podobou
tohoto projektu stoji architektonické studio

Knesl + Kyné&l architekti.
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Rezidence Stary pivovar

Stav projektu Zkolaudovano 20 2024

Typ projektu Rezidenéni dim

Lokalita Kollarova, Brno

Architekt Atelier RAW

Pocet jednotek 46

Pfedpokladané trzby z prodeje 504 mil. Ké bez DPH

Stary pivovar je projekt rezidenéniho bytového domu, Originalni FeSeni architektonického navrhu
situovany do klidné méstské ¢asti Brno - Kralovo orientovaného vi¢i svétovym stranam tak,

Pole. Pfednostilokality je bohata nabidka sluzeb aby do interiérd pronikalo co nejvice denniho

od nakupnich center po malé podniky s rodinnou svétla, dava rodinné Rezidenci Stary pivovar
atmosférou a snadna dostupnost méstské hromadné necekany rozmér.

dopravy. Na projektu se podileli architekti z Atelieru

RAW, jejichz hlavnim cilem bylo citlivé navazat na 20. ledna 2022 ziskal developersky projekt Rezidence
architektonické pojeti budovy starého klasterniho Stary pivovar Cenu odborné poroty Realitni projekt
pivovaru. roku 2021.

DOKONCENO
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Ocenéni staveb DOMOPLAN

Povazujeme za samoziejmé, Ze nemovitost je krasna, kvalitni a udrzitelna. Nasim dlouhodobym cilem je hlavné
pFetvaret lokality, ve kterych stavime, v jedine¢na mista k Zivotu pro obyvatele nasich domu i jejich sousedy.

Mame obrovskou radost, Ze nasi snahu ocefuji odbornici i vefejnost.

NOMINATED

2025

Rezidence Zizkova

Absolutni vitéz v kategorii Cena
verejnosti a Cena verejnosti
Jihomoravského kraje v soutézi
Realitni projekt roku 2024
(slavnostné vyhlaseno v lednu
2025)

Projekt Brixx

Cena architektt za
Jihomoravsky kraj v soutézi
Realitni projekt roku 2025

Rezidence Na Marianské cesté
aRezidence Pekarensky dvur
Ziskani nominaciv prestizni
soutézi Best of Realty - NejlepSi
zrealit 2025

2024

Rezidence Zizkova

Cena verejnosti
Jihomoravského kraje v soutézi:
Realitni projekt roku 2024

Absolutni vitéz v kategorii
Cena verejnosti v soutézi:
Realitni projekt roku 2024

2023

Rezidence

Na Marianské cesté
Realitni projekt roku 2023
- Cena architekt(:
Absolutni vitéz a vitéz
stfedoceského kraje

Horsky aparthotel

Lesni strané

Realitni projekt roku 2023
- Cena odborné poroty
aCena architektl:
Olomoucky kraj
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2023

Rezidence

Pekarensky dvur

Realitni projekt roku 2023 Cena
architektd:

Jihomoravsky kraj

2022

Rezidence Hvézdova
Vitézem Sestého ro¢niku
soutéze Chytra mésta 2022

2021

Rezidence Stary pivovar
Realitni projekt roku 2021 - Cena
odborné poroty:

Absolutni vitéz

Rezidence

Pekarensky dvir
Ocenéniwebové prezentace
v soutézi Zlaty stfednik

2020

Rezidence Hvézdova
Realitni projekt roku 2020
Cena odborné poroty:
Jihomoravsky kraj

2019

Bytovy dim Domino

Mies van der Rohe Award 2019
(nominace)

2018

Horské apartmany Filipovice
Realitni projekt roku 2018

v Olomouckém kraji

2013

Bytovy dim Kadetka
Realitni projekt roku 2013
Cena verfejnosti:
Jihomoravsky kraj
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Vyhodnoceni finanénich vysledku roku 2025

Rok 2025 pro néas predstavoval spiSe stabilizacni
obdobi. | kdyZ vysledky nedosahly urovné
pfedchozich let, podafilo se nam udrzet klicové
procesy, zachovat kontinuitu a zaroven se adaptovat
nazmeny, které trh pFinesl. Pozitivnije, Ze jsme
siivmeéné pfiznivém prostredi udrzeli kvalitu

prace, tymovou soudrznost a schopnost reagovat
nanove vyzvy.

Rok také ukazal, Ze mame prostor pro dal$i zlepSeni -
at uz v efektivité, planovaninebo v posileni nékterych
internich procest. Zarover se potvrdilo, Ze nase
strategie je dlouhodobé udrzitelnd a Zze i v obdobi
zpomaleni dokdZzeme fungovat stabilné abez
zasadnich vykyvu. Nagim dlouhodobym cilem je
dosahovat stabilné rostoucich finanénich vysledk,
avSak ekonomickeé prostredi pfinasivlivy, které nelze
vzdy pfedvidat. Vroce 2025 jsme dokon¢ilidva v té
dobé nejvétsi projekty spole¢nosti, jejichz zavérecné

Hospodareni k 31.12. 2025 (v tis. K¢&)

faze byly mimoradné naro¢né z hlediska nakladové
struktury. V souladu s nasim principem férového
podnikanijsme dodrzeli sjednané ceny dila, i kdyz to
znamenalo nizsi nez planované marze. Odpovédneé
jsme prevzali i naklady spojené s prodlouZenim
termind dokonéenia dopady rustu stavebnich
nakladd. Zatimco nejvyraznégjsi rist cen se projevil
u konstrukénich praci, dopad zdrazovani byl patrny

i vsamotném zavéru projektl. Dokoncovaciprofese
zdrazily meziro¢né o 6-10 %, coz se vyznamné
promitlo do celkovych nakladu finalnich etap staveb.

Do dal$ich let tak vstupujeme s jasnou pfedstavou,
kde mame rezervy, ale také s védomim, Ze mame silny
zaklad, na kterém lze stavét. Rok 2025 nam poskytl
cenné zkusenosti a ukazal, Ze i mimoradné uspésné
roky je mozné doplnit rokem, ktery nas posune spise
vnitfné - v piipravé, organizaci a odolnosti.

Trzby 2021 2022 2023 2024 2025
Trzby celkem 141285 298726 74739 905 412 725 686
Vykonova spotfeba 102 264 242 6N 653 336 825 390 693 253
Pfidana hodnota z trzeb 31,05 % 21,52 % 13,36 % 9,00 % 5,59 %
EBITDA 48 385 65 254 115 313 92797 55 956
VH po zdanéni 27910 43994 64 505 44227 15 328
ROS(rentabilita trzeb) 19,75 % 14,73 % 8,70 % 4,88 % 2N %

Z hlediska hospodaiskych vysledk{ dosahla
spoleénost v roce 2025 vynost ve vysi 805,3 mil. K&,
pFitemz trzby predstavovaly 90 % této ¢astky.

Ve srovnanis rokem 2024 to znamena pokles

vykonu o 14,2 %, nicméné tento vyvoj je vSak nutné
posuzovat v kontextu developerského projektu,

kde vyse trzeb i zisku v jednotlivych letech pfirozené
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kolisa v zavislosti na fazi realizace projektd,
harmonogramu prode;jl, terminech pfedani jednotek
azpUsobu Géetniho zachycenivynost. V tomto roce
se nase kapacity cilené soustfedény pfedevsim na
finalizaci kliGovych projektd Na Marianské cesté

a Pekarenského dvora, cozzna¢né ovlivnilo trend
rdstu trzeb.
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Clenéni trzeb

Vroce 2025 zlstala developerska ¢innost hlavnim
zdrojem trzeb, kdyZz tvofila 75 % jejich celkového
objemu. Oprotiletim 2023 a 2024 jde o mirny pokles,
ktery odpovida fazi realizace kli¢ovych projekt
apfirozené cykli¢nosti developerské Cinnosti.
Naopak projekéni ¢innost a inZzenyrska ¢innost se
stavebnim managementem mirné posilily a spoleéné
dosahly 11 %. V tomto obdobi se projektovala zejména
stavba BRIXX, ktera tvofila téméf polovinu téchto
vynosl, dale pak Il. etapa projektu Na Marianskeé
cesté a projekt Zanzara.

Vyraznégjsi rist zaznamenala také realitni ¢innost,
jejiz podil vzrostl na 8 %. Tento vyvoj odrazi ispésnou

Clenéni trzeb
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2022

2023

B Developerska c¢innost M Projekéni éinnost

B Technicky dozor M Zprostiedkovatelska a realitni ¢innost
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Projektovy management

2023 2024 2025

prodejnost dokon¢ovanych projektl Pekarenského
dvora a Na Marianské cesté azaroven potvrzuje,

Ze realitnitrh v roce 2025 vykazoval znamky
oziveni. Pokles hypotecnich sazeb, o¢ekavani
rdstu cen nemovitosti a pfetrvavajici nedostatek
kvalitniho bydleni podpofily navrat poptavky. Tyto
faktory vytvarely pfiznivé podminky jak pro prodej
rezidenc¢nich jednotek, tak pro investi¢ni produkty
navazané na development

Celkové struktura trzeb v roce 2025 potvrzuje
pFirozenou dynamiku developerského cyklu a zaroven
ukazuje na postupné posilovani mensich, avak
stabilnich segmentd, které pfispivaji k diverzifikaci
vynosl spole¢nosti.

2024 2025

B InZenyrska ¢innost a stavebni management

W Ostatni éinnosti
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Vykonova spotieba se vroce 2025 mezirocné snizila
z825,4 mil. K& na 693,3 mil. K&, tedy o pfiblizné

16 %. Tento pokles nakladové zakladny vyznamné
prispél ke zmirnéni dopadu nizsich vynosa z hlavni
¢innosti. Pfidana hodnota dosahla 40,6 mil. K¢ oproti
81,5 mil. KE vroce 2024, coz odraZi predevsim nizsi
objem realizovanych vykonU a pokracujici tlak na
ceny ve stavebnictvia v oblasti sluzeb. Navzdory
meéneé pfiznivému trznimu prostfedi zistala provozni
¢ast hospodareniziskova. Vysledky roku 2025 tak
potvrzuji schopnost spole¢nosti udrzet stabilitu

pro navrat k vysSirentabilité v nasledujicich letech.

EBITDA za poslednich pét let dosahla celkové

vyse 378 mil. K&, coz Ize hodnotit jako velmi solidni
vysledek, ktery potvrzuje dlouhodobou schopnost
spole€nosti generovat stabilni provozni zisk. Vyvoj
EBITDA v jednotlivych letech sice odrazi pfirozenou

Majetkova a kapitalova struktura spolecnosti

cykliénost developerského podnikani a rozdilnou
intenzitu realizovanych projektd, nicméné celkovy
pétilety objem ukazuje na silnou vykonnost
spole¢nostiv ristovych obdobich a zaroven na jeji
odolnost vletech s nizsi aktivitou. Tento vysledek
vytvari pevny zaklad pro dal$irozvoj a posilovani
ekonomické stability spoleénosti v nasledujicich
letech.

Finanénivysledek hospodarfeni byl vroce 2025
zaporny ve vysi-9,3 mil. K&. Oproti roku 2024,

kdy €inil -13,3 mil. K&, vSak doSlo k jeho meziro€nimu
zlepseni. Tento posun odrazi posilovani trzni pozice
spoleénosti a také lepSi podminky pro ziskavani
externich zdrojd financovani, které umoznily

snizit nakladovost finanénich operaci. Celkove Ize
konstatovat, Ze i pfes zapornou hodnotu se finanéni
vysledek vyviji pFiznivym smérem a potvrzuje
postupné zvysovani financéni stability spoleénosti.

Aktiva 2021 2022 2023 2024 2025
Aktiva Celkem 115551 319534 578 602 729 857 675121
ROA 35,65 % 18,59 % 18,78 % 11,96 % 7,66 %
DI. finanéni majetek 6 007 9182 187 348 175 212 12 248
Obézna aktiva 97642 249236 339127 366179 384 795
Kr. pohledavky 59169 182 551 223 316 179 426 259 982
Bé&zna likvidita 1,45 1,75 2,70 1,70 1,35

Bilan&ni suma spole¢nosti se meziro¢né snizila

075 %. Struktura aktiv zdstava vyvazena:
dlouhodoby majetek tvofi 28 % celkovych aktiv,

z ¢ehoz 40 % predstavuje dlouhodoby hmotny
majetek a 59 % dlouhodoby finanéni majetek. V ramci
finanéniho majetku je 41 % tvoreno podily v dcefinych
spoleénostech a 58 % poskytnutymizapljckami
témto spole€nostem.

Mezirocné doslo k poklesu dlouhodobého finanéniho
majetku o 63 mil. K¢, a to zejména v dlsledku snizeni
objemu poskytnutych zaptjéek - jak jejich Ghradou,
tak pfesunem ¢asti z nich do kratkodobych aktiv

z dlvodu bliZici se splatnosti. Naopak dlouhodoby
hmotny majetek vzrostl o 31 mil. K&, coz potvrzuje
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pokracujiciinvestice do majetkové a projektove
zakladny spoleénosti. Tento vyvoj ukazuje na aktivni
podporu budouciho rlstu a posilovani provoznich
kapacit. Vyznamnéjsim prfesunem finan¢niho
majetku byl zejména prodej chorvatského projektu
SAMOBOR do fondové struktury, a to v navaznosti na
pfipravenost tohoto projektu k realizaci. Tento krok
predstavuje logické pokracovaniprojektového cyklu
azaroven umoznuje efektivnéjsi alokaci kapitalu

v ramci skupiny.

Obé&Zna aktiva meziro&né mirné posilila a zlistala na
srovnatelné Urovnijako v pfedchozim roce. K ultimu
tvofila’57 % celkovych aktiv, pfic¢emZ vyznamnou

polozkou zlstaly pohledavky, které predstavuji 85 %
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vSech obéznych aktiv. Struktura pohledavek vykazuje
zdrave sloZeni - 68 % tvofi kratkodobé pohledavky
zobchodniho styku, jejichz doba obratu se pohybuje
kolem 70 dni. Tento vyvoj odpovida obchodni

a projektové aktivité spolecnostii charakteru
vyporadanijednotlivych transakci.

Bézna likvidita spolecnosti meziro¢né klesla
z1,7na 1,35, nicméné i tato uroven nadale odrazi
velmi silnou a stabilni likviditni pozici. Spole¢nost
tak disponuje dostate¢nou schopnostikryt sve
kratkodobé zavazky a udrzuje si bezpe€nou finanéni
rezervu pro dalSi rozvoj.

Pasiva 2021 2022 2023 2024 2025
Vlastni kapital 33948 55942 115 447 159 674 174 930
ROE 82,21% 78,64 % 55,87 % 27,70 % 8,76 %
Dlouhodobé zavazky 12135 41410 240791 273 489 203 755
Kratkodobé zavazky 67 417 142570 125787 214 895 285 027
Vydané diuhopisy 10 024 63 914 46536 58 044 272 306
Zavazky k avérovym institucim 2m 3675 1058 2507 32400
Urokové pokryti 7,16 1.8 3,89 2,84 1,46
Celkova zadluzenost (CZ/A) 68.85 % 57,58 % 63,36 % 66,92 % 72,40 %

Vlastni kapital spole¢nosti se zvysil ze 159,7 mil. K&
na 174,9 mil. K&. Rast viastniho kapitalu byl tazen
pfedevs§im ponechanim vytvorfeného zisku ve
spole¢nosti. Podil vlastniho kapitalu na celkovych
aktivech se zvysil z pFiblizné 21,9 % na 25,9 %, coZ
pfedstavuje pozitivni posun v kapitalové strukture.
Cizi zdroje zUstaly meziro&né prakticky stabilni, kdyz
dosahly 488,8 mil. KE oproti 488,4 mil. KE v roce 2024.
DoSlo vSak ke zméné jejich struktury: dlouhodobé
zavazky klesly 0 25 %, zatimco kratkodobé

zavazky vzrostly 0 33 %, to vzniklo v ndvaznosti

Celkova zadluzenost (CZ/A)

na blizici se splatnost cizich zdrojl, v roce 2025

jsou jiz kratsijak 12 mésicl, nicméné splatnost
téchto zavazk( se projeviaz v roce 2026. Celkova
zadluzenost meziro¢né mirné vzrostlana72 %,

coz stale predstavuje Uroven odpovidajici zdravé
kapitalové struktufe. Po ocisténi o angazovanost
zakladatele vS8ak zadluzenost vyrazné klesa na

53.14 %. To ukazuje, Ze vyznamna ¢ast ciziho kapitalu
pochazi pravé od zakladatele, coZ snizuje skutecnou
externizadluZzenost a zlepSuje celkovy rizikovy profil
spole¢nosti.

80 % i S ol WYy R
p—
@ mm—
60 % .\ s —
@

0% L Rl o .
20 % Iy et .

0% — N P e S

2021 2022 2023 2024 2025

36 Vyrocnizprava 2025

domoplan.eu

: . V4 Audit, s.ro.
[YIZ]Audie ¢ R IDENTIFICATION PURPOSES



Cizi zdroje

W

Meziroéné se struktura zdrojd vyrazné proménila,
zejména v navaznosti na pfesun financovani ze
zapUjcéek do dluhopisovych programd. Cizi kapital
vioZeny zakladatelem skupiny ¢ini 27 % a je
prevazné tvofen internimi dluhopisy. Externi
dluhopisy predstavuji 29 % celkovych zdrojti a 6 %
tvofizapljcky od soukromych investord. Noveé se
ve struktufe objevuje také investi¢ni bankovni
financovani, které tvofi7 % celkovych cizich zdrojd.
Zavazky z obchodniho styku predstavuji 22 %,

z ¢ehoz 21 % tvofipozastavky.

Spole€nost nabizi dluhopisy s délkou trvani
3 neboblet, utfiletého je ocekavany vynos 8 % p.a.
aupétiletého 8,5 %. Vroce 2025 bylo Uspésné

Predikce vykoni

3500000000 _
3000000000

M Zapujcky / dluhopisy zakladatele
B Uvéry soukromych investor(

W Dluhopisy

M Zavazky z obchodnimu styku

M Pozastavky

W Zalohy

B Uvéry skupinové

M Bankovni uvéry

M Ostatni

upsano nékolik emisi dluhopist a v dobé vydani
vyrocni zpravy jsou v nabidce nasledujici emise:

» DLUHOPISY DOMOPLAN 11/26 - 2029, 8,0 %
+ DLUHOPISY DOMOPLAN 12/26 - 2031,8,5 %

Z dlouhodobého pohledu z(stava hospodareni
spoleénosti stabilni. Rok 2025 sice nepfinesl|
mimoradnou ziskovost srovnatelnou s rokem 2024,
ale potvrdil schopnost spoleénosti udrzet kladny
hospodarsky vysledek, posilit viastni kapitél a
pokradovat v pfipravé i realizaci projektl. Vysledky
roku 2025 je proto vhodné hodnotit jako pfechodové
obdobi mezi silnym vynosovym rokem 2024 a dalSimi
fazemirozvoje projektového portfolia.
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Zakazkova napln spolecnosti, zejména diky vystavbé
rezidencéni €tvrti BRIXX a projektu RIVA, vytvaFi

pro nadchazejici obdobi velmi silny zaklad pro rlst.
Tyto projekty predstavuji klicové milniky, které

maji potencial posunout vykony spole¢nosti do
miliardovych obrat(. Jedna se o vyznamny krok

v historii firmy, pIné v souladu s dlouhodobym
planem strategického rozvoje a postupného
navySovani kapacit.

38  Vyroc¢nizprava 2025

Planované objemy vykont na obdobi 2026-2029
potvrzuji, ze spole¢nost vstupuje do faze intenzivni
realizace, kdy budou stavebni prace i souvisejici

soft cost aktivity tvofit dominantni €ast produkce.
Soucasné roste i vyznam realitni ¢innosti, ktera bude
pfispivat k celkové stabilité a diverzifikaci vynosa.
Tento vyhled podtrhuje ambici spole¢nosti

dale posilovat svou pozici na trhu a potvrzuje,

Ze nastavena strategie sméfuje k dosaZeninového,
kvalitativné vy§siho ristového stupné.
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Textova ¢ast vyrocni zpravy

a) Popis vSech vyznamnych udalosti, které se tykaji

39

spoleénosti a k nimz doslo po skonéeni Uéetniho
obdobi v¢. informaci o skuteénostech, které
nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
napinéni ucelu vyroénizpravy (§ 21 odst. 2 pism. a)
zakona €. 563/1991Sb., o uéetnictvi)

Ve 20 2026 byl vydan kolaudaéni souhlas u projektu
PFi¢ni 14 a nasledné zapocalo predavani prodanych
bytd klientdm.

Ve 202026 zapocala vystavba projektu BRIXX.

Vyro€nizprava 2025

b) Udaje o budoucim vyvoji éinnosti spoleénosti

(§ 21 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 563/1991Sb.,
o ucetnictvi)

Spolec¢nost za rok 2025 dosahla zisku po zdanéni
ve vy§i 15 mil. K&. Vedeni spole€nosti vyhodnotilo
planované hospodareniv nasledujicich letech,
potencialnirizikaijejich mozné dopady na
¢innost a podnikani spole¢nosti. Na zakladé této
analyzy dospélo k zavéru, Ze tyto skuteénosti
nemaji vyznamny vliv na schopnost spole¢nosti
pokra&ovat ve své &innosti. Uéetnizavérka za rok
2025 byla proto sestavena v souladu se zasadou
nepfetrzitého trvani podniku.
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Prilohy

Priloha ¢. 1- Zprava auditora
PFiloha &. 2 - Uetni zavérka ovéfena auditorem
Ptiloha &. 3 - Zprava o vztazich za Uéetni obdobi

40  Vyroénizprava 2025 domoplan.eu
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AUDIT SERVICES

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

sv o

urcena akcionarim spolecnosti
DOMOPLAN a.s.

Vyrok auditora
Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spolecnosti

DOMOPLAN a.s.
se sidlem Trnita 543/16, Trnita, 602 00 Brno; ICO: 051 01 077
spoleénost zapsana do obchodniho rejstfiku vedenym u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7544
(dale téz Spolecnost)

kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2025, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu
a pfehledu o penéZnich tocich za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 a pfilohy této Gcetni zavérky,
kterd obsahuje popis pouZitych vyznamnych Gcetnich metod a dalii vysvétlujici informace. Udaje
o spolecnosti DOMOPLAN a.s. jsou uvedeny v ¢asti 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho néazoru Ucéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole€nosti
DOMOPLAN a.s. k 31. 12. 2025 a nakladd a vynost a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich tokud
za obdobiod 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceské republiky
(KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji
popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili
jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zédkona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo uéetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutdrni organ
Spole¢nosti.

Na$ vyrok k Géetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucdsti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi
znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich predpist

V4 Audit s.r.o.

tel.: +420 596 785 668 tel.: +420 225 092 935
e-mail: info@v4audit.cz e-mail: info@v4audit.cz
Jure&kova 643/20 Radlicka 714/113A

702 OO0 Moravska Ostrava 158 OO Praha 5
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na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavki by bylo zptisobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Daéle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Spoleénosti, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrienych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutdrni organ Spolecnosti odpovidd za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Uetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutdrni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky,
s vyjimkou ptipadt, kdy statutarni organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimérend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v ucetni zdvérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem celého
auditu odborny tGsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplUsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysind opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo
obchdzeni vnitinich kontrol statutarnim organem Spole¢nosti.
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e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém

rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost vnitfniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych Uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ucetnich odhadu a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl v pfiloze ucetni zavérky.
Posoudit vhodnost pouiZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pti sestaveni uUcetni zavérky
statutdrnim organem Spolecnosti a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti trvat nepretriité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti trvat nepretrzité
vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
Uéetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a
o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prubéhu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk
ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Ostravé dne 30. cervna 2026

V4 Audit, s.r.o.
Jurec¢kova 643/20
Moravska Ostrava

702 00 Ostrava
opravnéni KA CR €. 064

Ing. Michal Groborz
povéreny a odpovédny auditor
opravnéni KA CR ¢&. 2101
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UCETNi ZAVERKA K 31. PROSINCI 2025

Nazev spolecnosti: DOMOPLAN a.s.

Sidlo: Trnita 543/16, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spolecnost

I€o: 051 01 077

Soucdsti ucetni zavérky:

Rozvaha

Vykaz zisku a ztraty

Pfehled o zménach vilastniho kapitalu

Prehled o penéznich tocich

Pfiloha k ucetni zavérce

Ucetni zavérka byla sestavena dne 22. éerven 2026

Statutarni organ ucetni jednotky

Podpis

PhDr. Tomas Vavrik, €len spravni rady
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ROZVAHA

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2025
(v celych tisicich K¢)
IC: 05101077

Nazev a sidlo ucetni jednotky
DOMOPLAN a.s.

Trnita 543/16

Brno
Dle vyhlasky €. 500/2002 Sb. 60200
Sestaveno dne: 22.6.2026
Pravni forma u&etni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Predmét podnikani ucetni jednotky: Developerska cinnost
Spisova znacka:
V likvidaci: Ne
Oznaceni AKTIVA 9i8|0 Bézné ucetni obdobi Minulé G¢. obdobi
a b ra(:ku Bn1mo Kor;kce Nestto N(-‘:‘tto
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) | 01 690 144 15023 675 121 729 857
Stala aktiva (B.l. + B.Il. + B.lIL.) 03 203 782 15023 188 759 220 417
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek (souéet B.l.1. az B.1.5.2.) | 04 633 408 225 0
2, Ocenitelna prava 06 250 25 225 0
2.1. Software 07 250 25 225 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 383 383 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (soudet B.IL.1. az B.Il.5.2.) | 14 90 900 14 615 76 285 45 205
1. Pozemky a stavby 15 66 217 2 557 63 660 30630
1.1. Pozemky 16 21 541 0 21541 16 527
1.2. Stavby 17 44 676 2 557 42 119 14 103
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 10 394 6 523 3871 4272
4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 14 289 5 535 8 754 10 303
4.2 Dospéla zvitata a jejich skupiny 22 11118 5252 5 866 7 303
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 3171 283 2 888 3000
B.IIL. Dlouhodoby finanéni majetek (soucet B.II1. az B.I.7.2) | 27 112 249 0 112 249 175 212
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 42 443 0 42 443 42 694
2. Zapuijcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 29 22 235 0 22 235 65 747
3. Podily — podstatny vliv 30 3743 0 3743 3743
4. Zapujéky a uvéry — podstatny vliv 31 0 0 0 16 141
6. Zapujéky a uvéry - ostatni 33 43 828 0 43 828 46 887
C. Obézna aktiva (C.l.+C.Il.+ C.lIl. + C.IV.) 37 384 795 0 384 795 366 179
c.l. Zasoby (sougetC.1.1.a2C.1.5) | 38 22279 0 22 279 13263
Nedokon&ena vyroba a polotovary 40 17 421 0 17 421 10 952
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 4 858 0 4 858 231
c.l. Pohledavky (C.I.1 + C.I.2 + C.IL.3) 46 325 964 0 325 964 254 178
1. Dlouhodobé pohledavky 47 65 982 0 65 982 74 752
1.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 48 34 515 0 34 515 41 922
1.2 Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49 21 040 0 21 040 18 900
1.5. Pohledavky - ostatni 52 10 427 0 10 427 13 930
5.3. Dohadné ucty aktivni — 55 789 0 789 0
54. | Jiné pohledévky PSRN 9 638 0 9638 13930
2. Krétkodobé pohledavky |~ 71\ 259982 0 259 982 179 426
21. | Pohledavky z obchodnich vztahi e —g= *| 147752 0 147 752 91 021

%, X
2 opravnes




Oznageni AKTIVA g'dsll(z B&zné Géetni obdobi Minulé Gg. obdobi
o b e Bn:tto Korgkce Nestto Nitto
2.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59 14 277 0 14 277 27176
2.3. Pohledavky — podstatny vliv 60 17 708 0 17 708 0
24, Pohledavky - ostatni 61 80 245 0 80 245 61229
4.3. Stat - daifiové pohledavky 64 20 228 0 20 228 2745
44, Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 34 240 0 34 240 6 809
4.5, Dohadné uéty aktivni 66 233 0 233 24 358
4.6. Jiné pohledavky 67 25 544 0 25 544 27 317
C.Iv. Penézni prostredky (C.IV.1.+ C.IV.2) 75 36 552 0 36 552 98 738
U Penézni prostfedky v pokladné 76 2437 0 2 437 927
2. Penézni prostfedky na uétech 77 34 115 0 34 115 97 811
D. Casové rozliseni aktiv (D.1.+ D.2.+ D.3.) 78 101 567 0 101 567 143 261
1. Naklady pfistich obdobi 79 2536 0 2536 2174
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 80 2018 0 2018 0
3. Pfijmy pfistich obdobi 81 97 013 0 97 013 141 087




Cislo

Oznaceni PASIVA i Stav v bézném Ucet. obdobi | Stav v minulé G¢etnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 675 121 729 857
Viastni kapital (AL + AL +AllL+AIV. +AV. + AVL) | 02 174 930 159 674
A.l Zakladni kapital (Al1.+AL2. + AL3) 03 2 000 2000
1. Zakladni kapital 04 2 000 2000
A.V. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (AIVA.+AlIV.2) 18 157 602 113 447
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 157 602 113 447
AV. Vysledek hospodareni b&zného téetniho obdobi (+/-) 21 15 328 44 227
B+C. Cizi zdroje (souéet B. + C.) 23 488 782 488 384
C. Zavazky (soucet C.I. + C.II. + C.IIL.) 29 488 782 488 384
C.l. Dlouhodobé zavazky (souéet C.1.1. az C.1.9.) 30 203 755 273 489
1. Vydané dluhopisy 31 128 500 13 906
1.2. Ostatni dluhopisy 33 128 500 13 906
2. Zavazky k uvérovym institucim 34 32170 2507
4. Zavazky z obchodnich vztaht 36 22 594 32877
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38 0 180 110
8. Odlozeny dariovy zavazek 40 716 0
9. Zavazky - ostatni 41 19775 44 089
9.2. Dohadné uéty pasivni 43 519 0
9.3. Jiné zavazky 44 19 256 44 089
C.l. Kratkodobé zavazky (soucet C. Il.1. az C.11.8.) 45 285 027 214 895
1. Vydané dluhopisy 46 143 806 44 138
1.2 Ostatni dluhopisy 48 143 806 44 138
2. Zavazky k Gvérovym institucim 49 203 0
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 50 40 033 29614
4, Zavazky z obchodnich vztaht 51 86 614 107 292
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 53 27 1761
8. Zavazky ostatni 55 14 344 32 090
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 633 487
8.4. Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojiténi 59 347 269
8.5. Stat — dariové zavazky a dotace 60 63 454
8.6. Dohadné uéty pasivni 61 1032 2100
8.7. Jiné zavazky 62 12 269 28 780
D. Casové rozligeni pasiv (D.1.+D.2) 66 11 409 81 799
1. Vydaje pfistich obdobi 67 11 228 69 700
2. Vynosy pfistich obdobi 68 181 12 099

Podpisovy zaznam







VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &lenéni

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2025
(v celych tisicich K¢)
IC: 05101077

Nazev a sidlo ucetni jednotky

DOMOPLAN as.

Trnita 543/16

Brno
Dle vyhlasky €. 500/2002 Sb. 60200
Sestaveno dne: 22.6.2026
Pravni forma uéetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Predmét podnikani ucetni jednotky: Developerska ¢innost
Spisova znacka:
V likvidaci: Ne
Oznaceni TEXT Cislo Skutegnost v Gigetnim obdobi
radku
a b R béi;\ém min;lém
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 725671 905 412
. Trzby za prodej zbozi 02 15 0
Vykonova spotieba (soucet A.1.az A.3.) 03 693 253 825 390
A1 Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 04 11 0
Spotieba materialu a energie 05 2042 1817
3. Sluzby 06 691 200 823 573
Zména stavu zasob vilastni Einnosti (+/-) 07 -8 130 -1 506
Osobni naklady (souéet D.1. az D.2.) 09 11 024 9935
D.1. Mzdové naklady 10 8 312 7 453
2. Naklady na socialni zabezpe&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 1" 2712 2482
2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 2 657 2 461
2.2. Ostatni naklady 13 55 21
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soucet E.1. az E.3.) 14 4196 5498
EA. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 4 250 5516
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 4 250 5516
3. Upravy hodnot pohledavek 19 -54 -18
n. Ostatni provozni vynosy (soucet lll.1 az Il.3.) 20 51170 16 574
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 768 6 884
2. Trzby z prodaného materialu 22 20 3
3. Jiné provozni vynosy 23 50 382 8 687
F. Ostatni provozni naklady (soucetF.1. az F.5.) 24 50 925 11 852
F.A1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 434 1536
2. Prodany material 26 0 3
3. Dané a poplatky 27 318 124
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 -2018 0
5. Jiné provozni naklady 29 52 191 10 189
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 25 588 69 817
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily ~ (souéet IV. 1+1v.2.) | 31 9 994 0
1. Vynosy z podili — ovladana nebo ovladajici osoba 32 9 994 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 409 0
VL. Vynosové uroky a podobné vynosy (soucet VI. W?\ 17 764 17 355
1. Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovlad gl'o 460 1542 605
2. Ostatni vynosoveé uroky a podobné vynosy o AN 41 : 16 222 16 750
J. Nakladové uroky a podobné naklady 35372 30 757

(soucet &+ Ih:

o




Oznaceni TEXT Cislo Skuteénost v Ggetnim obdobi
fadku - —
. b . bei?ém mun;lem

J.1. Nakladové aroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 22 333 0
2. Ostatni nakladové uroky podobné naklady 45 13 039 30 757
VILI. Ostatni finan&ni vynosy 46 644 707
K. Ostatni finanéni naklady 47 1875 598
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 -9 254 -13 293
* Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49 16 334 56 524
L. Daii z pfijmu (soucet L. 1 +L.2.) 50 1 006 12 297
L.1. Dari z pfijmu splatna 51 361 12 297
2. Daii z pfijmu odlozena (+/-) 52 645 0
hid Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 15 328 44 227
worx Vysledek hospodaieni za Géetni obdobi (+/-) 55 15 328 44 227
Cisty obrat za Géetni obdobi 56 725 687 905 412

Podpisovy zaznam
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PREHLED O PENEZNiCH DOMOPLAN as.
TOCICH (CASH FLOW) 1CO 051 01 077
obdobi konéici k Trnita 543/16
31.12.2025 Trnita
(v tisicich K¢) 602 00 Brno
Obdobi do Obdobi do
31.12.2025 31.12.2024

P. Potiteni stav penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalenta 98 738 28 546
Penéini toky z hlavni vydélecné Cinnosti (provozni innost)

Z. Vysledek hospodateni pfed zdanénim 16 334 56 524

Al Upravy o nepenézni operace 11 885 13 552

A.1.1. [Odpisy stalych aktiv 4250 5516

A.1.2. [Zména stavu opravnych poloZek a rezerv -54 -18

A.1.3. |Zisk (ztrata) z prodeie stalych aktiv 9919 -5 348

A.1.4. |Vynosy z podilii na zisku

A.1.5. |Nakladové a vynosové uroky 17 608 13 402

A.1.6. |Opravy o ostatni nepenéZni operace

A Cisty provezni penéZni tok pied zménami pracovniho kapitdlu 28 219 70 076

A.2. |Zména stavu pracovniho kapitalu -149 663 -10116

A.2.1. |Zména stavu pohledavek a Easového rozli§eni aktiv -30 038 -84 797

A.2.2. [Zména stavu zavazkl a ¢asového rozliSeni pasiv -110 609 74 330

A.2.3. [Zména stavu zasob 9016 351

A.2.4. [Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku

A.** __|Cisty provozni pené’ni tok pied zdanénim -121 444 59 960

A3 Vyplacené uroky -35372 -30 757

A.4.  |Pfijaté Groky 17 764 17 355

AS. Zaplacena daii z ptijma za b&Znou &innost -361 -12 297

A.6.  |Piijaté podily na zisku

A.*** | Cisty penéZni tok z provezni Einnosti -139 413 34261
Penéini toky z investiéni &innosti

B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -33 089 -56 218

B.2. Piijmy z prodeje stalych aktiv 10 762 6 884

B.3.  |Zapujeky a Gvery spiiznénym osobam 59 653 52 567

B4. Pfijaté dotace na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku

B.*** |Cisty pen&’ni tok z investiéni Linnosti 37 326 3233
Penéini toky z financnich Cinnosti

C.1. Zména stavu zavazki z financovéni 39 901 32 698

C2. Dopady zmén vlastniho kapitalu

C.2.1. [Penézni zvySeni zakladniho kapitalu

C.2.2. |Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikum

C.2.3. |Dalsi vklady penéZznich prostfedkt spole¢niki

C.2.4. |Uhrada ztraty spole¢niky

C.2.5. [Pfimé platby na vrub fondu

C.2.6. |Vyplacené podily na zisku

C.***_|Cisty pené’ni tok z finanéni Einnosti 39901 32 698

F. Cista zména penéZnich prostiedki a penéznich ekvivalenti -62 186 70 192

R. Koneény stav penéZnich prostiedku a penéZnich ekvivalentit 36 552 98 7&]
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Ucetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

1. POPIS SPOLECNOSTI

DOMOPLAN a.s. (dale jen ,spolecnost’) je akciova spole¢nost, ktera sidli v Brné, Trnita 543/16, Trnita, 602
00, Ceska republika, identifikaéni &islo 051 01 077. Spolegnost byla zapsana do obchodniho rejstiiku
Krajského soudu v Brné pod spisovou znackou 7544, oddil B dne 23.5.2016. Spole¢nost byla zaloZena za
ucelem Projektova €innost ve vystavbé a Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

Hlavnim predmétem jeji Cinnosti je development.

V roce 2025 nebyly provedeny Zadné zmény v zapisu do obchodniho rejstfiku.
Zakladni kapital spole¢nosti je 2 mil. KE.

Jediny akcionar:
FIPOX a.s., IC: 109 58 479
Trnita 543/16, Trnita, 602 00 Brno.

Statutarni organ: )
&len spravni rady: PhDr. TOMAS VAVRIK

Pfed podanim pfiznani k dani z pfijmi za zdanovaci obdobi roku 2025 nebyly provedeny Zzadné zmeény
v obchodnim rejstiiku.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Prilozena individualni u¢etni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve
znéni  pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkona o GCetnictvi®) a  provadéci vyhlaskou
¢. 500/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisli, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli uc¢tujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi,
ve znéni pozdéjSich predpisli, ve znéni platném pro rok 2025 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu o
ucetnictvi®).

3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

ZpUsoby ocenovani, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni uéetni zavérky za rok 2025 jsou nasleduijici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se oceruje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek vyrobeny ve spole¢nosti se oceruje viastnimi naklady, které zahrnuji pfimé
materialové a mzdové naklady a vyrobni rezijni naklady.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. KE vroce 2025 je odepisovan do nakladi na zakladé
predpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku. Drobny dlouhodoby nehmotny majetek nad 20 tis. K& je
Gctovan pfi pofizeni, resp. pfi jeho zarfazeni do pouzivani pfimo do nakladl a je evidovan v operativni evidenci.
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prubéhu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
o€ekavané doby Zivotnosti. Pfedpokladana zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje -

Software 3-6

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 3-6

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se Gctuji do nakladu.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceruje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu a dalSi naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& v roce 2025, do roku 2021 nad 40 tis. K&, se odepisuje do nakladd
po dobu ekonomické Zivotnosti. Drobny dlouhodoby majetek je uctovan pfi pofizeni, resp. pfi jeho zafazeni do
pouzivani pfimo do nakladl a je evidovan v operativni evidenci.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se UGctuji do nakladu.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku v pronajmu v pfislusném roce je
odepisovan jako soubor technického zhodnoceni — movitych véci.

Odpisy

Odpisy (zrychlené i rovnomeérné) jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokiadané doby Zivotnosti
prislusného majetku. Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na
zakladé ocekavané doby Zivotnosti a piedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Odpisovy plan je stanoveny
pro kazdou poloZzku majetku individualné. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Movité véci 5-10
Dospéla zvirata 8
Stavby 40

3/15
Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty

e ey

. V4 Audit, s.r.o.
[VIalaudic C o | DENTIFICATION PURPOSES



Ucetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

c) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani, ostatni kratkodobé cenné papiry a podily,
u nichz zpravidla v okamziku pofizeni neni znam zamér ucetni jednotky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové ucasti a poskytnuté pujcky.

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry drzené za uc¢elem provadéni transakci na finanénim trhu
s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdilGi v kratkodobém, maximalné roénim horizontu.

Podily a cenné papiry se ocefiuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady
s pofizenim souvisejici, napi. poplatky a provize makléfim a burzam. PUj¢ky jsou ocenény nominalni
hodnotou v€. nabé&hlého uroku.

K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku pfeceruji nize uvedenym zpusobem:
- Cenné papiry k obchodovani realnou hodnotou, zména reainé hodnoty se uc¢tuje do nakladd nebo do
vynosd.

- Majetkové UCasti predstavujici Gcast v ovladané osobé nebo v osobé pod podstatnym vlivem se
ocenuji pofizovaci cenou.

- Pokud dochazi k poklesu Géetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, rozdil se povazuje za
docasné snizeni hodnoty a je zauctovany jako opravna polozka.
d) Penézni prostiedky

Penézni prostredky tvofi penize v hotovosti a na bankovnich uétech.

e) Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladi na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhadl a propoctu.
Pohledavky i dohadné gty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicu véetné)

a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f)  Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku krajského soudu. Pfipadné
zvy$eni nebo snizeni zékladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ucetni
zaveérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

g) Cizizdroje

Spole€nost vytvari zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vySi a termin pinéni pfi dodrzeni vécné a ¢asové
souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k uveérovym institucim a diuhopisy se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za
dlouhodobé zavazky k avérovym institucim se povazuje i ¢ast kratkodobych zavazkd k dvérovym institucim,
ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky ze zavazki k uvérovym institucim, ostatnich finanénich vypomoci a dluhopisti, pokud se jejich splatnost
nepiedpoklada do 12 mésicli od data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefovany na zakladé odbornych odhadl a propoétl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefuji v eskych korunach dennim kurzem z aktuainiho dne
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gctuji do finan¢énich vynosl nebo finan¢nich nakladl
bézného roku.

i) Pouziti odhadu

Sestaveni Gc¢etni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu G€etni zavérky a na vykazovanou vys$i vynosl a nakladll za
sledované obdobi. Vedeni spole€nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé v§ech jemu dostupnych

relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadl odliSovat.

j)  Uétovani vynost a nakladt
Vynosy a naklady se uctuji casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.

O zisku vyplyvajicim z dlouhodobych obchodnich smluv se Uétuje az v okamziku dokonéeni a vyfakturovani
zakazky a zpusobem stanovenym v uzaviené smiouveé.

k) Dan z pFijma

Naklad na dan z pfijmd se poéita za pomoci platné dafové sazby z uéetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo doasné danové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba a zuctovani
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Ugetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Ptiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi i¢etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohlediiuji polozky snizujici zaklad dané (dary), od¢itatelné polozky (danova ztrata, naklady na
realizaci projekti vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijmu.

Odlozena dariova povinnost odrazi danovy dopad prechodnych rozdild mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska Gcetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

V pfipadé, ze ucetni zavérka predchazi kone¢nému vypoctu dané z prijmu, vytvari ucetni jednotka rezervu na
dan z pfijma.

1) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen
v UCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skute¢nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohledfiujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dUsledky téchto udalosti popsany v priloze
ucetni zavérky, ale nejsou zatétovany v ucetnich vykazech.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACIi CENA
Pocatecni ML g . Koneény
e Prirustky Ubytky Prevody P )
Software 0 250 0 0 250
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 383 0 0 0 383
Celkem 2025 383 250 0 0 633
Celkem 2024 383 0 0 0 383
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACIi CENA
Pocatecni oo g . Konecny
Ziistatak Prirastky Ubytky Prevody S lSialak
Pozemky 16 527 5014 0 0 21 541
Stavby 15 207 29 469 0 0 44 676
Hmotné movité véci a jejich soubory (TZ na
pronajatém majetku) 10 688 1255 1549 0 10 394
Dospéla zvifata a jejich skupiny 15178 0 4 060 0 11118
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 2901 0 0 0 2901
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 0 0 0
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 0
Umeélecka dila a sbirky 270 0 0 0 270
Celkem 2025 60 771 35738 5609 0 90 900
Celkem 2024 57 667 15788 12 684 0 60 771

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY k majetku

Pocatecni . . . Koneény Opravné
zustatek Odpisy 3] FEE zustatek polozky
Pozemky 0 0 0 0 0 0
Stavby 1104 1452 0 0 2 556 0
Hmotné movité véci a jejich
soubory (TZ na pronajatém
majetku) 6 416 1657 1549 0 6 524 0
Dospéla zvirata a jejich
skupiny 7 874 1438 4060 0 5253 0
Jiny dlouhodoby hmotny
majetek 172 111 0 0 283
Ocefiovaci rozdil
k nabytému majetku 0 0 0 0 0 0
Ocenitelna prava 0 0 0 0 0 0
Software 0 25 25
Ostatni ocenitelna prava 383 0 0 0 383 0
Celkem 2025 15 949 4683 5609 0 15023 0
Celkem 2024 21 581 7 053 12 684 0 15949 0

Omezeni nakladani s dlouhodobym majetkem:

- pozemky LV 392 (kat. Gzemi Kufim) — zastavni pravo pro Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., az do
vy$e 53,8 mil. K&, sjednano dne 15.5.2024

-~ pozemky a stavby LV 908 (kat. uzemi Doma$ov u Jesenika) — zastavni pravo pro Ceskoslovenska
obchodni banka, a. s., az do vyse 53,8 mil. K&, sjednano dne 17.5.2024

— jednotka LV 1184 (kat. uzemi DomaSov u Jesenika) + jednotky LV 12566 (kat. uzemi Kralovo Pole) —
zastavni pravo pro MONETA Money Bank, a.s., az do vySe 45 mil. K&, sjednano dne 14.3.2025
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Ugetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Pfehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

Zustatek A . . _y Zustatek
K 31.12. 2024 Prirustky Ubytky Precenéni K 31.12. 2025

Podily - ovladana
nebo ovladajici
osoba 42 693 158 408 0 42 443
Podily — podstatny
vliv 3743 0 0 0 3743
Opravna polozka
k obchodnim
podilum 0 0 0 0 0
Pajcky 128 775 34703 97 415 66 063
Celkem 175 211 34703 97 415 112 249

Pozn.: V hodnoté podilli za ovladanymi nebo ovladajicimi osobami jsou zahrnuty i poskytnuté pfiplatky mimo

zakladni kapital.

V souctu zapujcek jsou zapocitany i dlouhodobé troky.

Ovladané osoby k 31. 12. 2025 (v tis. K¢&):

Hodnota

akcii/podilu (se
Nazev i a pravni forma zohlednénim Zisk/ztrata
spolecnosti Podil v % OP k podilu) Viastni kapital bézného roku

Sidlo spolecnosti

DOMOPLAN - Viladomy Na

Luéni cesté s.r.o., IC:

10880909, Trnita 543/16, Trnita,

602 00 Brno 100 74 -769 -776

DOMOPLAN - investi¢ni 17,
s.r.o., IC: 10880895, Trnita
543/16, Trnita, 602 00 Brno 100 79 1 -1

DOMOPLAN - Resort Dratovna
s.r.o., IC: 09001913, Trnita
543/16, Trnita, 602 00 Brno 100 10 157 -18

DOMOPLAN - investi¢ni 15,
s.r.o., IC: 17574684, Trnita
543/16, Trnita, 602 00 Brno 100 70 -8 -21

DOMOPLAN - investicni 16,
s.r.o., IC: 13992716, Trnita
543/16, Trnita, 602 00 Brno 100 1720 64 -32

DOMOPLAN SPV VI. s.r.o,, IC:
63482380, Kollarova 3150/2,
Kralovo Pole, 612 00 Brno 100 932 -10 -31

Rezidence Pixel, s.r.o., IC:
02705222, Trnita 543/16, Trnita,
602 00 Brno 100 13 001 39 -17
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Ugetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

DOMOPLAN PS ass., IC:
03335216, Trnita 543/16, Trnita,
602 00 Brno 100 17 200 -7 384 -7 863

DOMOPLAN - Rezidence

Wave s.r.o., IC: 05101085,

Trnita 543/16, Trnita, 602 00

Brno 100 9 000 2 -1

DOMOPLAN SPV lil. s.r.0., IC:
13992724, Trnita 543/16, Trnita,
60200 Brno 100 20 181 -15

DOMOPLAN SPV V. s.r.o0., IC:
17519187, Trnita 491/3, Trnita,
60 200 Brno 100 12 -15 -1

DOMOPLAN SPV Il. s.r.0., IC:
17634768, Trnita 543/16, Trita,
602 00 Brno 100 61 9 -11

DOMOPLAN SPV VII. s.r.0., IC:
19970072, Trnita 491/3, Trnita,
602 00 Brno 100 100 39 -1

DOMOPLAN SPV I. s.r.o., IC:
21027811, Starobrnénska
337/8, Brno-mésto, 602 00 Brno 100 70 31 -12

DOMOPLAN HR d.0.0., IC:

21275834956, Matrix Office,

Slavonska Avenija 1c, Zagreb,

HR 100 69 1529 1935

DOMOPLAN doo, IC:

21699268, MILUTINA

MILANKOVICA 11G, 11070,

Beograd (Novi Beograd) 100 25 32 2

Pozn. Hodnoty podill na spoleénostech v Chorvatsku jsou po&itany kurzem vyhlasenym CNB ke dni Ghrad
zakladniho kapitalu. Hodnoty viastniho kapitalu a ztrat ze spole¢nosti v Chorvatsku a Srbsku jsou uvedeny po
prepoétu kurzem k 31.12.2025 vyhlaseného CNB.

5. ZASOBY

Spole¢nost eviduje zasoby z titulu mladych zvifat ve vysi 4 858 tis. K& (k 31.12.2024 ve vysi 2 311 tis. K&) a
nedokonéenou vyrobu na zakazkach ve vysi 17 421 tis. K€ (k 31.12.2024 10 952 tis. K¢).

6. POHLEDAVKY

Spole€nost k 31.12.2025 eviduje pohledavky s dobou splatnosti del§i nez 5 let ve vy$i 20 545 K& (k 31.12.2024
58 142 K¢) z titulu dlouhodobych pozastavek.

K 31.12.2025 eviduje kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahl ve vysi 147 752 tis. K¢ (k 31.12.2024
91 076 tis. KE&), ztoho 111 794 tis. K& pohledavky za spfiznénymi stranami. Dale k 31.12.2025 eviduje
spole¢nost dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahl ve vysi 34 515 tis. K& (k 31.12.2024 ve vysi 41 922
K&), z toho 18 620 tis. K& za spfiznénymi stranami.

Dlouhodobé pohledavky za spfiznénymi stranami v detailu (viz bod 16).
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Priloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2025

Jiné pohledavky dlouhodobé ve vysi 9 638 tis. (k 31.12.2024 13 930 tis. K¢&) z titulu bankovnich zaruk a
slozenych depozitl.

Kratkodobé pohledavky z titulu poskytnutych zaloh k 31.12.2025 Cinily 34 240 tis. K& (k 31.12.2024 6 809 tis.
K&), v roce 2026 by mély byt vSechny vyrovnany.

Danové pohledavky vykazuje ve vysi 20 228 tis. KE (k 31.12.2024 2 745 tis. K&) predevsim z titulu zaloh na
dani z pfijm0.

Jiné pohledavky kratkodobé ve vySi 25 544 tis. KE (k 31.12.2024 27 317 tis. K&) tvofi zejména kratkodobé
poskytnuté zapujcky a poskytnuta kauce za Brnénskymi komunikacemi.

Dohadné ucty aktivni tvofi dohad na provize a nevyfakturované polozky za pravni sluzby vztahujici se
vynosoveé do roku 2025.

7. KRATKODOBY FINANCNIi MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY

K 31. 12. 2025 byly penézni prostifedky v hotovosti v hodnoté 2 437 tis. K& (k 31. 12. 2024 927 tis. KE&). Penézni
prostiedky vedené na bankovnich Gétech 34 115 tis. K& (k 31.12.2024 97 811 tis. K&).

8. CASOVE ROZLISENI AKTIV

Naklady pristich obdobi jsou k 31.12.2025 evidovany ve vysi 2 536 tis. KE (k 31.12.2024 2 174 tis. K¢&).
Zahrnuji predevsim zlstatkovou hodnotu ze zvy$eni na nominaini hodnotu bezkuponovych dluhopist a
naklady na €innosti, které budou pfedmétem vynosové fakturace v nasledujicim obdobi a jsou u¢tovany do
nakladl v obdobi, do kterého vécné a ¢asoveé prislusi.

Prijmy pfistich obdobi ve vysi 97 013 tis. K& (k 31.12.2024 141 087 tis. KE) zahrnuji zejména lednové fakturace
za obdobi roku 2025.

9. VLASTNI KAPITAL

V roce 2025 probéhlo na zakladé rozhodnuti valné hromady spole¢nosti pfeuctovani vysledku hospodareni za
rok 2024 ve vySi 44 227 tis. KE do nerozdéleného zisku minulych let.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole€nost k 31.12.2025 eviduje dlouhodobé zavazky s dobou splatnosti delsi nez 5 let ve vysi 17 432 tis. K&
z titulu dlouhodobych pozastavek.

K 31.12.2025 eviduje spole¢nost dlouhodobé zavazky z obchodnich vztahl ve vysi 22 594 tis. K¢
(k 31.12.2024 32 877 tis. KE&). Zavazky za spfiznénymi stranami v detailu (viz bod 16).
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

Spole¢nost eviduje jiné dlouhodobé zavazky ve vysi 19 775 tis. KE (k 31.12.2024 ve vysi 44 089 tis. K&) z titulu
pfijatych zapljéek od nespfiznénych osob.

Spole¢nost dale eviduje dlouhodobé zavazky k 31.12.2025 ve vysi 128 500 tis. K& (k 31.12.2024 13 906 tis.
K¢) tvofenych vydanymi dluhopisy se splatnosti nad 1 rok od rozvahového dne (nevyplacené uroky za ¢ast
roku 2025 z téchto dluhopistl jsou evidovany na kratkodobych zavazcich).

Zavazky vici uvérovym institucim (viz bod 10).

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost k 31.12.2025 eviduje kratkodobé pfijaté zalohy ve vysi 40 033 tis. K& (k 31.12.2024 29 614 K¢),
které by meély byt v roce 2026 vyuétovany v koneénych fakturach.

K 31.12.2025 eviduje spole¢nost kratkodobé zavazky z obchodnich vztahl ve vysi 86 614 tis. K& (k 31.12.2024
107 292 tis. KE). Zavazky za spfiznénymi stranami v detailu (viz bod 16).

K 31.12.2025 eviduje spole¢nost zavazky za ovladajici osobou ve vysi 27 tis. KE (k 31.12.2024 1 761 Kg¢), viz.
detail v bodé 16.

Spole¢nost dale eviduje kratkodobé zavazky k 31.12.2025 ve vysi 143 806 tis. K& (k 31.12.2024 44 138 tis.
Ké) z titulu vydanych dluhopist se splatnosti do 1 roku od rozvahového dne a nevyplacenych Grokil vzniklych
za rok 2025 z vydanych dluhopisi splatnych v roce 2026.

Dale spole¢nost eviduje jiné zavazky ve vysi 12 269 tis. K& prevazné z titulu pfijatych zapljéek a urokd od
tfetich osob (k 31.12.2024 28 780 tis. K¢).

Zavazky vici uvérovym institucim (viz bod 10).

12. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

Naklady na uroky vztahujici se k zavazkim k Gvérovym institucim za rok 2025 €inily 1 348 tis. K& (v roce 2024
174 tis. K¢E).

Spolec¢nost k 31.12.2025 eviduje zavazky k uvérovym institucim v ¢astce 32 373 tis. K¢ (k 31.12.2024 2 507
tis. K¢).

Zavazky k avérovym institucim ke 31.12.2025 z titulu splatkovych uvérovych zavazk( od leasingovych
spole¢nosti na zakladé uzavienych smiuv na profinancovani pofizeni osobnich automobilll s celkovou
dlouhodobou splatnosti ve vysi 2 435 tis. K& (k 31.12.2024 13 906 tis. K¢&), z toho splatky splatné v pribéhu
roku 2026 ve vySi 1 080 tis. K& a kratkodobou splatnosti ve vysi 203 tis. KE (k 31.12.2024 0 Kg¢).

Dals$i ¢ast zavazkll k uvérovym instituci tvofi uvéry zavazky z uvéra u banky v celkové vysi 29 735 tis. K&
sjednané k financovani pofizenych nebytovych prostor v Brné-Kralové Poli, LV 12567, 12566 a 12593.
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Ucetni jednotka DOMOPLAN a.s.

Priloha v Gicetni zavérce k 31. prosinci 2025

13. DAN Z PRiJMU

Vypocet efektivni danové sazby za rok 2025 a 2024 (v tis. K¢):

2025 2024
Zisk pred zdanénim 16 334 56 524
Dan z pfijma splatna 361 12 297
Dani z pfijmu odlozena 645 0
Efektivni danova sazba (%) *) 6,16 ‘ 21,76

*) Efektivni dariova sazba predstavuje podil souctu dané z prijmu

splatné a odloZzené a zisku pred zdanénim

Spole¢nost vycislila odloZzenou dar nasledovné (v tis. KE&):

2025 2024
Odlozena Odlozeny Odlozena Odlozeny
Polozky odlozené dané danova danovy danova darnovy
pohledavka zavazek pohledavka zavazek
Rozdil mezi ucetni a dafovou zlstatkovou
cenou dlouhodobého majetku 0 851 0
Ostatni prechodné rozdily: 135 98 0 0
Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 0 0
Celkem 135 851 0 0

Spole¢nosti k 31. 12. 2025 vySel odiozeny dafovy zavazek 851 tis. K& a odlozena darnova pohledavka 135 tis.
KE (k 31. 12. 2024 odloZeny dafovy zavazek 0 tis. K¢&).

14. CASOVE ROZLISENI PASIV

Vynosy pfistich obdobi ve vysi 181 tis. K& (k 31.12.2024 12 099 tis. K¢&) zahrnuji pfedev$im sluzby fakturované
dopfedu vztahujici se k realizaci jednotlivych developerskych projektl, které spoleénost obhospodaruje.
Budou u¢tovany do vynosti obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.

Vydaje pfistich obdobi ve vysi 11 227 tis. K& (k 31.12.2024 69 700 tis. K&) zahrnuji zejména naklady na uzivani
ochrannych znamek, naklady na stavebni ¢innost a ostatni realiza¢ni sluzby vztahujici se k projektim
spadajicich nakladové do roku 2025 a které byly dodavatelem vyfakturovany az v roce 2026.

15. VYNOSY

Rozpis trzeb spole¢nosti (v tis. KE):

Rok 2025 2024
Trzby za vlastni vykony a

zbozi 725 686 905 412
Jiné provozni vynosy 51170 15574
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

Finanéni vynosy 28 402 18 062

Trzby celkem 805 258 939 048

16. OSOBNIi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladi (v tis. K&):

2025

Celkovy poéet Clen

zaméstnancu spravniho organu
Prumérny pocet zaméstnancu 9 1
Mzdy 7 861 451
Socialni zabezpeceni a
zdravotni pojisténi 2 505 152
Ostatni 55 0
Osobni naklady celkem 10 421 603

Primeérny pocet zaméstnancl v pribéhu roku 2025 ¢&inil 9 osob (2024: 9 osob).

17. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

V roce 2025 doslo k pfeméné zavazkl ze zapujéek poskytnutych ¢lenem fidiciho organu na zavazky
z emitovanych dluhopisu.

Spole¢nost za nim eviduje k 31.12.2025 kratkodoby zavazek ve vysi 130 339 tis. (130 312 tis. K¢ z titulu
vydanych dluhopist a 27 tis. K& z titulu zavazku vzniklého Uhradou nakladi soukromou platebni kartou).

Dale za nim eviduje kratkodobou pohledavku ve vysi 500 tis. K& z titulu aroki z poskytnutych zapujcek.
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahll za spfiznénymi stranami €inily k 31.12.2025 111 794 tis. K&
(k 31.12.2024 132 408 tis. K&).

Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztaht za spfiznénymi stranami Cinily k 31.12.2025 18 620 tis. K¢
(k 31.12.2024 41 922 tis. K¢).

Kratkodobé a dlouhodobé pohledavky z titulu zapujéek za podniky (v€. urokl) ve skupiné Cinily k 31.12.2025
91 351 tis. K& (k 31.12. 2024 156 805 tis. K¢).

ZapUjcky dlouhodobé (v¢&. urokl) —. ve vysi 63 652 tis. K&

Zapujcky kratkodobé (ve&. uroku) — ve vys$i 27 699 tis. K¢

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht za spfiznénymi stranami Cinily k 31.12.2025 64 335 tis. K&
(k 31.12.2024 102 064 tis. K&).

Dlouhodobé zavazky z obchodnich vztahll za spfiznénymi stranami €inily k 31.12.2025 21 111 tis. K& (k
31.12.2024 32 877 tis. Kc).
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Ucetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

Kratkodobé a dlouhodobé zavazky z titulu zapljéek (vé. urokl) za podniky ve skupiné €inily k 31.12.2025
1888 tis. K& (k 31.12.2024 464 tis. K¢).

Zapujeky kratkodobé — ve vysi 1 888 tis. K&.

18. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Spolecnost se dle Rucitelského prohlaseni ze dne 3.6.2024 stala rucitelem za fadné a v€asné spinéni
veskerych stavajicich i budoucich penézitych dluh(i CEF EDS s.r.o. az do celkoveé vy$e 15 mil. K& vici véfiteli
Clean Energy Fung SICAV, as.

Za Spoleénost ruéi bance CSOB spol. THIERRA Construction s.r.0. aZ do vy$e 58,3 mil. K&.
Existujici zastavni prava k 31.12.2025:

- pozemky LV 392 (kat. uzemi Kufim) — zastavni pravo pro Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., a2 do
vy$e 53,8 mil. K¢, sjednano dne 15.5.2024

— pozemky a stavby LV 908 (kat. uzemi Domasov u Jesenika) — zastavni pravo pro Ceskoslovenska
obchodni banka, a. s., az do vySe 53,8 mil. K&, sjednano dne 17.5.2024

— jednotka LV 1184 (kat. tzemi Domasov u Jesenika) + jednotky LV 12566 (kat. uzemi Kralovo Pole) —
zastavni pravo pro MONETA Money Bank, a.s., az do vy$e 45 mil. K&, sjednano dne 14.3.2025
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Priloha v G€etni zavérce k 31. prosinci 2025

19. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

2025 2024
Trzby z prodeje vyrobkl a
sluzeb 725671 905 412
Trzby za prodej zbozi 15 0
Sluzby 691 200 823 573
Naklady vynaloZzené na
prodané zbozi 11 0
Spotieba materialu a
energie 2042 1817
Trzby z prodaného
dlouhodobého majetku 768 6 884
Jiné provozni vynosy 50 382 8 687
Jiné provozni naklady 52 191 10 189

Spole¢nost svou &innosti, kdy se specializuje prfedevS$im na zajiStovani sluzeb, které vedou k realizaci
vybranych developerskych projektl, dosahla v roce 2025 trzeb ve vysi 725 671 tis. K& (v roce 2024 to bylo
905 412 tis. K&). Naklady na sluzby byly pak v roce 2025 ve vysi 691 200 tis. K& (v roce 2024 823 573 tis. K&).

Vynosy z prodeje dlouhodobého hmotného majetku v roce 2025 jsou ve vysi 768 tis. K& (v roce 2024 6 884
tis. K¢).

Jiné provozni vynosy se v roce 2025 tykaly pfedev§im vynosu z postoupenych pohledavek ve vysi 49 530 tis.
K¢.

Jiné provozni naklady se z hlavni ¢asti vztahuji k vy$i odepsanych pohledavek 49 530 tis. K¢ z titulu prodeje,
poskytnutych dar( ve vysi 1 060 tis. K& a za pojistné ve vysi 1 311 tis. KE.

20. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI SPOLECNOSTI

Spole¢nost v roce 2025 vykazuije zisk po zdanéni ve vysi 15 328 tis. KE. Vedeni Spole¢nosti zvazilo planované
hospodareni v dal$ich letech pfipadna rizika a jejich dopady na své aktivity a podnikani a dospélo k zaveéru,
Ze nemaiji vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani podniku. U&etni zavérka k 31. prosinci 2025 byla
sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani spole¢nosti. Pfilozena ucetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné
Upravy, které by monhly z této nejistoty vyplyvat.

21. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V roce 2026 nedo$lo k Zzadnym vyznamnym skutecnostem, které by mély vliv na ucetni zavérku za rok 2025.
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ZPRAVA O VZTAZICH

mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou
a mezi ovladdanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

za ucéetni obdobi roku 2025

zpracovana statutarnim organem ovladané osoby
dle § 82 a nasl. zak. €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale jen ,,ZOK*),

(déle jen ,,zprava o vztazich“)

CLL
Obsahové nalezitosti zpravy o vztazich

Ovladana osoba:

spolecnost: DOMOPLAN a.s.
sidlo: Trniti 543/16, Trnit4, 602 00 Brno
ICO: 051 01 077

registrace v obchodnim rejstitku: | Krajsky soud v Brné€ — sp. zn. B 7544

Struktura vztahi mezi ovliddajici osobou a osobou ovlidanou

Struktura vztahi mezi ovladajici osobou a ovladanou osobou je zaloZena na uplatnéni nepfimého
rozhodujiciho vlivu fyzické osoby, kterou je PhDr. Toma§ Vavrik, dat. nar. 8. Gervna 1975, adresa
mista pobytu Kopec¢na 999/33, Staré Brno, 602 00 Brno, ktery vlastni 100 % podil na hlasovacich
pravech spole¢nosti FIPOX a.s., ICO 109 58 479.

Ovladajici fyzicka osoba ovlada vztahové propojenou skupinu osob, ovladanych spolednosti FIPOX,
a.s., ktera dale ovlada spole¢nosti ve vertikalng i horizontalné rozvétvené a vicestupfiové strukture —
skupina FIPOX.

Ovladana osoba je v ramci struktury za€lenéna do skupiny FIPOX, pii¢emz je podrobena fizeni té
spolecnosti, jejimz prostfednictvim je pfimo ovladana. P¥imou ovladajici osobou ovladané osoby je
spolecnost:

spole¢nost: FIPOX a.s.

sidlo: Starobrnénska 337/8, 602 00 Brno
ICO: 109 58 479

ovladaci podil 100 %

Uloha ovladané osoby ve struktuie vztahi

Obecné lze konstatovat, ze ovladana osoba v souvislosti se svym za¢lenénim do prisluiné skupiny
ovladanych osob a v souvislosti s ovladanim nepoziva zvlastnich vyhod ani nenese zv1astni povinnosti
vici ovladajici osob€ nebo osobam ovladanych stejnou ovladajici osobou. Prava a povinnosti ovladané
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osoby se fidi ptipadnymi smlouvami, pokud jsou takové uzavieny s ovladajici osobou nebo s osobami

ovladanymi ovladajici osobou.

Zpiisob a prostiedky ovladani

Ovladani ovladané osoby je vykonavano prostfednictvim rozhodovani nejvyssiho organu ovladané
osoby, ktery navrhuje a prosazuje své zastupce do organii ovladané osoby a sou¢asné miize vyuZit svého
prava udélovat statutarnim zastupcim ovladané osoby pokyny k obchodnimu vedeni ovladané osoby.

Zastupci ovladajici osoby, jsou-li statutarnimi organy ovladané osoby, se podili na plnéni povinnosti
stanovenych pravnimi predpisy pro obchodni korporace v&etné obchodniho vedeni a kontrolni ¢innosti.

Diky stuptiovité struktufe se v zasadnich a strategickych oblastech fizeni ovladané osoby miize uplatnit
nepfimy vliv ovladajicich fyzickych osob, které v pfipad¢, Ze budou jednat ve shodé, mohou uplatnit
sviij rozhodujici vliv a prosadit obsazeni statutarniho orgénu ovladané osoby.

Struktura vztah mezi ovlidanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovlidajici osobou

a) Skupina FIPOX

Audit

seo 1 atEviend

Nazev spole¢nosti 1CO Sidlo PFimy vlastnik ];o;nl .
FIPOX ass. 109 58 479 Starobménska 337/8, Bmo-mésto, 602 00 Brno Tomas Vaviik 100,00 %
FIPOX Capital s.r.o. 116 55 615 Starobrnénska 337/8, Bmo-mésto, 602 00 Bmo FIPOX a.s. 100,00 %
FIPOX Invest s.r.o. 217 87 352 Starobménska 337/8, Bmo-mésto, 602 00 Bmo FIPOX a.s. 100,00 %
DOMOPLAN SPV IV. s.r.o. 142 85 401 Starobmé&nska 337/8, Bmo-mésto, 602 00 Brno FIPOX a.s. 100,00 %
Quinta Invest a.s. 23155 566 Na Vlegce 337, 252 18 Uhonice FIPOX a.s. 50,00 %
Quinta Ventures s.r.o. 22523570 Na Vle&ce 337, 252 18 Uhonice Quinta Invest a.s. 100,00 %
STOIX s.r.o0. 174 00 392 Starobrnénska 337/8, Bmo-mésto, 602 00 Brno FIPOX a.s. 90,00 %
EDH SE 17107 377 Starobrné&nska 337/8, Bmo-mésto, 602 00 Brno STOIX s.r.o. 100,00 %
STOIX Finance s.r.o. 177 50 458 Starobrnénska 337/8, Bmo-mé&sto, 602 00 Brno STOIX s.r.o. 100,00 %
STOIX Consulting s.r.o. 177 50 440 Starobmé&nska 337/8, Brno-mésto, 602 00 Bmo STOIX s.r.o. 100,00 %
STOIX investi¢ni zprostfedkovatel s.r.o. 092 81 959 Tmita 543/3, Trnita, 602 00 Brno STOIX s.r.o. 100,00 %
REFIC finance s.r.o. 191 34 967 Trita 543/16, Trnita, 602 00 Brno STOIX s.r.o. 65,00 %
DOMOPLAN - Karosa s.r.o. 116 55 593 Starobrnénska 337/8, Bmo-mésto, 602 00 Brno FIPOX a.s. 100,00 %
INTERESTA CZ s.r.o. 260 12 642 Kollarova 3150/2, Kralovo Pole, 612 00 Brno DOMOPLAN - Karosa s.r.0. 100,00 %
IDA International Dressage Company s.r.o. 069 21 060 Kollarova 3150/2, Krélovo Pole, 612 00 Brno FIPOX a.s. 50,00 %
DOMOPLAN PS a.s. 03335216 Trnita 543/16, Trnita, 602 00 Brno DOMOPLAN a.s. 100,00 %
DOMOPLAN - Rezidence Komérov s.r.o. 054 17 970 Trmita 543/16, Trnita, 602 00 Brno DOMOPLAN PS a.s. 100,00 %
DOMOPLAN - investi¢ni 5, s.r.o. 108 80 909 Trnita 543/16, Trnita, 602 00 Brno DOMOPLAN a.s. 100,00 %
DOMOPLAN - investi¢ni 9, s.r.o. 051 01 085 Trnit4 543/16, Trnita, 602 00 Brno DOMOPLAN a.s. 100,00 %
DOMOPLAN - investi¢ni 15, s.r.o. 175 74 684 Trnita 543/16, Trnita, 602 00 Brno DOMOPLAN a.s. 100,00 %
DOMOPLAN - investi¢ni 16, s.r.o. 13992716 Trnita 543/16, Trnita, 602 00 Bro DOMOPLAN a.s. 100,00 %
DOMOPLAN - investi¢ni 17, s.r.o. 108 80 895 Trnita 543/16, Trnita, 602 00 Brno DOMOPLAN a.s. 100,00 %
DOMOPLAN - Resort Dratovna s.r.o. 090 01 913 Tmita 543/16, Trnita, 602 00 Brno DOMOPLAN a.s. 100,00 %
Rezidence Pixel, s.r.o. 027 05 222 Trnita 543/16, Trita, 602 00 Brno DOMOPLAN a.s. 100,00 %
DOMOPLAN SPV L. s.r.o. 21027 811 Starobrnénska 337/8, Brno-mésto, 602 00 Brno DOMOPLAN a.s. 100,00 %
DOMOPLAN SPV II. s.r.o. 176 34 768 Trnita 543/16, Trnita, 602 00 Brno DOMOPLAN a.s. 100,00 %
DOMOPLAN SPV IIL s.r.o. 13992 724 Trnita 543/16, Trnita, 602 00 Bno DOMOPLAN a.s. 100,00 %
DOMOPLAN SPV V. s.r.o. 17519 187 Trnita 491/3, Trnita, 602 00 Brno DOMOPLAN a.s. 100,00 %
DOMOPLAN SPV VL. s.r.o0. 634 82 380 Kollarova 3150/2, Kréilovo Pole, 612 00 Brno DOMOPLAN a.s. 100,00 %
DOMOPLAN SPV VIL s.r.o. 199 70 072 Trnita 491/3, Trnit4, 602 00 Brno DOMOPLAN a.s. 100,00 %
2
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DOMOPLAN HR d.o.0. 21275834956 Slavonska avenija 1C, 10000, Zagreb, Hrvatska DOMOPLAN a.s. 100,00 %
DOMOPLAN d.o.0. 21699268 ('f,g‘v["g’::m I‘;[)I,LS‘;}‘:}:OVICA 11G, 11070, Beograd | OpLAN a.s. 100,00 %
ARBOLEDA d.o.0. 21815462 gffcmﬁv" 4A, 11000, Beograd  (Savski | opopp AN a.s. 39,25 %
MyResorts a.s. 190 88 621 Kollarova 3150/2, Krilovo Pole, 612 00 Brno FIPOX a.s. 100,00 %
MyResorts (BALI) s.r.o. 108 80 879 Kollarova 3150/2, Kralovo Pole, 612 00 Brno MyResorts a.s. 90,00 %
MyResorts Bali Group 4025122051106930 gg,“;‘(’)'g'g’l ,P;Z‘S‘S;“Gf"g:;’ila Plaza, JI. Nakula No. |\ pocorts (BALI) s.r.o. 99,50 %
Apartmiany Filipovice, s.r.o. 086 78 910 Kollarova 3150/2, Kralovo Pole, 612 00 Brno FIPOX a.s. 100,00 %
SUPER WASH I1., s.r.o. 038 78 830 Trnita 543/16, Tmita, 602 00 Brno FIPOX a.s. 100,00 %
WOHO s.r.o0. 142 85 525 Kollarova 3150/2, Kralovo Pole, 612 00 Brno FIPOX a.s. 100,00 %
THIERRA a.s. 171 42 539 Tmita 491/3, Trnita, 602 00 Brno FIPOX a.s. 100,00 %
THIERRA Construction s.r.o. 173 99 629 Trnita 491/3, Trnita, 602 00 Brno THIERRA a.s. 100,00 %
THIERRA Assets s.r.o. 173 99 599 Trnita 491/3, Trnita, 602 00 Brno THIERRA a.s. 100,00 %
THIERRA SPV I s.r.o. 17519195 Trnita 491/3, Trnita, 602 00 Brno THIERRA a.s. 100,00 %
THIERRA SPV IL s.r.o. 199 70 331 Trnita 491/3, Trnita, 602 00 Brno THIERRA a.s. 100,00 %
ALGLAS s.r.0. 049 29 292 Jahodova 572/31, Bménské Ivanovice, 620 00 Bmo | THIERRA a.s. 100,00 %
ALGLAS SK s.r.0. 52933971 | pemmontovova 91173, Bratislava — Staré Mésto 811 | 5y 51 o ro. 100,00 %
THIERRA SPV IILI. s.r.o. 196 28 757 Jahodova 572/31, Brénské Ivanovice, 620 00 Bmo | THIERRA a.s. 100,00 %
QPD s.r.o. 193 00 948 Trnita 491/3, Trnita, 602 00 Brno FIPOX a.s. 80,00 %
SENFIELD a.s. 197 98 091 Kollarova 3150/2, Kralovo Pole, 612 00 Brno FIPOX a.s. 100,00 %
b) Skupina investi¢nich Fondu
Nizev spoletnosti 1¢0 Sidlo vmmia:;::;a;ﬁ:ﬁm kel ':".;f'
DOMOPLAN SICAY, a.s. 056 70 047 | Na piikopé& 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 | Tomas Vaviik 100,00 %
DPD Komerce I. s.r.o. 191 34975 | Trnita 543/16, Trnita, 602 00 Brno DOMOPLAN SICAV, a.s. 100,00 %
DOMOPLAN - Apartméany Bukovka, s.r.o. 043 03202 | Trnita 543/16, Trnita, 602 00 Brno DOMOPLAN SICAV, a.s. 100,00 %
DOMOPLAN - Apartminy Lesni striné, s.r.o. 02890 763 | Trnita 543/16, Tmita, 602 00 Bro DOMOPLAN SICAV, a.s. 100,00 %
DOMOPLAN - Rezidence PFitni 12, s.r.o. 15546 071 | Trnita 543/16, Tmita, 602 00 Bmo DOMOPLAN SICAV, a.s. 100,00 %
DOMOPLAN - Rezidence Pfitni, s.r.o. 01592 653 | Trnita 543/16, Trnita, 602 00 Brno DOMOPLAN SICAV, a.s. 100,00 %
DOMOPLAN — Nov4 LiSei, s.r.o. 276 66 999 | Tmita 543/16, Trnita, 602 00 Brno DOMOPLAN SICAV, as. 100,00 %
DOMOPLAN - Rezidence Botanica, s.r.o. 108 80 887 | Trnita 543/16, Trnita, 602 00 Brno DOMOPLAN SICAYV, a.s. 100,00 %
Hotel Stari PoSta, s.r.o. 038 56 658 | Trnita 543/16, Trnita, 602 00 Bmo DOMOPLAN SICAY, a.s. 100,00 %
DOMOPLAN APs.r.o. 236 15 567 | Kollarova 3150/2a, Kralovo Pole, 612 00 Bmo | DOMOPLAN SICAV, a.s. 100,00 %
DOMOPLAN BPs.r.o. 236 15 851 | Kollarova 3150/2a, Kralovo Pole, 612 00 Bmo | DOMOPLAN SICAV, a.s. 100,00 %
ENERGO SPV V1. s.r.o 21229 422 | Kollarova 3150/2a, Krilovo Pole, 612 00 Brno | DOMOPLAN SICAV, a.s. 100,00 %
ENERGO SPV VIL. s.r.o. 21229 759 | Kollarova 3150/2a, Kralovo Pole, 612 00 Bmo | DOMOPLAN SICAV, a.s. 100,00 %
DOMOPLAN - SAMOBOR d.o.0. 31626486021 | Slavonska avenija 1C, 10000, Zagreb, Hrvatska | DOMOPLAN SICAV, a.s. 100,00 %
BRIXX SICAV, a.s. 099 63 596 | Na piikop& 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 | Tomas Vaviik 100,00 %
DOMOPLAN - investitni 10, s.r.o. 07545762 | Trita 543/16, Trnita, 602 00 Brno BRIXX SICAV, ass. 100,00 %
T.E Bohunické bréna s.r.o. 04296 486 | Trnité 543/16, Trita, 602 00 Brno DOMOPLAN  — investient 10, 1 100,00 %
DOMOPLAN - Na Maridnské cesté SICAV, a.s. 077 42 797 | Na ptikopé& 859/22, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1 | Tomas Vaviik 100,00 %
DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s. 090 88 431 | Na piikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 | Toma§ Vaviik 100,00 %
DOMOPLAN - Pekirensky dvar SICAV, a.s. 092 54 081 | Na ptikop& 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 | Tomas Vaviik 100,00 %
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DOMOPLAN - Bratislavski 80, s.r.0. 17613221 | Trita 543/16, Trnita, 602 00 Brno DOMOPLAN — Pekdrensky dvir | 100,00 %
Clean Energy Fund, a.s. 176 86 571 | Kollarova 3150/2, Kralovo Pole, 612 00 Brno FIPOX ass. 10,00 %
CEF NA MARIANSKE CESTE s.r.o. 178 65 930 | Kollarova 3150/2, Kralovo Pole, 612 00 Brno Clean Energy Fund, as. 100,00 %
CEF PEKARENSKY DVUR s.r.o. 178 65 956 | Kollarova 3150/2, Kralovo Pole, 612 00 Brno Clean Energy Fund, a.s. 100,00 %
CEF LESNI STRANE s.ro. 191 41351 | Kolldrova 3150/2, Kralovo Pole, 612 00 Bmo | Clean Energy Fund, a.s. 100,00 %
CEF BRIXX s.r.0. 191 66 061 | Kollarova 3150/2, Kralovo Pole, 612 00 Brno Clean Energy Fund, a.s. 100,00 %
CEF ZBIROVIA s.ro. 192 68 335 | Kollarova 3150/2, Krélovo Pole, 612 00 Brno Clean Energy Fund, a.s. 100,00 %
¢) Osoby mimo skupinu FIPOX

i o o p Podil

Nizev spole¢nosti iICo Sidlo PFimy vlastnik v %

) Komplek, Pertokoan Nakula Plaza, JI. Nakula No.B8, 80361, i " o
PT MyResorts Bali One 0807250027541 BADUNG, Bali Tomas Vaviik 84,00 %
Resort Plava Uvala d.o.o. 77086971106 Slavonska avenija 1C, 10000, Zagreb, Hrvatska Toma$§ Vaviik 67,00 %
SKIPARK Filipovice, s.r.o. 278 12 677 Kollarova 3150/2, Kralovo Pole, 612 00 Brno Tomas Vaviik 67,00 %
DOMOPLAN - investi¢ni 11, s.r.o. 085 62 491 Trnita 543/16, Trnita, 602 00 Brno Tomas Vaviik 100,00 %
Pozemky Stara 9 s.r.o. 09592 717 Trnita 543/16, Trnita, 602 00 Brno Tomas Vaviik 100,00 %

Pi'ehled jednani u¢inénych v poslednim u¢etnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v
zajmu ovladajicich osob nebo jimi ovlidanych osob, pokud se takovéto jednini tykalo majetku,

eow

ktery piesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjiSténého podle icetni zavérky za icetni

r 7

obdobi bezprostiredné piedchazejici i¢etnimu obdobi, za néZ se zpracovava zprava o vztazich

Smluvni partner oviidané osoby

Smluvni typ

Datum uzavienf

DOMOPLAN PS as. Smlouva o zipujéce 15.01.2025
DOMOPLAN SPV VL s.r.o. Smlouva o zapujéce 21.01.2025
DOMOPLAN - investitni 5, s.r.o. Smlouva o zapujéce 15.05.2025
DOMOPLAN - investi¢ni 5, s.r.o. Smlouva o avéru 15.05.2025
SENFIELD a.s. Smlouva o zapujéce 22.05.2025
QPD s.r.o. Pfikazni smlouva 25.06.2025
IDA International Dressage Academy s.r.o. Dohoda o vzajemném zapo&teni zavazki a pohledavek 29.07.2025
DOMOPLAN-HR d.o.0. Smlouva o zaji$téni realiza¢nich sluzeb 31.07.2025
QPD s.ro. Pfikazni smlouva 15.08.2025
QPD s.ro. Piikazni smlouva 29.09.2025
DOMOPLAN-HR d.o.o0. Dodatek &. 1 ke smlouvé o zajiténi realizanich sluzeb 20.11.2025
DOMOPLAN - investi¢ni 9, s.r.o. Smlouva o zapujéce 25.11.2025
DOMOPLAN - investi¢ni 15, s.r.o. Smlouva o zapujéce 25.11.2025
DOMOPLAN - investi¢ni 17, s.r.o. Smlouva o zapijéce 25.11.2025
Rezidence Pixel, s.r.o. Smlouva o zapujéce 25.11.2025
DOMOPLAN SPV IL s.r.o0. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital 28.11.2025
THIERRA a.s. Dodatek &.2 k uznani dluhu a dohodg o splatnosti dluhu 28.11.2025
DOMOPLAN SPV 1. s.ro. Dodatek €. 1 ke smlouvé o zapujéce 01.12.2025
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DOMOPLAN SPV L s.ro.

Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital spole¢nosti

09.12.2025

DOMOPLAN SPV L s.ro.

Smlouva o zapo¢teni pohledavek

09.12.2025

Piehled vzajemnych smluv mezi osobou ovlidanou a osobou ovliddajici nebo mezi osobami

ovladanymi ovlddajici osobou

V rozhodném obdobi byly uzavieny standardni smlouvy:

V] Audic

seo 1 astviens

Smluvni partner ovlidané osoby Smluvni typ Datum uzavieni
PhDr. Toma§ Vaviik Smlouva o zapujéce 02.01.2025
DOMOPLAN - Rezid Botanica, s.r.o. Smlouva o zaji§téni realizaénich sluzeb 07.01.2025
DOMOPLAN - Apartminy Bukovka, s.r.o. Smlouva o zapuijéce 10.01.2025
DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s. Smlouva &. 2B1/2025 o pievodu vlastnictvi jednotky 13.01.2025
DOMOPLAN - Projekty Brno SICAYV, a.s. Smlouva &. 2B2/2025 o pievodu vlastnictvi jednotky 13.01.2025
DOMOPLAN - Projekty Brno SICAYV, a.s. Smlouva & 2C1/2025 o pfevodu vlastnictvi jednotky 13.01.2025
DOMOPLAN - Projekty Brno SICAYV, a.s. Smlouva & 2D1/2025 o pfevodu vlastnictvi jednotky 13.01.2025
DOMOPLAN - Rezid Pritni 12, s.r.o. Smlouva o realitnim zprostfedkovani 15.01.2025
PhDr. Tom4§ Vaviik Smlouva o upisu listinnych cennych papiri 20.01.2025
PhDr. Toma§ Vaviik Smlouva o zapoéteni vzijemnych pohledavek 20.01.2025
THIERRA Construction s.r.o. Dodatek ¢&. 3 ke smlouvé o dilo 21.01.2025
THIERRA Construction s.r.o. Dodatek ¢&. 1 ke smlouvé o dilo 28.01.2025
T.E Bohunické bréna s.r.o. Dodatek &.1 ke Smlouvé o zaji3téni realizagnich sluZzeb 01.02.2025
PhDr. Tom4§ Vaviik Smlouva o zapo&teni vzajemnych pohledavek 01.02.2025
PhDr. Tom4$ Vaviik Smlouva o tpisu listinnych cennych papira 01.02.2025
PhDr. Tom4a§ Vaviik Smlouva o upisu listinnych cennych papiri 01.02.2025
PhDr. Tom4a§ Vaviik Smlouva o zapoéteni vzajemnych pohledavek 01.02.2025
DOMOPLAN - Rezid Pii¢ni 12, s.r.o. Dodatek &. 1 ke smlouvé o realitnim zprostiedkovani 01.03.2025
DOMOPLAN - Rezid Bot: S.I.0. Smlouva o realitnim zprostfedkovani 01.03.2025
DOMOPLAN - Rezid PFitni 12, s.r.o. Smlouva o dilo 07.03.2025
THIERRA Construction s.r.o. Smlouva o dilo 07.03.2025
THIERRA Construction s.r.o. Dodatek ¢&. 2 ke smlouvé o dilo 07.03.2025
THIERRA Assets s.r.o. Smlouva o ndjmu osobniho motorového vozidla 26.03.2025
DOMOPLAN SICAV a.s. Smlouva o postoupeni pohledavky 31.03.2025
DOMOPLAN SICAV a.s. Dohoda o cen¢ za pievod obchodniho podilu 31.03.2025
DOMOPLAN - Rezid Bot. S.I.0. Smlouva o dilo 02.04.2025
DOMOPLAN - Pekirensky dviir SICAYV, a.s. Smlouva o dilo 10.04.2025
MyResorts a.s. Smlouva o zapujéce 16.04.2025
STOIX C Iting s.r.o. Smlouva o postoupeni smlouvy 22.04.2025
IDA International Dressage Academy s.r.o. Smlouva o zapujéce 30.04.2025
DOMOPLAN SICAV a.s. Dodatek ¢&. 1 ke smlouvé o postoupeni pohledavky 30.04.2025
DOMOPLAN - Rezid PFitni 12, s.r.0. Dodatek &. 1 ke smlouvé o dilo 30.05.2025
FIPOX Capital s.r.o. Smlouva o najmu osobniho motorového vozidla 01.06.2025
THIERRA Assets s.r.o. Smlouva o najmu osobniho motorového vozidla 02.06.2025
DOMOPLAN - Rezidence Pfi¢ni s.r.o. Dodatek &. 1 ke smlouvé o dilo na zhotoveni stavby 03.06.2025
DOMOPLAN - Pekirensky dvir SICAV, a.s. Dodatek &. 2 ke smlouvé o dilo na zhotoveni stavby 10.06.2025
DOMOPLAN - Pekirensky dviir SICAYV, a.s. Dodatek &. 5 ke smlouvé o dilo na zhotoveni stavby 10.06.2025
MyResorts (BALI) s.r.o. Smlouva o zapujéce 16.06.2025
MyResorts a.s. Smlouva o pfevodu podilu 24.06.2025
FIPOX Capital s.r.o. Podnédjemni smlouva 01.07.2025
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DOMOPLAN — Na Maridnské cesté SICAV, a.s. | Dodatek &. 3 ke smlouvé o dilo na zhotoveni stavby 01.07.2025
DOMOPLAN — Na Maridnské cesté SICAV, a.s. | Smlouva o dilo 01.07.2025
DOMOPLAN — Na Maridnské cesté SICAV, a.s. | Smlouva o zajist&ni sluZeb souvisejicich s vyfizovanim reklamaci 07.07.2025
DOMOPLAN - Pekirensky dvir SICAYV, a.s. Smlouva o zajiténi sluzeb souvisejicich s vyfizovanim reklamaci 07.07.2025
THIERRA Construction s.r.o. Dodatek &. 1 ke Smlouvé o zapujéce 04.08.2025
FIPOX Capital s.r.o. Smlouva o nadjmu osobniho motorového vozidla 28.08.2025
THIERRA Construction s.r.o. Dodatek ¢&. 3 ke smlouvé o dilo 01.09.2025
PhDr. Toma§ Vaviik Smlouva o zapujéce 08.09.2025
DOMOPLAN - Rezid PFi¢ni s.r.o. Dodatek &. 2 ke smlouvé o dilo na zhotoveni stavby 30.09.2025
DOMOPLAN - Rezid Botanica, s.r.o. Smlouva o dilo 30.09.2025
THIERRA Construction s.r.o. Smlouva o dilo 01.10.2025
DPD Komerce I s.r.o. Smlouva o ndjmu nebytovych prostor 23.10.2025
DPD Komerce L. s.r.o. Smlouva o ndjmu nebytovych prostor 31.10.2025
THIERRA Construction s.r.o. Podnéj i smlouva 31.10.2025
FIPOX a.s. Dodatek &. 1 ke smlouvé o postoupeni pohledavky 30.11.2025
DPD Komerce I. s.r.o. Smlouva o zapijéce 08.12.2025
DOMOPLAN - investi¢ni 16, s.r.o. Dodatek ¢&. 1 ke Smlouvé o zapijéce 15.12.2025
DOMOPLAN - investi¢ni 16, s.r.o. Dodatek &. 1 ke Smlouvé o zapujéce 15.12.2025
DOMOPLAN - Apartmény Bukovka, s.r.o. Smlouva o zapijéce 18.12.2025
DOMOPLAN - Karosa s.r.o. Dodatek &. 3 ke smlouvé o uplaté za pievzeti dluhu 30.12.2025

Ovladana osoba nema uzavienou ovladaci smlouvu o pievodu zisku.
Jina pravni jednani a opatieni v zijmu nebo na popud propojenych osob

Jina pravni jednani mezi propojenymi osobami méla charakter béznych ukont, vyplyvajici ze vzajemné
spoluprace, bez vyhod ¢&i nevyhod pro propojené osoby. V zajmu nebo na popud propojenych osob
nebyla ovladanou osobou pfijata nebo uskute¢néna zadna mimoradna ¢i nestandardni opatfeni.

Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé iijma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Ovladané osobé€ nevznikla v rozhodném obdobi Zadna jma ze vztahl s propojenymi osobami, z jinych
pravnich ukoni u€inénych v zajmu propojenych osob ani z opatfeni uskuteénénych v zajmu nebo na
popud propojenych osob, jejichz uzavieni nebo pfijeti se uskute€nilo v poslednim ¢i predchézejicich
ucetnich obdobich. Z tohoto divodu nedochazi ani k posouzeni vyrovnani Gjmy.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii propojenych osob, souvisejici rizika

Ze vztahi uzavienych mezi propojenymi osobami nema ovladana osoba zadné vyhody ani nevyhody.
Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s ostatnimi partnery, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu. Vztahy jsou z hlediska vyhod neutrélni a z uzavienych vztahi pro
ovladanou osobu neplynou Zadna rizika.

CL 1L
Rozhodné obdobi

Tato zprava je zpracovana za icetni obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025, pficemz obsahuje
udaje ke dni 31. prosince 2025.

CL IIL
Zavér
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Zpravu o vztazich zpracoval statutarni organ ovladané osoby v souladu s § 82 a nasl. ZOK, s péci
fadného hospodare na zakladé dostupnych informaci. Statutarni organ ovladané osoby seznamuje se
zpravou o vztazich a se stanoviskem piipadného kontrolniho organu ovladané osoby nejvyssi organ
ovladané osoby ve stejné lhité a za stejnych podminek jako s i€etni zavérkou ovladané osoby v souladu
s § 84 odst. 1 ZOK.

V Brné dne 30.03.2026

Statutarni organ ovladané osoby:

/'/

——— e —

PhDr. Toma$ Vaviik
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