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Pouzité zkratky

Spoleénost DOMOPLAN a.s., IC: 05101077, se sidlem na adrese Trnita 543/16,
Trnita, 602 00 Brno

Materska spolecnost FIPOX a.s.

NMC Projekt Rezidence Na Marianské cesté

PD Projekt Rezidence Pekarensky dvur
SPV Spolecnosti, které jsou zakladany za ucelem provedeni konkrétniho projektu.
Ugetni obdobi obdobi od 1. 1. 2024 do 31.12. 2024

ZoU Zakon ¢&. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpist
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Prohlaseni statutarniho organu

Statutarni organ obchodni spoleénosti DOMOPLAN
a.s., IC: 05101077, se sidlem na adrese Trnita 543/16,
Trnita, 602 00 Brno vedené u Krajského soudu v Brné,
pod sp. zn. B 7544, timto vydava vyro&ni zpravu
zachycujici obraz o finanéni situaci, podnikatelské

Slovo ¢élena spravni rady

V prémiovém developmentu usilujeme o vic nez jen
kvalitni budovy — chceme nabidnout klientim
prvek, ktery jinde nenajdou: pocit vyjimeénosti

a skuteénou pfidanou hodnotu. DodrZovani téch
nejvyssich standardi pro nas neni slogan, ale
zakladni zavazek, ktery utvari kazdy projekt pod
hlaviékou DOMOPLAN. Nase filozofie nas vede

k tomu, Ze nevytvarime pouhé stavby, ale ziva mista,
jez rezonuji s lidskymi potfebami — nejen v Cesku,
aleivzahraniéi.

Prémiové bydleni podle nas neznamena jen materialy
vy$8i tfidy; znamena promysleny koncept, ktery
zahrnuje nadstandardni sluzby, cit pro detail a péci

o kazdodenni prozitek. V nasich projektech chceme,
aby lidé nepocitovali bydleni jako nutnost, ale jako
radostny kazdodenni zazitek.

Rok 2024 byl pro nas obdobim rozvoje, konsolidace
avyznamnych krokl vpied. Dovolte mi struéné

+ Uspésné jsme dkoncili a otevreli projekty v Brné -
Nova LiSen a Stary Pivovar,

4 Vyro€nizprava 2024

¢innosti a vysledcich hospodareni Spole¢nosti

za ucetni obdobi roku 2024 a o vyhlidkach budouciho
vyvoje financ¢ni situace, podnikatelské ¢innosti
ajejich vysledkd hospodareni.

« Brné jsme posunuli projekty Pekarensky dvir
a Rezidence Zizkova dale smérem k dokonéeni,

« projekt Na Marianské cesté v Brandyse n. Labem
jsme uvedli do prvnich fazi dokonéovani,

- v zahrani&ijsme pokrogili v pfipravach viladomu
v chorvatském Samoboru a luxusnirezidence
Arboleda v Bélehradu,

» stali jsme se generalnim partnerem nadace Srdce
na dlani, ¢imz jsme posilili nase socialni angazma.

Na vyzvy roku 2024 — fiskalni turbulence, tlak

na naklady stavebnich materialQ, requlaénizmény
strategicky. Optimalizace procesu, peclivy vybér
technologii a adaptace na nova pravidla byly
stfedobodem naseho pristupu. Vyvoj na realitnim
trhu vnimame jako renesanci, zaroven nas Zzene

k efektivité a odpovédnému Fizeni.

Rok 2025 pro nas znamena dalsi kroky k vytyéenym
cilim: dokoné&eni projektt - Rezidence Pekarensky
dviral. etapa Rezidence Na Marianské cesté
asamoziejmé zahajeni novych — zejména
multifunkéni étvrti BRIXX, Rezidence Botanica,
Rezidence Priéni 12, Rezidence B80 ¢i Il. etapa
Rezidence na Marianské cesté — a pokracovani
expanze na Balkan s ambici pfenést prvky
prémiového bydleniido novych geografickych
oblasti.

Dékuji véem nasim partnerdm, klientim i koleglim
za dlvéru a spoleénou energii, bez nichz
by tento rok nepfinesl takové vysledky.

PhDr. Tomas Vavrik
jednatel

V Brné dne 30. 9. 2025

domoplan.eu
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Obecné udaje o spoleénosti
Obchodni firma
Domoplan a.s.

Sidlo
Trnita 543/16, Trnita, 602 00 Brno

Datum vzniku a zapisu do OR
23. Kvétna 2016

16
05101077

Zapsano
Krajskym soudemv brné, sp. Zn. B 7544

Pravni forma
Akciova spolecnost

Zakladni kapital
2000000K¢

5 Vyro€ni zprava 2024

Organy spoleénosti

Spravnirada
Clen spravni rady
+ PhDr. TOMAS VAVRIK, dat. nar. 8. &ervna 1975

Viastnicka struktura

Jediny akcionar
. FIPOXa.s., IC: 109 58 479, Starobrnénska 337/8,
Brno-mésto, 602 00 Brno

Akcie
20 ks akcie najméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 100 000 K¢, akcie kmenové

Jediny akcionar FIPOX a.s.
. PhDr. TOMAS VAVRIK, dat. nar. 8. ¢ervna 1975

Pfedmeét ¢innosti

« Development

« Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

« Sprava vlastnich majetkovych ugastiv jinych
pravnickych osobach

Predmét podnikani

+ Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach
laz 3 zivnostenského zékona

« Projektova ¢innost ve vystavbé

« Provadeéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

+ Realitni zprostiedkovani

7 domoplan.eu
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Predstaveni spole¢nosti

Stabilni rdst, promysiené projekty, silné zazemi
Spole¢nost DOMOPLAN a.s. je brnénsky developer,
jehoz zaklady sahaji az do roku 2009. Od svého
zaloZenivroce 2016 se zaméruje na rezidenéni
projekty, které vynikaji promyslenou architekturou,
kvalitnim zpracovanim a dirazem na prostfedi, ve
kterém vznikaji.

Kazdy projekt nese osobity koncept bydleni
areflektuje snahu o harmonické propojeni
architektury, vefejného prostoru a zelené.
DOMOPLAN ¢erpainspiraci z modernich ptistupd
k urbanismu a revitalizaci mést, jaké jsou bézné ve
Francii ¢i Velkeé Britanii.

Od roku 2022 je spole¢nost sougastiinvesti¢ni
skupiny FIPOX, kterad ji poskytuje silné finanéni i
odborné zazemi.

Komplexni pFistup k developmentu

DOMOPLAN zastfeSuje cely Zivotni cyklus
developerského projektu - od vyhledaniinvesti¢ni
pfilezitosti, akvizice pozemki nebo obchodnich
podill, pfes koordinaci projektové a architektonicke
pFipravy, vyfizeni vSech povoleni a realizaci staveb, az
po prodej bytovych jednotek a jejich nasledny servis.
Na vSech etapach spolupracuje s provérenymi
odborniky a specializovanymi subdodavateli, diky
nimZ muiZe garantovat vysoky standard kvality.

Vedle developerské ¢innosti plisobi DOMOPLAN takeé
jako generalni zhotovitel staveb pro projekty v ramci
skupiny FIPOX.

Odpovédnost a udrzitelnost

Trvala udrzitelnost a energeticka efektivita patfi
mezi klicové principy, které DOMOPLAN dlouhodobé
uplatiuje. Cilem je vytvaret projekty Setrné k
Zivotnimu prostredi, které zaroven prinaseji
dlouhodobou hodnotu jak pro investory, tak pro
obyvatele a samotna mésta.

Realizované projekty

Pod znackou DOMOPLAN bylo v uplynulych letech
dokonéeno a Uspés§né rozprodano nékolik projektd,
mimo jiné Bytovy dim Domino, Horské apartmany

6 Vyroénizprava 2024

Filipovice a Rezidence Hvézdova. Mezi dfive
realizované stavby patfi také Vila Bozetéchova,
Rezidence Kope&na a Bytovy dim Kadetka.

V roce 2024 byla zkolaudovana Rezidence Stary
pivovar a do uzivani byla predana také Rezidence
Nova Lisen, dokonéena ve 30 2024. Do zavéreéné
faze vstoupila Rezidence Na Marianské cesté(l.
etapa)aintenzivné pokracuje vystavba Pekarenského
dvora, ktery ve svych prvnich dvou etapach

nabidne 270 bytovych jednotek a Sirokou Skéalu
nadstandardnich sluzeb.

Ve vystavbé jsou dale Rezidence Zizkova, Bytovy diim
Pfi€ni 14 a horské apartmany Lesni strané.

Projekty v pripravé a mezinarodni expanze
DOMOPLAN pokracuje v rozvoji novych klicovych
projektd, mezi které patfi multifunkéni ¢tvrt BRIXX
Brno, Rezidence Botanica, Il. etapa Na Marianské
cesté, aparthotely Bukovka a Stara posta ¢i lll. etapa
Pekarenského dvora.

Vyznamnou soucasti strategie je také mezinarodni
expanze - aktualné prostfednictvim projektd v
chorvatském Samoboru a bélehradské Arboledé,
které rozsifuji pGdsobnost DOMOPLANu do jizni
Evropy.

Vyhled a vysledky

K dnesnimu dni spole¢nost aktivné pracuje na 17
developerskych projektech s celkovym investi¢nim
objemem pres 11 miliard korun.

DOMOPLAN tak nadale posiluje své postaveni
vyznamného rezidenéniho developera v Ceské
republice a potvrzuje, ze kvalitni architektura,
odpovédny pristup a dlouhodoba strategie jsou
zakladem trvalého rlstu i dGvéry investord.

domoplan.eu
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Organigram spolec¢nosti k 31. 12. 2024
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DOMOPLAN PS a.s.(IC: 033 35 216)

100 % DOMOPLAN - Rezidence Komarov s.r.o. (IC: 054 17 970)
DOMOPLAN - investi&ni 5, s.r.o. IC: 108 80 909

DOMOPLAN - investiéni 8, s.r.o.(IC: 108 80 879)

DOMOPLAN - investiéni 8, s.r.o.(IC: 05101085)

DOMOPLAN - investiéni 15, s.r.o. (IC: 175 74 684)

DOMOPLAN - investi&ni 16, s.r.o. (IC: 139 92 716)

DOMOPLAN - investi&ni 17, s.r.o. (IC: 108 80 895)

DOMOPLAN - Resort Dratovna s.r.o. (IC: 090 01913)

Rezidence Pixel, s.r.o.(IC: 027 05 222)

DOMOPLAN SPV I. s.r.o.(IC: 210 27 811) dfive FIPOX Funding s.r.o.
DOMOPLAN SPV II. s.r.0.(IC: 176 34 768) dfive FINPLAN Group s.r.o.
DOMOPLAN SPV lIl. s.r.0. (IC: 139 92 724) dfive RAISINVEST s.r.0.
DOMOPLAN SPV V. s.r.0.(IC: 175 19 187) dfive THIERRA Infrastructure s.r.o.
DOMOPLAN SPV VI. s.r.o.(IC: 634 82 380) dfive SUPER WASH s.r.0.
DOMOPLAN SPV VIl s.r.0. (IC: 199 70 072) dfive THIERRA Facade s.r.o.
DOMOPLAN HR d.0.0.(0IB: 21275834956)

DOMOPLAN-SAMOBOR d.o.0.(0IB: 31626486021)

DOMOPLAN d.o.0.(MB: 21699268)

ARBOLEDA Beograd d.o.0.(MB: 21815462)

domoplan.eu
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Dceriné spolecnosti DOMOPLAN a.s.

DOMOPLAN a.s. zastava roli materskeé firmy

pro 15 tuzemskych subjektt ve stoprocentnim
vlastnictvi. Tyto dcefiné spolecnosti jsou pfipraveny
realizovat své budouci investicni projekty.

DOMOPLAN PS a.s., IC: 033 35 216, byla za¢lenéna
pod sktrukturu DOMOPLANu na konci roku 2024. Jde
0 materskou spolec¢nost pro DOMOPLAN - Rezidence
Komarov s.r.o, v niz se bude realizovat projekt v Brnée-
Komarové.

DOMOPLAN - Rezidence Komarov s.r.o.,

IC: 05417 970, dcefina spoleénost spoleénosti
DOMOPLAN PS a.s. V majetku spolecnosti je pozemek
urceny pro realizaci projektu, jehoz pofizeni bylo
zafinancovano ze skupinovych zdroji. Sou¢asné
spolecnost pokracuje v aktivitach smérujicich

k ziskani stavebniho povoleni nezbytného pro
realizaci projektu.

DOMOPLAN - investiéni5, s.r.o., IC: 108 80 909,
spolecnost byla zalozena v roce 2021a aktualné je
pfipravena pro novy developersky projekt v Kufimi
u Brna, jenz bude v roce 2025 aktivovan a zapoc¢nou
aktivity smérujici k ziskani stavebniho povoleni
nezbytného pro realizaci projektu.

DOMOPLAN - investiéni 8, s.r.o., IC: 108 80 879,
spolecnost zaloZena v roce 2021s pfedmétem
podnikani Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v pfilohach 1az 3 zivnostenského zakona.
Aktualné ceka na svoji prilezitost.

DOMOPLAN - investiéni 9, s.r.0., IC: 05101085,
spole¢nost byla v Fijnu roku 2024 zafazena pod
strukturu DOMOPLANu. V majetku spole¢nosti

je pozemek ve spoluvlastnictviuréeny pro realizaci
projektu, jehoZ pofizeni bylo zafinancovano ze
skupinovych zdrojd. Sou¢asné spole¢nost pokraduje
v aktivitach smérfujicich k ziskani stavebniho povoleni
nezbytného pro realizaci projektu.

DOMOPLAN - investiéni 15, s.r.o., IC: 175 74 684,
spoleénost byla zaloZzena v roce 2022 pro realizovani
projektu Jezdecke staje, tento zamér byl vroce 2023
pfeveden na jiny subjekt a k ultimu roku 2023 byla
spole€nost pfevedena pod strukturu DOMOPLANu.
Prfedmét ¢innosti Pronajem nemovitosti, bytl

8 Vyroc€nizprava 2024

anebytovych prostor a Spréva vlastniho majetku.
Aktudlné c¢eka na svoji prilezitost.

DOMOPLAN - investiéni 16, s.r.o0., IC: 139 92 716,
spole¢nost zaloZzena v roce 2021. Tato spole¢nost

v minulych letech realizovala svij investi¢ni zamér
pod znackou SUPER WASH, ktery si nasel nového
investora. Aktivum bylo prodano a v roce 2023 byla
spole¢nost prfejmenovana a prevedena pod strukturu
DOMOPLANu. Jeji predmét €innosti Sprava vlastniho
majetku a Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor. Aktualné ¢eka na svoji dalSi prileZitost.

DOMOPLAN - investiéni17, s.r.o., IC: 108 80 895,
spole¢nost vzniklav roce 2021a k zaveru roku 2023
byla pfejmenovana a pfevedena z osobniho vlastnictvi
kone&ného vlastnika pod strukturu DOMOPLANu.

Jeji pfedmét &innosti je Pronajem nemovitosti, bytd
anebytovych prostor a Sprava viastniho majetku.
Aktualné ceka na svoji pfileZitost.

DOMOPLAN - Resort Dratovnas.r.o., IC: 090 01913,
spole&nost byla zaloZzena v roce 2020, plvodné
nachystana pro projekt Apartmany Bukovka.

Tento projekt byl nakonec preveden najinou entitu
av puliroku 2023 byla spolec¢nost pfipravena na nové
vznikajici projekt v Jesenikach.

Rezidence Pixel, s.r.o., IC: 027 05 222, jedné se

o spole¢nost zalozenou za ucelem realizovani
developerského projektu v Brné-Zabovieskach.

V majetku spole¢nosti je pozemek uréeny pro realizaci
projektu, jehoZ porizeni bylo zafinancovano ze
skupinovych zdroji. Aktualné spole¢nost pokracuje

v aktivitach smérujicich k ziskani stavebniho povoleni
nezbytného pro realizaci projektu.

DOMOPLANSPV . s.r.0., IC: 210 27 811, spole¢nost
byla zaloZena v prosinci 2023 s predmétem ¢innosti
Pronajem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor

a Sprava vlastniho majetku. Aktualné ¢eka na svoji
pfilezitost.

DOMOPLANSPV Il. s.r.0., IC: 176 34 768, spoleénost
byla za¢lenéna do skupiny v ¢ervenci 2024 a je
aktualné bez ekonomickeé ¢innosti. Pod DOMOPLAN
byla majetkové prevedena s cilem jejiho drzeni pro
realizaci budouciho projektu.

domoplan.eu
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DOMOPLAN SPV lil. s.r.0., IC: 139 92 724, ekonomicka
¢innost, ktera byla vykonavana do ¢ervence 2024

je nynivykonavana jinou entitou ve skupiné FIPOX

a spole¢nost byla majetkové prevedena pod
strukturu DOMOPLANu s cilem realizace nového
podnikatelského zaméru.

DOMOPLAN SPV V.s.r.0., IC: 175 19 187, spoleénost

v minulosti realizovala svij investi¢ni zamér pod jinou
znackou ve skupiné, na konci roku 2024 vSak byla
zarazena pod strukturu DOMOPLANu, kde ¢eka na
novy podnikatelsky zameér.

DOMOPLAN SPV VL. s.r.0., IC: 634 82 380, spolecnost
byla zafazena do skupiny na konci roku 2020. Tato
spole¢nost v minulych letech realizovala svj
investiéni zamér pod jinou znackou ve skupiné. V roce
2024 byla spole¢nost pfejmenovéna a ¢eka na svoji
dalSi pFilezitost.

DOMOPLAN SPV Vil. s.r.0., IC: 188 70 072, spoleénost
v minulosti realizovala sviij investi¢ni zamér pod jinou
znackou ve skuping, na konci roku 2024 vSak byla
zafazena pod strukturu DOMOPLANu, kde ¢eka na
novy podnikatelsky zamér.

V zahranici je DOMOPLAN matkou tfi spoleénosti
av jedné tretinovym podilnikem.

Srbska divize

DOMOPLAN d.o.0., IC: MB: 21699268 - spoleénost
byla zalozena 05.07.2021a DOMOPLAN a.s. je jedinym
spoleénikem. Jedna se o servisni spolecnost pro
developerské projekty v této oblasti a dal$i ¢innosti
je vyhledavani akvizi¢nich pfilezitostiv Srbsku.

0 koordinaci projektu a spoleénost se stara country
managerka Katarina Potparevic, ktera je zkusenou
architektkou s magisterskym titulem z univerzity

v Bélehradu.

ARBOLEDA Beograd d.o.o., IC: MB 21815462 - jedna
se o prvni srbské developerské SPV DOMOPLANu a.s.,
které je ve spolupodilnictvi s tuzemskymi subjekty
Ester Consulting d.0.0.(36,75 %), Zoran Milanovi¢

(15 %), Marko Markicevic (8 %)a Borislav Vicenti¢ (1 %).
Spole¢nost se v 02/2023 stala vlastnikem podilu

ve vy$i 39,25 %. Bude se jednat o vystavbu bytového
domu s 49 bytovymi jednotkami v Bélehradé. Projekt
je v pocatecnifazi, ziskani stavebniho povolenije
ocekavano vroce 2025.

9 Vyrocnizprava 2024

Chorvatska divize

DOMOPLANHR d.o0.0., IC: 21275834956 - spole&nost
byla zaloZzena 10.02.2022 pro realizaci a vyhledavani
novych obchodnich pfilezitostiv Chorvatsku. O chod
spolecnosti a akviziéni pfilezitosti se stara Michal
Augustyn, ktery je country managerem chorvatskeé
divize spole¢nosti DOMOPLAN. Ma na starosti rozvoj
jednotlivych developerskych projektt v Chorvatsku.
V oblasti Balkanu, kde pUsobi jiz devatym rokem,

ma bohaté zkuSenosti.

DOMOPLAN-SAMOBOR d.o.0., IC: 31626486021,
spole¢nost byla zalozena v roce 2022 pro realizaci
chorvatského developerského projektu, vystavby 6-ti
viladomU v SAMOBORU. Projekt na konci roku 2024
ziskal stavebni povoleni, vroce 2025 pak probéhne
vybérové fizeni na generainiho dodavatele stavby
azapocne vystavba.

domoplan.eu
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DOMOPLAN v roce 2024

LEDEN

Predstaveni projektu v chorvatském Samoboru
Siroké verejnosti.

Zahajeni vystavby Rezidence Zizkova.

Nase projekty ziskaly 5 ocenéni v soutézi
Realitni projekt roku 2023.

UNOR

Rezidence Zizkova ziskava ocenéni ,Realitni
projekt roku 2024 Cena verejnosti /

absolutnivitéz".
Zahajeni prodeje bytl na projektu Pri¢ni 14.

BREZEN

.

Pokracujici stavebni prace na Rezidenci
Na Marianskeé cesté (l. etapa) a Pekarenském
dvore.

DUBEN

.

Zahajeni vystavby projektu PFi¢ni 14.

KVETEN

.

Slavnostni otevFeni Rezidence Stary pivovar
s doprovodnymi kulturnimi akcemi.
Vyhlaseni soutéze ,Nejvétsi KrPolak” v ramci
komunity Starého pivovaru.

CERVEN

10

Kolaudace a uvedenido provozu Rezidence
Stary pivovar.

Vyro€nizprava 2024

CERVENEC
» Tomas$ Vavrik vystupuje na konferenci REBEC 2024
v Bélehradé.

SRPEN
« Verejna komunikace expanze na Balkan a posileni
projektl v Chorvatsku a Srbsku.

ZARI
« Zavérecna kolaudacni prohlidka na projektu Nova
LiSen probéhla uspésné.

RIJEN

« Medialnivystupy Tomase Vaviika k aktualnimu
vyvoji trhu.

« Zahajeni pfedavek bytl klientlim na projektu
Nova Lisen.

- Botanica ziskala stavebni povoleni.

LISTOPAD

» Rezidence Zanzara: novy projekt v brnénském
Komaroveé ziskal Gzemni povoleni.

« Zahajeni prodeje bytl na projektu Pfi¢ni 12.

PROSINEC

« Planovani nové faze expanze a predstaveni
vybranych projektd pro rok 2025.

+ Generalnipartnerstvi s nadaci Srdce na dlani.

domoplan.eu
V4 Audit, s.r.o.
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Projekty Spolecnosti

Mezi hlavni ¢innosti Spolec¢nosti patfi developerské
fizeni projektd. V roce 2024 Spoleénost pracovala
jako generalni dodavatel na realizaci a pFipravach
sedmnacti developerskych projekt( napfi¢ Ceskou
republikou, véetné jednoho projektu v Chorvatsku
ajednoho v Srbsku.

Projekty ve vystavhé

Pravé stavime Poéet jednotek rozestavénych projektu

projektu

Pifedpokladané trzby z prodeje rozestavénych projektt v mid. Ké

Aktualné vznika m? nového bydleni Aktualné vznika m? komerénich ploch

35 744

n Vyroéni zprava 2024 .. domoplan.eu
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I. etapa PD: Rezidence Pekarensky dviir

Stav projektu Zkolaudovano 20 2025

Typ projektu Polyfunkéni areal bytovych domi
Lokalita Bratislavska/Cejl Brno

Architekt Studio Identity Design, DIMENSE
Pocet jednotek 239 + 9 retail

Predpokladané trzby z prodeje

1272 mil. K¢ bez DPH

Developersky projekt Pekarensky dvir (vé. Block Alrt]
a Bratislavské 80) pfedstavuje soubor domd na ulici
Bratislavska, v Brné-Zabrdovicich, ktery nabidne
koncept klubového bydleni s bohatou nabidkou sluzeb
pro rezidenty. Zakladnim konceptem projektu je
uzavieni uliéni fronty dom( tak, aby vzniklo klidné
prostrediv tésné blizkosti centra.

Tento projekt pFinasi do Ceska uspésny koncept
klubového bydleni s bohatou nabidkou sluzeb
dostupnych vyhradné pro rezidenty. Soucasti
Pekarenského dvora je 239 jednotek véetné trojice
townhousd.

Projekt ziskal ocenéni Realitni projekt roku 2023:
Cena architektl: Jihomoravsky kraj.

VE VYSTAVBE

12 Vyro¢nizprava 2024

Priibéh projektu v roce 2024

V roce 2024 probihala montaz sadrokartonovych
konstrukci, patefnich rozvodl vzduchotechniky

a elektroinstalaci, stejné jako realizace vnitrnich
omitek, dievénych podlah a osazovaniinteriérovych
dvefi. V koupelnach byly provadény obkladaéské
prace a instalace van &i sprchovych koutl. Zatepleni
fasady dospélo do finalni faze, pokraovaly prace na
lepeni travertinového obkladu, Upravy ve vnitrobloku
a pokladka venkovni dlazby na balkonech a terasach.

Ve 20 2025 byla stavba uspésné zkolaudovana
azacalo postupné predavanijednotek klientGm.

domoplan.eu

. V4 Audit, s.ro.
[alAvaie b0 R IDENTIFICATION PURPOSES

gy



Il. etapa PD: Rezidence Block A[rt]

Stav projektu Zkolaudovano 20 2025
Typ projektu Polyfunkéni dim
Lokalita Bratislavska/Cejl Brno
Architekt Studio Identity Design
Pocet jednotek 31

Predpokladané trzby z prodeje 118 mil. K¢ bez DPH

Rezidence Block Art] zaujme na prvni pohled. : i
Moderni prolamovana fasada ze sklobetonu VE VYSTAVBE
podtrhuje zdmér designérek ze Studia Identity Design
prinést do brnénskych Zabrdovic nekompromisni
architekturu kombinujici soudobé tvaroslovi

s geometrickou estetikou kubismu. Kombinace
pohledového betonu, tmavého kovu a hry svétel
astinl se postara o svézi a neotiely vzhled interiérd,
které nikoho nenechaji na pochybach o vyjimeénosti
zdejSiho bydleni.

Nékolik brnénskych umélcl vdechlo Block A[rt]u Zivot
svym uménim. Spoleéné prostory se tak staly galerii,
kde je mozné kazdy den objevovat nové detaily obrazl
ztvarnénych prfimo na zdech.

Pribéh projektu v roce 2024

Vroce 2024 byla dokon€ena hrubé stavba a postupné
se navazovalo na prace |. etapy tak, aby mohly byt
obé etapy ukonceny zaroven.

Ve 20 2025 byla stavba Uspésné zkolaudovana
azadalo postupné pfedavani jednotek klientdm.

13 Vyro¢nizprava 2024 domoplan.eu
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l. etapa Rezidence Na Marianské cesté

Stav projektu Zkolaudovana I. etapa 20 2025

Typ projektu Resort bytovych domd

Lokalita Brandys nad Labem, Stara Boleslav
Architekt Studio Identity Design

Pocet jednotek 168

Predpokladané trzby z prodeje

1216 mil. K¢ bez DPH

Komplex Na Marianské cesté prinasi bydleni

s akcentem nejen na kvalitu architektury, ale
predevsim na jedineény charakter verejného
prostoru. Vznikne pfijemné misto pro Zivot

s parkoveé pfipravenym vnitroblokem, inspirované
skandinavskym zivotnim stylem. V lokalité je vyborna
obcanska vybavenost a projekt nabidne fadu
moznostia sluZeb pro aktivni travenivolného ¢asu.

Stavba kvili velikosti probiha ve dvou etapach.
Prvni faze byla dokonéena v roce 2025 a zahrnuje 4
bytové domy, které nabizi 168 jednotek. Spusténim
druhé etapy ve 30 2025 pak vznikne v misté dalSich
169 jednotek.

VE VYSTAVBE

14 Vyro€nizprava 2024

Projekt ziskal ocenéniv soutézi Realitni projekt
roku 2023: Cena architektl: Absolutnivitéz a vitéz
Stredoceského kraje.

Pribéh projektu v roce 2024

Vroce 2024 byly dokonéeny prace na stiesnich
konstrukcich, vnitinich instalacich a omitkach.
Soucasné probihala realizace zateplovaciho systému
véetné finalni Upravy fasady, dokoncenipodlah,
koupelen a dalSich interiérovych prvkl. Dokoncena
byla rovnéz vnitroarealova kanalizace, komunikace

v okoli objektu a Upravy jezirka.

Ve 30 2025 byla stavba Uspésné zkolaudovana
azadalo postupné predavanijednotek klientdm.

domoplan.eu
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Rezidence Zizkova

Stav projektu Ve vystavbé

Typ projektu Prémiovy bytovy dim

Lokalita Zizkova, Brno

Zacatek realizace 10 2024

Architekt Kuba & PilaF

Pocet jednotek 76 + 1 retail

Predpokladané trzby z prodeje 812 mil. Ké bez DPH

Rezidence Zizkova se nachazi v jedné atmosféru interiéru tvofi kombinace velkorysého

znejvyhledavanéjsich brnénskych lokalit - v tésné prostorového feseni, minimalistického designu, fady

blizkosti Kravi hory. Projekt je koncipovan funké&nich detaill a prace s prvotfidnimi pohledovymi

tak, aby sam vytvarel kvalitni prostor k Zivotu. materialy.

Diky promyslené kompozici vznika mezi trojici domu

klidny komunitni dvir propojeny s okolim, a pfitom Pribéh projektu v roce 2024

s velmi intimni atmosférou, kde Ize nerusené Demolice stavajici stavby probé&hia na pfelomu roku

relaxovat i travit ¢as s prateli. 2023/2024. Bylo vybudovano zafizeni stavenisté,
vytycéeny inzenyrskeé sité a zahajeny prace spojené

Kvalitni architektonické pojeti z dilny ocefiovaného se zakladanim stavby. Do konce roku 2024 pak

studia Kuba & Pilaf se v Rezidenci Zizkova spojuje byly dokonceny zakladové desky a probihaly

s modernimi smart technologiemi. Jedine¢nou prace na konstrukcich suterénu 2. PP a 1. PP.

VE VYSTAVBE
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Bytovy diim Pficni 14

Stav projektu Ve vystavbé

Typ projektu Bytovy dim
Lokalita Pfi¢ni, Brno
Zacatek realizace 10 2024

Architekt Atelier RAW

Pocet jednotek 35

Predpokladané trzby z prodeje 262 mil. Ké bez DPH

Projekt se nachazi v brnénskeé ¢tvrti Zabrdovice na
ulici Pricni. |. etapou projektu je vystavba bytového
domu PFiéni 14, ktera nabidne 35 bytovych jednotek.
Projekt prinese do ulice kvalitni bytovou architekturu
prvnirepubliky. Architektonicky navrh zpracoval
Atelier RAW.

Pribéh projektu v roce 2024

Probihaly prace na hlubinném zaloZeni stavby a zemni
upravé do urovné zékladové spary. Nasledné byla
realizovana Zelezobetonova konstrukce prvniho
podzemniho podlaZzi véetné stropni desky.

VE VYSTAVBE
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Aparthotel Lesni strané

Stav projektu Ve vystavbé

Typ projektu Aparthotel

Lokalita Ramzova/0Ostruzna, Jeseniky

Architekt Colllab studio, Studio Identity Design, Ateliér Krej¢irikovi
Pocet jednotek 49

Predpokladané trzby z prodeje 438 mil. K¢ bez DPH

Lesnistrané je projekt zasazeny v blizkosti
lyZzafského stfediska Ramzova, necely kilometr od
centra obce Ostruzna. Aparthotel vznika uprostred
Jesenikl na misté byvalého rekreaéniho zafizeni
SKl hotel Ostruzna. V okoli je dalSi vystavba silné
regulovana, coz z tohoto projektu déla naprosto
ojedinélou a unikatni stavbu v celém okoli. Na
architekture aparthotelu se podilela studia Colllab

studio, Studio Identity Design nebo Ateliér Krejcikovi.

Lesni strané nabidnou Sirokou $kalu sluzeb véetné
restaurace, baru a bohaté vybaveného relaxac¢niho
centra, jehoz soucasti bude i lesni wellness. Projekt
nenabizijen Gzasné bydleni a rekreaci, nybrz

i zajimavou investici.

Projekt ziskal ocenéni v soutéZi

Realitni projekt roku 2023:

Cena odborné poroty a Cena architektl:
Olomoucky kraj.

Pribéh projektu v roce 2024

Optimalizace stavebniho a konstrukéniho Feseni.
Reseninového konceptu vytapéni, nasledné povoleni
na Gfadech. Projednavani nového konceptu rfeseni.

17 Vyro¢&nizprava 2024
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Bytovy dum PFiéni 12

Stav projektu V pfipravé

Typ projektu Bytovy dim
Lokalita Pricni, Brno
Planovany zacatek realizace 102025

Architekt Atelier RAW

Pocet jednotek 35

Predpokladané trzby z prodeje 287 mil. Ké bez DPH

Projekt se nachaziv brnénskeé ¢tvrti Zabrdovice.
Jednase o ll. etapu vystavby, kterd svym
architektonickym rfeSenim navaze na PFi¢ni 14.
Spojovat je bude nejen pojeti fasady, ale také
odkaz na architekturu prvni republiky.

Pribéh projektu v roce 2024

Vroce 2024 probihaly pFipravné prace pro hladky
start stavby za¢atkem roku 2025, dale probihaly
projektové prace nazménach standard(,

Ci elektroinstalacich.

PROJEKT V PROCESU PRIPRAVY

18 Vyrocnizprava 2024
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BRIXX Brno

Stav projektu Uzemni rozhodnuti
Typ projektu Multifunkéni projekt
Lokalita Stary Liskovec, Brno

Planovany zacatek realizace 10 2026

Architekt

Pelcak a partner architekti

Pocet jednotek

328 byt. jednotek + 81 studii + 94 ubyt. jednotek

Predpokladané trzby z prodeje

3,86 mid. K& bez DPH (I. etapa)

Zcela novy méstsky blok BRIXX je jednim

z nejvyznamnéjsich multifunkénich developmentd

v Brné, a pravé velikost projektu umoznuje prinést
do mésta novy standard prémiového sdileného
bydleni, inspirovany Uspésnymizahraniénimi trendy.

Nova méstska &tvrt vznikne v tésné blizkosti
kampusu Masarykovy univerzity a Fakultni
nemocnice. Brnu prinese vice nez 500 novych

bytd, studii a ubytovacich jednotek, dale kancelare,
kavarny, restaurace a fadu dalsich obchod a sluzeb.

PROJEKT V PROCESU PRIPRAVY

)
-

19 Vyroénizprava 2024

Soucasti projektu je také 11 jednotek typu
.work & live” a soukroma poliklinika pro
specializované obory |ékarstvi.

Pribéh projektu v roce 2024

Vroce 2024 probéhla oprava destové kanalizace

a je zahajen administrativni prevod kanalizace

ve spravé BKOM na Brnénské vodarny a kanalizace.
Byly zjistény nové skutecnosti, které se promitaly do
zmén projektové dokumentace. Pokracovaly prace
na dokonceni projektové dokumentace k povoleni
zaméru stavby, kdy cilem je ziskani stavebniho
povoleniv09/2025.

s
(]
o1
e
.
)
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Rezidence Botanica

Stav projektu Stavebni povoleni

Typ projektu Bytovy dim

Lokalita Stara, Brno-Zabrdovice

Planovany zacatek realizace 202025

Architekt Ing. Arch. Roman Gale

Pocet jednotek 84 byt. jednotek + 7 ubyt. jednotek + 2 retail

Predpokladané trzby z prodeje 668 mil. Ké bez DPH

Dvojice bytovych dom{ s vynikajici polohou Priibéh projektu v roce 2024

v tésném sousedstvi historického centra bude mit Zacatkem roku 2024 bylo vydano povoleni
netradi¢né feSenou fasadu. Soucasti plasté domu k odstranéni stavajici stavby. Nasledné byly
budou velkoobjemové kvétniky uréené k osazeni doplnény pozadavky stavebniho Ufadu a vypofadany
kvétinami, nebo tieba i vlastni zeleninou. Bydleni pfipominky ve véci ziskani stavebniho povoleni,
zpfijemni spoleéna terasa ve dvofe nachazejici se které bylo ve druhé poloviné roku pravomocné
nad podzemnim parkovistém. Projekt nabidne témér vydano.

stovku byt v dispozicich od 1+kk aZ po luxusni stiesni
apartmany s vlastnirozsahlou terasou.

PROJEKT V PROCESU PRIPRAVY

20  Vyroénizprava 2024 domoplan.eu
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Il. etapa Rezidence Na Marianské cesté

Stav projektu Stavebni povoleni
Typ projektu Resort bytovych domi
Lokalita Brandys nad Labem, Stara Boleslav

Planovany zacatek realizace 30 2025

Architekt

Studio Identity Design

Pocet jednotek

169 jednotek

Predpokladané trzby z prodeje

1398 mil. Ké bez DPH

Komplex Na Marianskeé cesté pfinasi bydleni

s akcentem nejen na kvalitu architektury, ale
pfedevsim najedineény charakter vefejného
prostoru. Vznikne pFijemné misto pro Zivot

s parkové pripravenym vnitroblokem, inspirované
skandinavskym zivotnim stylem. V lokalité je vyborna
obéanska vybavenost a projekt nabidne Fadu
moznosti a sluzeb pro aktivni traveni volného ¢asu.

Stavba kv(li velikosti probiha ve dvou etapach.
Prvni faze byla dokonéena v roce 2025 a zahrnuje

4 bytové domy, které nabizi 168 jednotek. Spusténim
druhé etapy ve 30 2025 pak vznikne v misté dalSich
169 jednotek.

21 Vyroéni zprava 2024

Projekt ziskal ocenéniv soutézi
Realitni projekt roku 2023:

Cena architektl: Absolutni vitéz a vitéz
Stifedoceského kraje.

Pribéh projektu v roce 2024

V roce 2024 probihaly prace na pfipravé
arozpracovani projektové dokumentace, zahrnujici
koordinaci jednotlivych profesi, projednani
technickych feseni a zajisténi veskerych podkladl
potfebnych pro naslednou realizaci. Tyto aktivity
predstavovaly kli¢ovou fazi pfipravy projektu
avytvorily podminky pro zahajeni samotné
vystavby v roce 2025.

domoplan.eu
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lil. etapa PD: Rezidence B80

Stav projektu V pripravé

Typ projektu Polyfunkéni dim
Lokalita Bratislavska/Cejl Brno
Planovany zacatek realizace 30 2025

Architekt Studio Identity Design
Pocet jednotek 37 + 2 retail
Predpokladané trzby z prodeje 295 mil. K¢ bez DPH

Rezidence B80 je treti fazi dostavby Zivého
vnitrobloku Pekarensky dvr, ktery svym rezidentim
nabidne pestrou mozaiku benefitll a sluzeb. Kazdy byt
bude mit vlastnilodzii nebo balkon. Velka francouzska
okna na celou vy$ku mistnosti pak dodaji interiérim
Sarm i maximalni mnozstvi denniho svétla.

Prabéh projektu v roce 2024

Vroce 2024 bylo ziskano povoleni pro odstranéni
stavajici stavby, nasledné byla podana Zadost

o0 zménu stavby pifed dokon¢enim v navaznosti
na areal Pekarenského dvora. Ke konci roku
zapocaly bouraci préace.

PROJEKT V PROCESU PRIPRAVY
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Horské apartmany Bukovka

Stav projektu V pfipravé

Typ projektu Aparthotel

Lokalita Orlické hory
Planovany zacatek realizace 20 2026

Architekt Studio Identity Design
Predpokladané trzby z prodeje 668 mil. K¢ bez DPH

Na lukrativnim pozemku pfimo u sjezdovky Skiresortu
Bukovka v Orlickych horach je pFipravovan projekt
vystavby étyrhvézdiékovych apartmani s prémiovym
hotelovym servisem a wellness sluzbami.
Architektem je Studio Identity Design.

Priibéh projektu v roce 2024

V roce 2024 probihaly projekéni prace dle nového
stavebniho zédkona v souladu s platnym uzemnim
planem - bylo ziskdno zavazné stanovisko odboru
uzemniho planovani. Vzhledem k umisténi stavby
a okolni pfirodé se na stanovisko odboru zivotniho
prostredi ¢eka delSi dobu.

23 Vyro&nizprava 2024 domoplan.eu
VIa]audic V4 Audit, sr.o.
i FOR IDENTIFICATION PURPOSES




Aparthotel Stara posta

Stav projektu Architektonicka studie

Typ projektu Aparthotel

Lokalita Filipovice, Jeseniky

Planovany zacatek realizace 10 2027

Architekt Colllab studio, Studio Identity Design, Ateliér Krejcirikovi
Predpokladané trzby z prodeje 412 mil. K¢ bez DPH

Prvorepublikovy Hotel Stara PoSta v centru
oblibeného horského strediska skryva obrovsky
potencial budouciho rozvoje, ktery bude naplno vyuzit
béhem celkové rekonstrukce. Cilem je vybudovani
horského resortu s neopakovatelnou atmosférou

a bohatou nabidkou sluzeb. V hotelové zahradé doplni
historickou stavbu moderni dependance, jejich
minimalistické tvaroslovi je odvozeno z typologie
tradi¢nich jesenickych staveni.

PROJEKT V PROCESU PRIPRAVY

24 Vyro€nizprava 2024

Pribéh projektu v roce 2024

V roce 2024 bylo v feeni povoleni stavajicich objektd
ajejich passportizace. V ramci platného tzemniho
planu probihala Gprava projektové dokumentace.
Probihaly konzultace s obci a stavebnim urfadem.
Bylo ziskano pravomocné povolenizaméru Cisténi
odpadnich vod.

domoplan.eu
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Rezidence Arboleda | Srbsko

Stav projektu Uzemni rozhodnuti

Typ projektu Rezidenéni dim

Lokalita Zvezdara, Srbsko

Planovany zacatek realizace 10 2026

Architekt Talas

Predpokladané trzby z prodeje 17 mil. EUR

Rezidence Arboleda je nasim prvnim developerskym Butikova rezidence rozprostirajici se na plose
projektem v Srbsku a hned se zaradi mezi zhruba 7 000 metrd &tvereénich nabidne 49 bytu
nejluxusné;jsi projekty Bélehradu. Nachazi se o dispozicich 2+kk az 5+kk, které odpovidaji

v jihovychodni ¢asti srbské metropole, vtésném nejvy$sim standarddm moderniho bydieni.
sousedstvilesoparku Zvezdara. Diky této skvélé Samozrejmosti je také co nejvétSi mozna mira
lokalité s kvalitnim dopravnim napojenim do stiedu energetické sobéstacnosti rezidence diky vyuziti
mésta budou mit obyvatelé na dosah veskeré sluzby obnovitelnych zdrojl a chytrych technologii.

a prileZitosti, které Bélehrad nabizi. Zaroven si budou
moci uZivat klidné bydleni obklopené nadhernou
pfirodou. Arboleda je svou polohou unikatni, jelikoz
bude jedinym rezidencnim projektem, ktery v této
lokalité vznikne. Klidna oblast, odkud budou mit
obyvatelé panoramaticky vyhled na celé mésto,
predstavuje idealni misto pro rodinny Zivot.

ZAHRANICNI PROJEKTY
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Rezidencija Ardea Samobor | Chorvatsko

Stav projektu Stavebni povoleni pied schvalenim

Typ projektu Viladomy

Lokalita Samobor, Chorvatsko

Planovany zacatek realizace 40 2025

Architekt Atelier RAW

Predpokladané trzby z prodeje 22 mil. EUR

Jedna se o projekt Sesti viladom( se 74 bytovymi terasa ke kazdé jednotce. Autorem konceptu projektu
jednotkami na okraji chorvatského mésta je brnénskeé architektonické studio RAW a hlavnim
Samobor a piné odrazi pilife pfistupu DOMOPLANu projektantem je chorvatsky ING3 Construction.

k developmentu. Jedna z prvnich vlastovek

rezidenéni vystavby v Chorvatsku pfinese prvotfidni Priibéh projektu v roce 2024

rodinné bydleni na misté s vynikajici dostupnosti Na konci roku 2024 bylo ziskdno pravomocné
sluzeb a zajimavou perspektivou dal$iho rozvoje. stavebni povoleni.

Lokalita se nachazi pouhych 10 minut jizdy autem

od Zahrebu. Cely projekt je koncipovany s ohledem

na maximalni udrzitelnost a $etrnost vii¢i svému
okoli. Tfipodlazni viladomy s podzemnimi garazemi
nabidnou variabilni skladbu bytl od mensgich do 50 m?,
po velké rodinné byty. Samoziejmosti je balkon nebo

ZAHRANICNi PROJEKTY
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Rezidence Stary pivovar

Stav projektu Zkolaudovano 20 2024

Typ projektu Rezidené&ni dum

Lokalita Kollarova, Brno

Architekt Atelier RAW

Pocet jednotek 46

Predpokladané trzby z prodeje 504 mil. K¢ bez DPH

Stary pivovar je projekt rezidenéniho bytového domu, 20.ledna 2022 ziskal developersky projekt Rezidence
situovany do klidné méstské ¢asti Brno-Kralovo Stary pivovar Cenu odborné poroty Realitni projekt
Pole. Pfednostilokality je bohata nabidka sluzeb roku 2021.

od nakupnich center po malé podniky s rodinnou

atmosférou a snadna dostupnost méstské hromadné Pribé&h projektu v roce 2024

dopravy. Na projektu se podileli architekti z Atelieru V roce 2024 byly dokonéeny finalni povrchové Upravy,
RAW, jejichz hlavnim cilem bylo citlivé navazat na ve 20 2024 byl vydan kolaudaéni souhlas a nésledné
architektonické pojeti budovy starého klasterniho zapo&alo pfedavani bytd klientim.

pivovaru.

Originalni FeSeni architektonického navrhu
orientovaného viié&i svétovym stranam tak,
aby do interiért pronikalo co nejvice denniho
svétla, dava rodinné rezidenci Stary pivovar
necekany rozmér.
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Rezidence Nova Lisen

Stav projektu Zkolaudovano 30 2024

Typ projektu Bytovy dim

Lokalita Trnkova, Brno-LiSen

Architekt Knesl + Kyncl architekti

Pocet jednotek 14

Predpokladané trzby z prodeje 93 mil. K¢ bez DPH

Jedna se o nejmensi projekt bytového domu Pribéh projektu v roce 2024

pod znaékou DOMOPLAN. Bytovy diim je umistény Vroce 2024 byly dokonéeny prace na hrubé stavbg,
v méstské ¢asti Brno-LiSen a svym budoucim technickych rozvodech, vyplnich otvord a stfesni
obyvatelGim nabidne bydleniv misté s vynikajici konstrukci. Dokonc¢en byl také vnéjsi zateplovaci
dostupnosti sluzeb, a pfitom jen kousek od pfirodnich systém véetné finalni Gpravy fasady. Ve tfetim
zajimavosti Moravského krasu. V dochazkové Gtvrtleti roku 2024 byla Gspésné zavrSena cela
vzdalenosti se nachazi matefské i zakladni Skoly, vystavba a vydan kolaudacni souhlas. Do konce
nékolik obchod(, posta a fada restauraci. Bytovy roku byla vétsina jednotek predana klientim.

ddm nabizi 14 bytovych jednotek. Za podobou
tohoto projektu stoji architektonické studio
Knesl + Kynél architekti.

DOKONCENO
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° - ” - ” (-]
Rezidence Hvézdova Apartmanovy dum DOMINO
Realizovano 2020-2022 Realizovano 2015-2017
Lokalita Hvézdova, Brno Lokalita Francouzska, Brno
Pocet jednotek 53 Pocet jednotek 26 (+2)
Trzby z prodeje 261,4 mil. Ké bez DPH Trzby z prodeje 89,2 mil. K¢ bez DPH
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Apartmany Filipovice Rezidence Kopecna

Realizovano 2018-2020 Realizovano 2012-2014
Lokalita Filipovice, Jeseniky Lokalita Kopeéna, Brno
Pocet jednotek 24 Pocet jednotek 12(+1)

Trzby z prodeje 91 mil. K¢ bez DPH Trzby z prodeje 90 mil. K¢ bez DPH

DOKONCENO
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Ocenéni staveb DOMOPLAN

2024

Rezidence Zizkova
Cenaverejnosti
Jihomoravského kraje v soutézi:
Realitni projekt roku 2024

Absolutni vitéz v kategorii
Cenaverejnosti v soutézi:
Realitni projekt roku 2024

2023

Rezidence

Na Marianské cesté

Realitni projekt roku 2023 - Cena
architektd:

Absolutnivitéz a vitéz
stfedoceského kraje

Horsky aparthotel

Lesni strané

Realitni projekt roku 2023 -Cena
odborné poroty
aCenaarchitektd:

Olomoucky kraj

Rezidence

Pekarensky dvur

Realitni projekt roku 2023 Cena
architektd:

Jihomoravsky kraj

2022

Rezidence Hvézdova
Vitézem Sestého roéniku
soutéze Chytra mésta 2022

Vyro€nizprava 2024

2021

Rezidence Stary pivovar
Realitni projekt roku 2021 - Cena
odborné poroty:

Absolutnivitéz

Rezidence

Pekarensky dvar

Ocenéni webové prezentace
v soutezi Zlaty strednik

2020

Rezidence Hvézdova
Realitni projekt roku 2020
Cena odborné poroty:
Jihomoravsky kraj

2019

Bytovy dim Domino

Mies van der Rohe Award 2019
(nominace)

2018

Horské apartmany Filipovice
Realitni projekt roku 2018

v Olomouckém kraji

2013

Bytovy dum Kadetka
Realitni projekt roku 2013
Cena vefejnosti:
Jihomoravsky kraj

domoplan.eu
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Finanéni prehled

Spole¢nost DOMOPLAN a.s. vroce 2024 uspesné
dokoncila svou tfeti auditovanou ucetni zavérku.
Timto krokem nejen splnila zakonnou povinnost,

ale pfedevsim poskytla svym investortm, obchodnim
partnerdm, véfitelim a klientdm transparentni
aveérny obraz o svém hospodareni.

Hospodareni k 31.12. 2024 (v tis. K¢)

Véfime, ze otevfienost a disledna prezentace
finan&nich dat pfispiva k posilovani divéry vSech
zainteresovanych stran a podporuje zajem o dalSi
spolupraci a spolecné projekty. Transparentnost
z{stava jednim z klicovych pilifa nasi firemni kultury
adlouhodobé strategie.

Trzby 2021 2022 2023 2024
Trzby celkem 141285 298726 741739 905 412
Vykonova spotfeba 102 264 2426M 653 336 825 390
Pridana hodnota z trzeb 31,05 % 21,52 % 13,36 % 9,00%
EBITDA 48 385 65 254 115 313 87281
VH po zdanéni 27910 43 994 64 505 44 227
ROS (rentabilita trzeb) 19,75 % 14,73 % 8,70 % 4,88%

Rok 2024 byl pro spoleénost obdobim vyznamného
ristu, kdy trzby opét vyrazné vzrostly. Tento vyvoj
potvrzuje silnou pozici firmy na trhu a zaroven
reflektuje uspésné dokonceni dvou dosud nejvétsich
developerskych projekt - PD a NMC.

Navzdory vy$im provoznim nakladim si spoleénost
dokazala udrzet solidni Uroven ziskovosti, pficemz2
EBITDA z(stava silna a stabilni. | pfes mirny pokles
nékterych ukazatell je tfeba ocenit schopnost
spole¢nosti rlst v naroéném trznim prostiedi, pruzné
reagovat nazmeény a efektivné Fidit své aktivity.

Rok 2024 Ize vnimat jako pfechodné obdobi, kdy se
vétsina produkce soustredila na dokon€ovaci faze
projektl - faze, které jsou pfirozené kapitalové
Tato investi¢ni intenzita vSak vytvari pevny zaklad
pro budouci obdobi.

S ohledem na dosazené vysledky a strategické
sméfovani ma spole¢nost vybornou vychozi pozici
pro dalsirist, zvySovani efektivity a posilovani
ziskovosti v nasledujicich letech.

Vyvoj trzeb vs VH
1000000
o
800000 /
o
600000
Trzby celkem
400000 —
o Vysledek
200000 ~ hospodareni
Q/ ~ zaigetni
0 O m— O =0 obdobi(+/-)
2020 2021 2022 2023 2024
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Uéetni obdobi

2024 2023 2022

Developerska ¢innost 83 % 87 % 70 %
Projekéni ¢innost 6 % 4% 13 %
Projektovy management 3% 2% 6 %
InZenyrska ¢innost a stavebni management 2% 1% 3%
Technicky dozor 0.5 % 3% 2%
Zprostredkovatelska a realitni ¢innost 5% 1% x
Ostatni 1% x x

Skladba nasich trzeb se v ¢ase pfirozené proménuje
v navaznosti na zivotni cyklus developerskych
projektl. Developerska ¢innost z(stava i nadale
hlavnim pilifem naseho podnikani-vroce 2024 tvofila
vice nez 80 % celkovych trzeb. Tento vyvoj potvrzuje
nasi silnou pozici na trhu a schopnost uspésné
realizovat rozsahlé projekty, jako byly PD a NMC.

Ostatni ¢innosti sice pfedstavuji mensi podil na
celkovych trzbach, ale jejich dynamika odrazi nasi
strategii diverzifikace portfolia sluzeb. Vyrazngjsi
narlst zaznamenala projekéni ¢innost, ktera souvisi
s pfipravou novych projektd planovanych k realizaci
v nadchazejicim obdobi. Nejvétsi podil na této
¢innosti mély projekty BRIXX(53 %), Rezidence
Zanzara(12 %) a zavéreéna etapa Pekarenského
dvora Rezidence B80(13 %).

V roce 2024 jsme zaznamenali vyrazny rist
zprostfedkovatelské a realitni ¢innosti, ktery pfimo
souvisi s 0Zivenim zajmu o investice do rezidenéniho
bydleni v Ceské republice. Tento trend se pozitivné
promitl do nasich trzeb, zejména diky projektim NMC,
PD a Rezidence Zizkova.

Podle aktualnich analyz Ceské narodni banky

a dalsich odbornych zdroji se rezidenénitrh v CR

po Utlumu vroce 2022 opét rozhybal. Aktivita na trhu
rostla a byla doprovazena zrychlujici dynamikou cen
nemovitosti. PfestoZe rist cen nebyl tak prudky jako
v pfedchozich letech, zajem o investice do bydleni
zUstava vysoky, zejména ve velkych méstech jako
PrahaaBrno, kde je nedostatek dostupného bydleni
stale vyrazny.

Tento vyvoj se odrazil i vnasem portfoliu. Projekt
NMC tvoril 38 % trzeb v oblasti realitni ¢innosti,

32 VyrocCnizprava 2024

PD ptispél 32 % a Rezidence Zizkova 20 %. Tyto
projekty oslovily jak koncové klienty, tak investory,
ktefi hledaji stabilni a dlouhodobé vynosné

uloZeni kapitalu. Zajem o rezidenéni nemovitosti

byl podpofen také stabilizaci urokovych sazeb
amirnéjSim tempem inflace, coz zlepSilo dostupnost
financovani.

Nase spole¢nost vstupuje do dalSiho obdobi s jasnou
vizi a stabilnim zakladem pro udrzitelny rist. RUst
projekéni ¢innosti potvrzuje nasi pfipravenost na
nové developerské zaméry, které budou v pfistich
letech vstupovat do realiza¢ni faze. Tim vytvafime
prostor pro dal$i expanzi a zaroven zajistujeme
efektivni planovani kapacit i optimalizaci ndkladové
struktury.

Predikce budouciho vyvoje trzeb (v tis. K¢)
Vérime, Ze tento trend bude pokracovat

i v nasledujicich letech, a proto planujeme dalSi
rozvoj nasich realitnich sluzeb a aktivni u¢ast na
novych rezidencnich projektech, které odpovidaji
aktualnim potifebam trhu.

Zvyseny zajem o realitni sluzby pak potvrzuje nasi
schopnost pruzné reagovat na aktualni poptavku

trhu aklientl. Véfime, Ze rozmanitost nasich ¢innosti,
silné projektové zazemia dGvéra nasich partnerd
nam umozni dale rozvijet nasi skupinu v souladu

s dlouhodobou strategii a posilovat nasi pozici
natrhu.

Predikce budouciho vykonu spoleénosti vychazi
primarné z planované realizace developerskych
projektd aktualné vlastnénych skupinou, jakoz

i z pokracujicich fazi jiz zahajenych investi¢nich
aktivit - konkrétné druhé etapy projektu NMC,
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treti etapy projektu Pekarensky dvir a druhé etapy V ¢asovém horizontu let 2026 az 2030 se klicovym

projektu Stary pivovar. generatorem trzeb stane projekt BRIXX, jehoz

planovany objem trzeb ve vys$i 4 miliardy K¢ bude
Soucastipredikce jsou rovnéz aktivné vyhledavané mit zasadni dopad na vykonnostni ukazatele
akvizi¢ni prilezitosti, které vyznamné rozsituji spolecnosti, jeji bilanéni strukturu a celkové potieby
produkéni kapacitu spole€nosti a zajiStuji kontinuitu financovani. Realizace tohoto projektu prfedstavuje
vynosU minimalné na obdobi nasledujicich Sesti strategicky milnik, ktery umozni spole€nosti vstoupit
let. Tim je vytvofen stabilni zaklad pro dlouhodoby do dal$ifaze podnikatelského rozvoje, posilit jeji
rdst, efektivni alokaci kapitalu a posileni finanéni trzni postaveni a rozsifit kapacity pro budouci
odolnosti skupiny. investicni aktivity.

Predikovany vyvoj trzeb
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Majetkova a kapitalova struktura spolecnosti

Rok 2024 byl ve znameni rustu aktiv a stabilizace ale zaroven vytvofila prostor pro budoucivynosy.
provozniho kapitalu, av§ak s mirnym poklesem Pokles pohledavek a udrzena likvidita naznacuji
efektivity a likvidity. Spole¢nost investovala zdravé fizeni pracovniho kapitalu.

dorozvoje, coz se projevilo v nizsi rentabilité,

Aktiva 2021 2022 2023 2024
Aktiva Celkem 115 551 319534 578 602 729 857
ROA 35,65 % 18,59 % 18,78 % 1,96 %
Obézna aktiva 97 642 249236 339127 366 179
Kr. pohledavky 59169 182 551 223 316 179 426
Bézna likvidita 1,45 1,75 2,70 1,70
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Vroce 2024 jsme zaznamenali pokradujici rdst
bilanéni sumy, kdy celkova aktiva dosahla hodnoty
729,9 mil. K¢, coz pfedstavuje meziroéninardst
026 %. Tento vyvoj reflektuje nasi aktivniinvesti¢ni
¢innost, zejména v oblasti developerskych projektd,
které se nachazely ve fazi dokonceni. Rentabilita
aktiv(ROA) poklesla na 11,96 %, coz naznacuje nizsi
efektivitu vyuziti majetku pro tvorbu zisku. Tento
pokles je pfirozenym disledkem vy$sich investic

do dlouhodobych projektl s del$i navratnosti.

Ve struktufe aktiv doglo k dil¢im posundm,

které odrazeji naSe strategické sméfovani. Podil
dlouhodobého hmotného majetku vzrostl z16 % na
21 % celkovych aktiv, pfedevsim diky ndkupu novych
bytovych jednotek pro pronajem a investi¢nich koni,

hodnotu majetku a diverzifikuji aktivni portfolio.

Naopak podil finanéniho majetku pokleslz32 % na
24 % z celkovych aktiv, coZ je vysledkem konsolidace
dlouhodobého finanéniho majetku s dirazem na
podporu vnitroskupinovych vztah(. Vyrazné jsme
navysili podily a zapudj¢ky vici ovliadanym osobam,
¢imz jsme posilili nasi investi¢ni strukturu a podpofili
rozvoj dcefinych spole¢nosti a projektovych entit.
Celkovy diouhodoby finan¢ni majetek poklesl 0 6 %,
zejména kvili vyraznému snizeni zapujéek vadi
subjektlim mimo skupinu (-69 %). Naopak investice

do ovladanych osob vzrostly vyrazné - podily se
meziro&né navysily osmnactinasobné a zapUjcky
vzrostly 0 304 %. Tento posun potvrzuje nasi strategii
preferovat interni financovani a mit vétsi kontrolu
nad kapitalovym tokem v ramci skupiny. Obézna
aktiva tvofi50 % celkovych aktiv spole¢nosti.

Jejich mirny nardst (+8 %) ukazuje na stabilizaci
provozniho kapitalu, i kdyz tempo rdstu je nizsi

nezv pfedchozich letech. Dlouhodobé pohledavky
predstavuji 20 % celkovych aktiv, z¢ehoz 11 % tvofi
pozastavky. Kratkodobé pohledavky z obchodnich
vztahl meziro&né poklesly 0 42 %, zejména diky
vyuziti bankovni zaruky za zadrzné a dokon&eni dvou
projektd, které presly do nové faze realizace.

Bézna likvidita se po rekordni hodnoté v roce
2023(2,70) vratila na uroven 1,70, cozZ je stale nad
bezpecénou hranici. Tento pokles je pravdépodobné
zpUsoben vy$simi kratkodobymi zavazky a
investicemi do dokon¢ovacich fazi projekt.

Rast aktiv v roce 2024 byl doprovazen odpovidajicim
vyvojem na strané pasiv. Vlastni kapital spole€nosti
vzrostl meziro¢né o 38 % na 159,7 mil. K&,

coz potvrzuje nasi schopnost generovat zisk
areinvestovat jej do dalSiho rozvoje. Pfesto
rentabilita vlastniho kapitalu (ROE) poklesla na

277 %, coz je disledkem niz$iho zisku v poméru

k rostoucimu objemu vlastnich zdroju.

Pasiva 2021 2022 2023 2024
Vlastni kapital 33948 55942 115 447 159 674
ROE 82,21% 78,64 % 55,87 % 27,70 %
Dlouhodobé zavazky 12135 41410 240791 273 489
Kratkodobé zavazky 67 417 142570 125787 214895
Vydané dluhopisy 10 024 63 914 46536 58 044
Zavazky k uvérovym institucim 2m 3675 1058 2507
Urokové pokryti 7,16 1,8 3,89 2,84
Celkova zadluzenost (CZ/A) * 68,85 % 57,58 % 63,36 % 66,92 %

* Ukazatel celkové zadluZenosti vyjadfuje podil cizich zdrojl na celkovych aktivech spoleénosti. Vypogitava se jako pomér cizich zdroju
k aktiviim celkem. Za cizi zdroje jsou povaZovany rezervy a zavazky dle rozvahy. Casové rozliseni neni zahrnuto.
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Celkova zadluzenost vzrostlana 76,5 % z celkovych
aktiv, coz odraziintenzivni investi¢ni fazi, zejména

v dokoncovacich etapach developerskych projektd.
Vyrazny nardst kratkodobych zavazkd (+71 %) souvisi
s pfesunem z dlouhodobych zavazki v ndvaznosti na
jejich blizice se splatnost a navy$ovanim zadrzného
v navaznostinardst trzeb z developmentu.
Dlouhodobé zavazky vzrostly o 14 %, coz potvrzuje
stabilni financovani strategickych projektd.

Navzdory tomuto narlstu zlstava celkova
zadluzenost spole¢nosti na velmi zdravé urovni,
aktualné dosahujici 65 %. Po o¢isténi o angazovanost
kone¢ného vlastnika by se zadluzenost pohybovala
pod hranici 42 %, coz potvrzuje stabilni finan¢ni
pozici spole¢nosti a jeji schopnost efektivné Fidit
kapitalovou strukturu.

Cizi zdroje
V ramci externiho financovani jsme aktivné vyuzivali Zapujcky zakladatele 40 %
kapitalovy trh - objem vydanych dluhopisl se .
2vy3il 0 25 % na 58 mil. K. Zavazky vi&i vérovym Uvéry soukromych investord B
institucim zdstavaji nizké, i kdyz meziro¢né Diuhopisy 13 %
vzrostly 0 137 %, coz ukazuje na selektivni vyuzivani
bankovniho financovani. Urokové pokryti pokleslo Zavazky z os 13%
na 2,84, coz odpovida vysSimu tlaku na provozni Pozastavky 7%
ziskovost. Presto se stale pohybujeme nad
bezpecnou hranici, coZ potvrzuje nasi schopnost Zalohy 4%
obsluhovat zavazky bez ohroZeni finanéni stability. Uvéry skupinove X %
V uplynulém obdobi vykazaly cizi zdroje spoleénosti Bankovni uvéry X %
meziro¢nirist, ktery prevysil tempo rdstu viastniho Ostatni X %
kapitalu. Tento vyvoj byl primarné ovlivnén
vyznamnou finanéni podporou ze strany kone¢ného
vlastnika, jeZ pFispéla k posileni likvidity a investi¢ni
kapacity skupiny.
Celkova zadluzenost
J90’% Nn72% 68,85 % 63,36 % 66,92 %
57,5 %
® ey pu— ®
50 % o i ot :
0% L e - =
2020 2021 2022 2023 2024

Uvérové zatizeni spoleénosti vi&i bankovnim
institucim zastava na minimalni Grovni, aktualné
predstavuje pouze 0,28 % z celkovych trzeb.
Bankovni uvéry jsou vyuzivany vyhradné k financovani
nakupu a obmény vozového parku, pficemz

provozni a investi¢ni potfeby jsou primarné kryty
prostfednictvim mimobankovniho financovani.
Spole¢nost aktivné vyuziva kapitalovy trh formou
emisi podnikovych dluhopist. Mezi dluhopisy, které
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jsou aktualné pred splatnosti, patfi dvé emise

realizované vroce 2023:

- DOMOPLAN .23 EUR - 2023-2026, emitovana
dne 8.7.2023 vmeéné EUR sro€nim vynosem 6 %
asplatnostik 31.7.2026.

 DOMOPLANIII.23 - 2023-2025, emitovanave
dvou transich dne 16.10. 2023 2 8. 11. 2023 v méné
CZK svynosem 7 % a splatnostik 15. 4. 2025.

Tato emise jiz bylafadné splacena.

domoplan.eu

VIa]Auaic ¥4 Audit, s.ro.
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Vroce 2024 byly uspésSné upsany dalsi dveé emise:

« DOMOPLAN ZERO BOND 1.2024, s vynosem 9 %
asplatnostik 21. 8.2027.

- DOMOPLAN EUR BOND Il1.2024, emitovana v méné
EUR s vynosem 7 % a splatnostik 11.12. 2026.

Tato diverzifikovana strategie financovani umoznuje
spolec¢nosti flexibilné Fidit své kapitalové potreby

a zaroven minimalizovat zavislost na tradi¢nich
bankovnich uvérovych nastrojich.

36  Vyro€nizprava 2024

Shrnuti

Spole¢nost v polednich 4 letech dosahla vyrazného
rastu trzeb i kapitalové sily, pficemz si zachovala
zdravou uroven zadluzenosti. Vyznamna podpora
vlastnika a aktivni vyuziti mimobankovniho
financovani umoznily realizaci rozsahlych investic.
Navzdory poklesu marzi z(stava ziskovost stabilni
afinanc¢ni pozice silna, coz vytvari pevny zaklad pro
dal$irozvoj v nasledujicich letech.

PhDr. Tomas Vaviik
¢len spravnirady

30. zafi 2025

domoplan.eu
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Textova cast vyrocni zpravy

a) Popis v§ech vyznamnych udalosti, které se tykaji
spoleénosti a k nimz doslo po skonéeni Uéetniho
obdobi vé. informaci o skutec¢nostech, které
nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni uéelu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a)
zakona €. 563/1991Sb., o ucetnictvi)

« Ve 202025 byl vydan kolaudacni souhlasu
projektl Rezidence Pekarensky dvir a Block A[rt]
anasledné zapogalo pfedavani prodanych bytt
klientdm.

« Ve 302025 byl vydan kolaudaéni souhlas u projektu
Na Marianské cesté a nasledné zapocalo pfedavani
prodanych bytd klientlm.

« Vprlbéhu roku byly nakoupeny investi¢ni byty
z projektu Stary Pivovar.

« Vbfeznu byl prodan podil na spole¢nosti
DOMOPLAN-SAMOBOR d.0.0. do DOMOPLAN
SICAV a.s.

37  Vyroc&nizprava 2024

b) Udaje o budoucim vyvoji é&innosti spoleénosti
(§ 21 0dst. 2 pism. b) zakona ¢.563/1991 Sb.,
o ucetnictvi)

Spolecnost za rok 2024 dosahla zisku po zdanéni
ve vysi 44,2 mil. K&. Vedeni spole€nosti vyhodnotilo
planované hospodareni v nasledujicich letech,
potencialnirizika i jejich moZné dopady na

¢innost a podnikani spoleé¢nosti. Na zakladé této
analyzy dospélo k zavéru, Ze tyto skutecnosti
nemaji vyznamny vliv na schopnost spole¢nosti
pokracovat ve své &innosti. Uéetni zavérka za rok
2024 byla proto sestavena v souladu se zdsadou
nepfetrzitého trvani podniku.

domoplan.eu

V4] Audit V4 Audit, s.r.o.
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Pilohy

Priloha €. 1- Zprava auditora
PFiloha &. 2 - Ugetni zavérka ovéfena auditorem
Ptiloha &. 3 - Zprava o vztazich za Uéetni obdobi

38  Vyroc€nizprava 2024 domoplan.eu
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AUDI!IT SERVICES

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréend akcionaFim spoleénosti
DOMOPLAN a.s.

Vyrok auditora
Provedli jsme audit pfiloZené ucetn{ zavérky spolecnosti

DOMOPLAN a.s.
se sidlem Trnita 543/16, Trnita, 602 00 Brno; I€O: 051 01 077
spole¢nost zapsana do obchodniho rejstiiku vedenym u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7544
(déle téz Spolecnost)

ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2024, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zméndch vlastniho kapitélu
a prehledu o penéinich tocich za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 a pfilohy této uletni zavérky,
kterd obsahuje popis pouZitych vyznamnych Géetnich metod a dalii vysvétlujici informace. Udaje
o spolecnosti DOMOPLAN a.s. jsou uvedeny v ¢asti 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho ndzoru Gletni zavérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
DOMOPLAN a.s. k 31. 12. 2024 a naklad( a vynosi a vysledku jejiho hospodafeni a penéZnich tokl
za obdobiod 1. 1. 2024 do 31. 12, 2024 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
(KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Na3e odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditora Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezdvisli a splinili
jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivime se, Ze diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo ufetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
Spolecnosti.

Nas vyrok k uletni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti nalich
povinnosti souvisejicich s auditem acetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi
znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovéany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich predpist

V4 Audit s.r.c.

fel.: +420 596 785 668 tel +420 225 092 935
e-mail: info@v4audit.cz e-mail: info@v4audit.cz
Jureékova 643/20 Radlickd 714/113A

702 OO0 Moravska Ostrava 158 OO0 Praha S

Ceska republika | Czech Republic | www.vdaudit.cz
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na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnaosti {(materiality),
1j. zda pfipadné nedodrieni uvedenych poZadavki by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokaieme posoudit, uvddime, Ze
¢ ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v icetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkd a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupd jsme v obdrienych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiadlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu uéetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ Spoleénaosti odpovida za sestaveni (¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Uéetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Ufetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zaverky je statutarni orgdn Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spole€nost
schopna nepfetriité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G€etni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepfetriitého trvani a poutiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani p¥i sestaven( Gcetni zavérky,
s vyjimkou pfipadul, kdy statutarni organ planuje zruSeni Spoleénosti nebo ukondeni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moZnost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni} nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimérend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vyse uvedenymi piedpisy ve viech pfipadech v i€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
{materialni} nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodid nebo chyb a povaiuji se za
vyznamné (materidini), pokud Ize readlné predpokladat, ie by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:
¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti iéetni zdvérky zplsobené
padvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko,
7e neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi neZ
riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nesprdvnosti zplGsobené chybou, protoie soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol statutdrnim organem Spolecnosti.

2 !
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AUDIT SERVICES

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém

rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikali abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost vnitfniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uUdetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole€nosti uvedl v pfiloze ucetni zavérky.
Posoudit vhodnost pouiiti pFedpokladu nepfetriitého trvani pfi sestaveni ucetni zdvérky
statutdrnim orgédnem Spolecnosti a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spoleénosti trvat nepfetriité. Jestlize dojdeme k zévéru, Ze takovd
vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v pfiloze u€etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadFit modifikovany vyrok. Nase zdvéry tykajici se schopnosti Spole€nosti trvat nepfetriité
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah (letni zadvérky, véetné pfilohy, a déle to, zda
ucetni zdavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdrni orgdn mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovéni auditu a
o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prabéhu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatku
ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Ostravé dne 29. zafi 2025

V4 Audit, s.r.o.
Jureckova 643/20
Moravska Ostrava

702 00 Ostrava
opravnéni KA CR &. 064

Ing. Michal Groborz
povéreny a odpovédny auditor

opravnéni KA CR €. 2101 |
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UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2024

Nazev spolecnosti: DOMOPLAN a.s.
Sidlo: Trnitd 543/16
Pravni forma: akciova spolecnost
ico: 05101 077

Soucasti ucetni zavérky:

Rozvaha

Vykaz zisku a ztraty

Prehled o zménach viastniho kapitalu
Pfehled o penéinich tocich

Pfiloha k ucetni zavérce

Utetni zavérka byla sestavena dne 29. zaFi 2025

' Statutarni organ téetni jednotky Podpis

PhDr. Tomas Vavrik, ¢len spravni rady

N - V4 Audit, s.ro.
Al AU o | DENTIFICATION PURPOSES



ROZVAHA

v piném rozsahu

ke dni: 31.12.2024

(v celych tisicich K&)

IC: 05101077

Die vyhlasky €. 500/2002 Sb.

Sestaveno dne: 29.9.2025

Pravni forma Ucetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

PFedmét podnikani ugetni jednotky: Developerska innost
Spisova znacka:

Nazev a sidlo Gcetni jednotky
DOMOPLAN a.s.

Trnita 543/16

Bmno
60200

V likvidaci: Ne
Oznageni AKTIVA g;':l B&zné ugetni obdobi Minulé G€. obdobi
a b c Bn:tto Korgkce Nc;tto Neano

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) | 01 745 859 16 002 729 857 578 602

B. Stéla aktiva (B.1. + B.I. + B.IiL) 03 236 366 156949 220 417 223 818
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek {soutetB.1.a2B.1.5.2) | 04 383 383 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 383 383 0 0
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek (souet BAIL1. azB.IL5.2) | 14 60 771 15 566 45 205 36 470
1. Pozemky a stavby 15 31734 1104 30630 26 889
1.1. Pozemky 16 16 527 16 527 16 429
1.2. Stavby 17 15 207 1104 14 103 10 460
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 10 688 6 416 4272 5 846
4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 18 349 8 046 10 303 3735
4.2, Dospéla zvitata a jejich skupiny 22 15177 7 874 7 303 892
4.3, Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 3172 172 3 000 2843
8.l Dlouhodoby finan&ni majetek (soutet BJIL1. az BML7.2) | 27 175212 175 212 187 348
1. Podily — ovlddana nebo ovladajici osoba 28 42 694 42 694 2 263
2. Zapujtky a Gvéry — oviddana nebo ovladajicl osoba 29 65 747 65 747 16 261
3. Podily — podstatny viiv 30 3743 3743 3743
4, Zapljcky a Gvéry — podstatny viiv 3 16 141 16 141 13 708
6. Zapljeky a dvéry - ostatni 33 46 887 46 887 161 372
C. Obé&zna aktiva (Cl+ClL.+Clil.+CIV) | 37 366 232 53 366 179 339127
C.l. Zasoby {souéet C.1.1.az C.1.5.) 38 13263 13 263 13614
Nedokon&ena vyroba a polotovary 40 10 952 10 952 13 351

4. Mlad4 a ostatnl zvifata a jejich skupiny 44 2311 231 263
C.H. Pohledavky {C.I.1 + C.IL.2 + C.11.3) 46 254 231 53 254 178 296 967
1. Dlouhodabé pohledavky 47 74 752 74 752 73 651
1.1. Pohledavky z obchodnich vztah 48 41922 41 922 33234
1.2, Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49 18 900 18 900 40 337
1.5. Pohiedavky - ostatni 52 13930 13 930 80
54. Jiné pohledavky 56 13 930 13930 80

2. Kratkodobé pohledavky 57 179 479 53 179 426 223 316
2.1, Pohledavky z obchadnich vztahi 58 91 074 53 91 021 158 015
22, Pohledavky — ovladana nebo oviadajici osoba  pudit, | 27 176 27 176 6 000
24. Pohledavky - ostatni : 61229 61229 59 301
4.3. Stat - dafiové pohledavky 2745 2 745 6712




Cislo

Oznageni AKTIVA vy Bé&Zné Utetni obdobi Minulé GZ. obdobi
= b e Bn:ﬂo Korgkce Ntztto Ne4tto
44, Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 6 809 6 809 34 085
4.5. Dohadné aéty aktivni 66 24 358 24 358 831
4.6. | Jiné pohledavky 67 27 317 27317 17 673
C.Iv. Penizni prostiedky {CIVA.+C.UV.2) 75 98 738 98 738 28 546
1. Penézni prostfedky v pokladné 76 927 927 1385
2. Pené&zni prostiedky na utech 77 97 811 97 811 27 161
D. Casové rozligeni aktiv (D.1.+D.2+D3) |78 143 261 143 261 15657
1. Nakiady pfistich obdobi 79 2174 2174 11 086
3. PFijmy pfistich obdobi 81 141 087 141 087 4 571
Oznadeni PASIVA gﬁz Stav v b&Zném ucet. obdobi | Stav v minulé ucetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 729 857 578 602
Vlastni kapital (Al + AL + AL + AlIV. + A V. + AVL) 02 159 674 115 447
Al Zakladni kapital (A1 +AL2. +AL3) 03 2 000 2000
1. Zakfadni kapital 04 2000 2000
AV, Vysledek hospodareni minulych fet (+/-) (AIVA. + AV.2) 18 113 447 48 942
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 113 447 48 942
AV. Vysledek hospodareni b&Zného G&etniho obdobi (+/-) 21 44 227 64 505
B+C. Cizi zdraje (soucet B. + C.) 23 488 384 366 578
C. Zavazky (souéet C.I. + C.IL + C.IIl.) 29 488 384 366 578
C.l. Diouhodobé zavazky (souet C.1.1. a2z C.l.9.) 30 273 489 240 791
1. Vydané dluhopisy 3 13 906 45 511
1.2, Ostatni diuhopisy 33 13 906 45 511
2. Zé&vazky k Gvérovym institucim 34 2507 1058
4. Zavazky z obchodnich vztahl 36 32877 3645
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38 180 110 145 204
9. Zavazky - ostatni 41 44 089 45373
9.3. Jiné zévazky 44 44 089 45 373
c.. Kratkodobé zavazky (souéet C. II.1. aZ C.11.8.) 45 214 895 125 787
1. Vydané diuhopisy 46 44 138 1025
1.2 Ostatni diuhopisy 48 44 138 1025
3. Kratkodobé pfijaté 24lohy 50 29614 16 290
4. Zavazky z obchodnich vztaht 51 107 292 69 274
6. Zavazky - oviddana nebo ovladajici osoba 53 1761 2158
8. Zavazky ostatni 55 32 090 37 040
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 487 363
8.4. Zavazky ze socidlniho a zdravotniho pojigténi 59 269 192
8.5. Stat — danove zavazky a dotace 60 454 7988
8.6. Dohadné O&ty pasivni 61 2100 200
8.7. Jiné zavazky 62 28 780 28 297
D. Casové rozliSeni pasiv i 82) 66 81799 96 577
1. Viydaje pristich obdobi /o N E 69 700 65 653
2 V§nosy pfistich obdobi -—{er—m e 12 099 30 924




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v pIném rozsahu

ke dni: 31.12.2024

Nazev a sidlo Gcetni jednotky

(v celych tisicich K&) DOMOPLAN a.s.
IC: 05101077 Lmita 543116
Dle vyhtasky €. 500/2002 Sb. 60200
Sestaveno dne: 29.9.2025
Pravni forma u&etni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Pfedmeét podnikani Gcetni jednotky: Developerska ¢innost
Spisova znatka:
V likvidaci: Ne
Oznageni TEXT Cislo Skutenast v igetnim obdobi
radku
a b c béi;\ém min;lém
L Trzby 2z prodeje vyrobka a sluZeb 01 905 412 732 148
1. Triby za pradej zboZi 02 0 9 591
Vykonova spotfeba (soutet A.1.az A.3) 03 825 390 653 336
Al Néaklady vynaloZené na prodané zboZi 04 0 g 591
Spotieba materialu a energie 05 1817 5128
3. Sluzby 06 823 573 638 617
Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-) 07 -1 506 -10 669
D. Osobni naklady (soutet D.1. az D.2.) 09 9 935 5722
DA. Mzdové naklady 10 7453 4 354
2. Naklady na socialni zabezped&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 1" 2 482 1368
2.1. Néklady na sociaini zabezpedeni a zdravotni pojisténi 12 2 461 1368
22 Ostatni naklady 13 21 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soutet E.1. aZ E.3.) 14 5498 6 649
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 5516 6 649
1.1 Upravy hodnot diouhodebého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 55616 6 649
3. Upravy hodnot pohledavek 19 -18 0
it Ostatni provozni vynosy (soucet 1.1 aZ HL.3.) 20 16 574 5498
1. Trzby z pradaného diouhadobého majetku 21 6 884 5029
2, Tr2by z prodaného materialu 22 3 0
3. Jiné provozni vynosy 23 8 687 469
F. Ostatni provozni naklady {soudet F.1.az F.5)) 24 11852 18637
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 15636 165
2. Prodany material 26 3 0
3. Dané a poplatky 27 124 45
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 71
5. Jiné provozni naklady 29 10 189 1256
* Provozni vysiedek hospodareni (+/-) 30 69 817 90 662
. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily  (soudetIV.1+1v.2) | 31 0 86
1. Vynosy z podili — ovladanéa nebo ovladajici osoba 32 0 86
H. Néklady souvisejicl s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 86
Vi Vynosové liroky a podobné vynosy (souéet}lﬂgﬁl‘.&i\ 39 17 355 17 109
1. Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovladana nebo o gﬁgl osot'naw".‘ \3‘0 605 1078
2, Ostatni vynosové troky a podobné vynosy |fr 4\: 16 750 16 031
J. Nakladové iroky a podobné naklady (sopset LT HR | 48 30757 27 958
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Oznateni TEXT Cislo Skute&nost v Getnim obdobi
Fadku
a b c bé2:1ém min;lém
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - oviddana nebo ovladajicl osoba 44 0 2 086
2. Ostatni n&kladové uroky padobné naklady 45 30757 25872
V. Ostatni finan&nl vynosy 46 707 1683
K. Ostatni finanénl naklady 47 598 790
* Finanéni vysledek hospodafeni {+/-} 48 -13 293 -9 856
bl Vysledek hospodarent pfed zdanénim (+/-) 49 56 524 80 706
L. Dafi z pFijma (souéetL.1+L.2) 50 12 297 16 201
L1 Dafi z ptijmua splatna 51 12 297 16 201
= Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 44 227 64 505
i Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) 55 44 227 64 505
Cisty obrat za G&etni obdobi 56 905 412
Podpisovy zdznam
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PREHLED O PENEZNiCH DOMOPLAN ass.
TOCICH (CASH FLOW) 1C0 051 01 077

obdobi konéici k Trmita 543/16
31.12.2024 Trnitd
(v tisicich K¢&) 602 00 Bmno
Obdobi do Obdobi do
31.12.2024 31.12.2023

P. Podatedni stay penéZnich prostFedkil a penéZnich ekvivalenti 28 546 18 467
Pené&ind toky z hlavni vidéleéné sinnosti (provoini &innost)

2. Visledck hospodafeni pfed zdanénim 56524 80 706

Al Upravy o nepenézni operace 13 552 12 705

A.1.1. |Odpisy stal{ch aktiv _ 5516] 6 649

A.1.2. |Zména stavu opravnich poloZek a rezerv -18 71

A.1.3. |Zisk (ztrita) z prodeje stal{ch aktiv -5 348 -4 864

A.14. |[Vinosy 2 podili na zisku

A.1.5. |Nakladové a vinosové droky 13 402 10 849

A.1.6. |Opravy o ostatni nepenéZni opcrace

A* éisli provozni penéini tok pfed zménami pracovnihe kapitaln 70 076 93 411

A.2.  |Zména stavu pracovniho kapitalu -10 116 -43 461

A.2.1. |Zména stavu pohleddvek a &asového rozliseni aktiv -84 797 -48 250

A.2.2. |Zména stavu zdvazkil a &asového rozliseni pasiv 74 330 182

A.2.3. |Zména stavu zasob 351 4647

A.24. |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku

Ar*  [Cisty provozni pendZni tok pied zdanénim 59 960 49 950|

A3.  |Vyplacené arokv o -30 757 -27 958

A4 Piijaté uroky 17355 17 109

A.5.  |Zaplacena daf z pfijmd za b&Znou &innost -12 297 -16 201

A.6. Pfijaté pedily na zisku

AX*% | Cist? pendZni tok z provozai Einnosti 34 261 22 900
Penéini toky z investicni &i ti

B.1.  |Vidaje spojené s nabytim stalich aktiv -56 218 ~182 425

B.2.  |Pfiimy z prodejc stalich aktiv 6 884 S11s

B.3.  |Zapijtky a Gvéry spfiznénim osobdm 52 567 ~29 892

B4. Pfijaté dotacc na potizeni dlouhodobého hmotného majetku

B.*** |Cist{ pendzni tok z investiéni &innosti 3133 -207 202
Penéini toky z finanénich &innosti -

C.1. Zména stavu zdvazki 2 financovani 32 698 199 381

C.2. Dopady zmén viastniho kapitalu -5 000

C.2.1. |Penéini rvi$eni zdkladniho kapitalu

C.2.2. |Vyplaceni podilu na vlastuim kapitalu spolcénikiim

C.2.3. |Daldi vklady penéfmich prostfedkd spolednika

C.24. |Uhrada ztraty spole€niky

C.2.5. |Pfimé platby na vrub fondit

C.2.6. |Vyplacené padily na zisku -5 000

C.***_|Cist? pendZni tok z finan&ni Kinnosti 32 698 194 381 |

F. Cistd zména penéinich prostiedkd a penéinich ekvivalenti 70 192! 10 079

R. Konetni stav penéZnich prostiedki a penZnich ekvivalentd 98 738/ 28 546|




DOMOPLAN a.s.
IC: 051 01 077

Priloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2024

V4 Audit, s.ro.

(4] Audie R IDENTIFICATION PURPOSES



Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Pfiloha v ticetni zavérce k 31. prosinci 2024

1. POPIS SPOLECNOSTI

DOMOPLAN a.s. (déle jen ,spoletnost’) je akciova spoleénost, ktera sidli v Brn&, Trnita 543/16, Trnita, 602
00, Ceska republika, identifikaéni &islo 051 01 077. Spoleénost byla zapsana do obchodniho rejstiiku
Krajského soudu v Brné pod spisovou znackou 7544, oddil B dne 23.5.2016. Spole¢nost byla zaloZzena za
ucelem Projektova &innost ve vystavbé a Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

Hiavnim pfedmétem jeji ginnosti je development.

V roce 2024 nebyly provedeny Zadné vyznamné zmény v zapisu do obchodniho rejstfiku.
Zakladni kapital spoleénosti je 2 mil. K&.

Jediny akcionaf:
FIPOX a.s., IC: 109 58 479
Starobrnénska 337/8, Brno-mésto, 602 00 Brno.

Statutarni organ:
¢len spravni rady: PhDr. TOMAS VAVRIK

Zmény v obchodnim rejstiiku v roce 2024:
Zména sidla spoleénosti, plvodni sidlo do 3.1.2024 bylo na adrese tfida Kpt. Jarose 1936/19, 602 00 Brno.

Pfed podanim pfiznani k dani z pfijmi za zdafovaci obdobi roku 2024 nebyly provedeny Zzadné zmény
v obchodnim rejstiiku.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNIi ZAVERKY

Pfilozena individualni uetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1981 Sb., o ucetnictvi, ve
znéni  pozdéjdich predpisi (dale jen ,zakona o (Géetnictvi®) a provadéci vyhlaskou
¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Getnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uétujicimi v soustavé podvojného G&etnictvi,
ve znéni pozdéjSich pfedpisi, ve znéni platném pro rok 2024 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu o
ucetnictvi®).

3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNI METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zplisoby ocefiovani, které spole¢nost pouzivala pii sestaveni Géetni zavérky za rok 2024 jsou nasledujici:
a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Diouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéach, kieré obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek vyrobeny ve spolecnosti se ocefuje vlastnimi naklady, které zahrnujf pfimé
materialové a mzdové naklady a vyrobni rezijni naklady.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& vroce 2024 je odepisovan do nékladl na zakladé
predpokladané doby Zivotnosti prislu§ného majetku. Drobny dlouhodoby nehmotny majetek nad 20 tis. K¢ je
Gctovan pfi pofizeni, resp. pfi jeho zafazeni do pouzivani pfimo do nakladl a je evidovan v operativni evidenci.
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Ugetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Ptiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

Qdpisy

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokiadané doby Zivotnosti pfistlusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
otekavané doby Zivotnosti. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Podet let (od-do)
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje -

Software 3-6
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 3-6

Né&klady na technické zhodnoceni diouhodobého nehmotného majetku zvysuiji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se 0étuji do nakladu.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizenl, naklady na
dopravu a dal$i naklady s pofizenim souvisejici.

Diouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& v roce 2024, do roku 2021 nad 40 tis. K&, se odepisuje do naklad(
po dobu ekonomické Zivotnosti. Drobny diouhodoby majetek je Gétovan pii pofizeni, resp. pii jeho zafazeni do
pouzivani pfimo do nakladl a je evidovan v operativni evidenci.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se u¢tuji do nakiadu.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku v prondjmu v pfislusném roce je
odepisovan jako soubor technického zhodnoceni — movitych véci.

Odpisy
Odpisy (zrychlené i rovnomérné) jsou vypotteny na zakiadé pofizovaci ceny a pfedpokiadané doby Zivotnosti
pfislusného majetku. Odpisovy plan je v pribé&hu pouzivani diouhodobého hmotného majetku aktualizovan na

zaklade otekavané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hadnoty majetku. Odpisovy plan je stanoveny
pro kazdou polozku majetku individualng. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let I_SEQ(E 3

Movité veci o o 5-10
'Dospélé zvifata 8
Stavby 40
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Pfiloha v iéetni zavérce k 31. prosinci 2024

c) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovéani, ostatni kratkodobé cenné papiry a podily,
u nichz zpravidla v okamziku pofizeni neni znam zamér Ugetni jednotky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové (¢asti a poskytnuté pljcky.

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry dréené za Gcelem provadéni transakci na financnim trhu
s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdilli v kratkodobém, maximainé roénim horizontu.

Podily a cenné papiry se oceriuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady
s pofizenim souvisejici, napi. poplatky a provize makléfim a burzam. Pdjcky jsou ocenény nominaini
hodnotou vé&. nabéhlého uroku.

K31 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku pfecefuji nize uvedenym zplisobem:
- Cenné papiry k obchodovani redinou hodnotou, zména realné hodnoty se Gétuje do nakladi nebo do
vynosu.

- Majetkové Ocasti piedstavujici Ucast v ovladané osobé nebo v osobé pod podstatnym viivem se
oceriuji pofizovaci cenou.

- Pokud dochazi k poklesu Gcetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, rozdil se povazuje za
doéasné sniZeni hodnoty a je zau&tovany jako opravna polozka.

d) Penézni prostredky

PenéZni prostfedky tvofi penize v hatovosti a na bankovnich uétech.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladi na jejich
realizacni hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluZniki a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhadi a propoéta.

Pohledavky i dohadné acty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicu), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f}  Vlastni kapital

Zakladni kapital spoleénosti se vykazuje ve vysi zapsane v obchodnim rejstfiku krajského soudu. Pfipadné

zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ucetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Pfiloha v G¢etni zavérce k 31. prosinci 2024

g) Cizizdroje

Spole€nost vytvari zdkonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy§i a termin pin&ni pfi dodrzeni vécné a tasové
souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k uvérovym institucim a dluhopisy se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za
dlouhodobé zavazky k tvérovym institucim se povazuje i &ast kratkodobych zavazkl k uvérovym institucim,
ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky ze zavazkd k Gvérovym institucim, ostatnich finanénich vypomoci a diuhopisti, pokud se jejich splatnost
nepfedpoklada do 12 mésicl od data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Géty pasivni jsou ocefiovany na zakladé aedbornych odhadil a propoctl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefuji v ¢eskych korunach dennim kurzem z aktualnino dne
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhia$enym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Uétuji do finanénich vynosi nebo finanénich nakladi
b&Zného roku.

i) Pouziti odhad(

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladd za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto adhadu odlidovat.

i) U&tovani vynosu a naklada
Vynosy a naklady se uctuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souviseji.

O zisku vyplyvajicim z dlouhadobych obchodnich smiuv se Gétuje aZ v okamziku dokonéeni a vyfakturovani
zakazky a zplsobem stanovenym v uzaviené smiouveé.

k) Daii z pfijma

Naklad na dan z pfijm{l se potita za pomoci platné daiiové sazby z Géetniho zisku zvyseného nebo snizeného
otrvale nebo dofasné dafiové neuznatelné naklady anezdafiované vynosy (napi. tvorba a zutovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, nakiady na reprezentaci, rozdil mezi uéetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohlediiuji polozky sniZujici zékiad dané (dary), odéitateiné polozky (dafiova ztrata, naklady na
realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

Odlozena dafiova povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdilli mezi ztstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska uetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Priloha v GiCetni zavérce k 31. prosinci 2024

V pfipadé, ze cetni zavérka pfedchazi koneénému vypodétu dané z pfijmul, vytvari ucetni jednotka rezervu na
dan z prijm{.

I} Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni O¢etni zavérky, je zachycen
v ugetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skutecnostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V piipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni (Cetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
uéetni zavérky, ale nejsou zauctovany v ugetnich vykazech.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢&)

PORIZOVACIi CENA
Podatetni e . . Koneény
2ustatek Prirastky Ubytky Prevody zustatek

Ostatni dloshodoby nehmotny majetek 383 0 0 0 383
Celkem 2024 383 0 0 0 383
Celkem 2023 383 0 0 0 383

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA

BT i— : : Konetny

- zistatek Pnrﬁky Ubytky Prevody zustatek
Pozemky 16 429 98 0 0 16 527
Stavby 10 821 4 386 0 0 15 207
Hmotné movité véci a jejich soubory (TZ na
pronajatém majetku) 14 359 2434 6 104 (o} 10 688
Dospéla zvifata a jejich skupiny 13 157 8 600 6 579 0 15178
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 2 901 0 0 0 2801
Qcefiovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 a 0 0
Nedokongeny diouhodoby hmotny majetek 0 0 0
Umélecka dila a sbirky .5 _270 0 .o _..210
Celkern 2024 57 667 15788 12 684 0 60 771
Celkem 2023 24 634 34 064 1030 0 57 668

6/15
Nedilnou soucasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty

+ V4 Audit, s.i.0
-V At d
2" FOR IDENTIFICATION PURPOSES



Ugetni jednotka DOMOPLAN a.s.

Priloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2024

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY k majetku

Pocatedni : . " Koneény
zUstatek Odp'sY Ubytky SEogy zlstatek
Pozemky 1] 0 0 0 0
Stavby 361 743 0 0 1104
Hmotné movité véci a jgjich
soubory (TZ na pronajatém
majetku) 8513 4 008 6 105 0 6 416
Dospéla zvifata a jejich
skupiny 12 266 2188 6579 0 7874
Jiny diouhodoby hmotny
majetek 58 114 0 0 172
Oceriovaci rozdil
k nabytému majetku 0 0 V]
Ocenitelna prava 0 0
Ostatni ocenitelna prava 383 0 383
Celkem 2024 21 581 7053 12 684 0 15949
Celkem 2023 15 797 6814 1030 0 21 581
Omezeni nakladani s dlouhodobym majetkem: neni.
Smiouvy o zfizeni zastavniho prava: nejsou.
c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢
Piehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:
) Zistatek . L Zastatek
) K31 12 2023 Prirostky  Ubytky  Pfeceneni K 3112, 2024
Podily — ovladana
nebo ovladajici
osoba 2262 40 431 0 0 42 693
Pedily — podstatny T
vliv 3743 0 o] 0 3743
Opravna poloZka
k obchodnim
podilim 0 0 0 0 0]
Pujeky 181 342 149 879 202 446 128 775
Celkem 187 347 190 310 202 446 175 211

Opravné -
poloZky

0
0

Pozn.: V hodnoté podili za ovladanymi nebo ovladajicimi osobami jsou zahrnuty i poskytnuté pfiplatky mimo

zakladni kapital.

V souétu zapujcek jsou zapotitany i dlouhodobé troky
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Pfiloha v 0¢etni zavérce k 31. prosinci 2024

Ovladané osoby k 31. 12. 2024 (v tis. K¢&):

Nazev j a pravni forma
spolecnosti

Sidlo spolecnosti

DOMOPLAN - investicni 5,
s.r.o., IC: 10880909, Trnita
543/16, Trnita, 602 00 Brno

DOMOPLAN - investiéni 17,
s.r.o., [C: 10880895, Trnita
543/16, Trnita, 602 00 Brno

DOMOPLAN - Resort Dratovna
s.r.0,, IC: 09001913, Trnita
543/16, Trnita, 602 00 Brno

MyResorts (BALI) s.r.0.,iC:
10880879, Trnita 543/16, Trnita,
602 00 Brno

DOMOPLAN - investicni 15,
s.r.0, IC: 17574684, Trnita
543/16, Trnita, 602 00 Brno

DOMOPLAN - investi¢ni 16,
s.r.o., IC: 13992716, Trnita
543/16, Trnita, 602 00 Brno

DOMOPLAN SPV Vl. s.r.0., IC:
63482380, Kalldrova 3150/2,
Kralovo Pale, 612 00 Brno

Rezidence Pixel, s.r.0., IC:
02705222, Trnita 543/16, Trnita,
602 00 Brno

DOMOPLAN PS as., IC:
03335216, Trnita 543/16, Trnita.
602 00 Brno

DOMOPLAN - investiéni 9,
s.r.o., 1C: 05101085, Trnita
543/16, Trnita, 602 00 Brno

DOMOPLAN SPVIill. s.ro., IC:
13992724, Trnita 543/16, Trnita,
60200 Brno

DOMOPLAN SPV V. s.r.0., IC:
17519187, Trnita 491/3, Trnita,
60 200 Brno

DOMOPLAN SPV Il. s.r.0., IC:
17634768, Trnita 543/16, Trnita,
602 00 Brno

DOMOPLAN SPV Vil s.ro., IC:
19970072, Trnita 491/3, Trnit4,
602 00 Brno

DOMOPLAN SPV L. s.ro., IC:
21027811, Starobrnénska
337/8, Brno-mésto, 602 00 Brno

Podil v %

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

Hodnota
akcii/podilu (se
zohlednénim
OF Kk podilu)

74

64

10

331

70

1640

932

13 001

17 200

9000

20

12

41

100

35

Viastni kapital

175

13

16

21

55

480

13

196

40

Zisk/ztrata
bézného roku

14

-1

-276

-41

-165

-141

-7 219

17

8/15

Nedilnou soucasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty

VIZ] Audit V4 Audit, s.ro.

............

FOR |DENTIFICATIO" PURPOSES



Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Priloha v u€etni zavérce k 31. prosinci 2024

DOMOPLAN HR d.o.0., IC:
21275834956, Matrix Office,
Slavonska Avenija 1c, Zagreb,
HR 100 69 442 -709

DOMOPLAN-SAMOBOR d.o.0.,

IC: 31626486021, Matrix Office,

Slavonska Avenija 1c, Zagreb,

HR 100 69 -3946 -3 479

DOMOPLAN doo, I¢:

21699268, MILUTINA

MILANKOVICA 11G, 11070,

Beograd (Novi Beograd) 100 25 31 66

Pozn. Hodnoty podilli na spoleénostech v Chorvatsku jsou pogitéany kurzem vyhlasenym CNB ke dni ahrad
zakladniho kapitalu. Hodnoty viastniho kapitalu a ztrat ze spoleénosti v Chorvatsku a Srbsku jsou uvedeny po
prepoétu kurzem k 31.12.2024 vyhladeného CNB.

5. ZASOBY

Spole&nost eviduje zasoby z titulu mladych zvifat ve vy$i 2 311 tis. K& (k 31.12.2023 ve vysi 263 tis. K&) a
nedokoncenou vyrobu na zakazkach ve vysi 10 952 tis. Ké (k 31.12.2023 13 350 tis. K&).

6. POHLEDAVKY

Spolecnost k 31.12.2024 eviduje pohledavky s dobou splatnosti deldi nez 5 let ve vysi 58 142 K&, z toho
38 240 tis. K& z titulu dlouhodobych pozastavek a 19 902 tis. K¢ z titulu diouhodobych poskytnutych zaphjcek
a urokd z nich plynoucich.

K 31.12.2024 eviduje kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht ve vysi 91 076 tis. K& (k 31.12.2023
158 087 tis. K&), z toho 132 408 tis. K& pohledavky za spfiznénymi stranami. Dale k 31.12.2024 eviduje
spole¢nost dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahl ve vysi 41 922 tis. K&, a to v8echny za spfiznénymi
stranami (k 31.12.2023 ve vysi 33 234 K¢).

Dlouhodobé pohledavky za spfiznénymi stranami v detailu (viz bod 16).

Jiné pohledavky dlouhodobé ve vy$i 80 tis. (k 31.12.2023 80 tis. K¢&), jedna se o poskytnutou dlouhodobou
kauci za Brnénskymi komunikacemi.

Kratkodobé pohledavky z titulu poskytnutych zaioh k 31. 12. 2024 ginily 6 809 tis. K& (k 31.12.2023 34 085 tis.
K&), v roce 2024 by mély byt viechny vyrovnany.

Daiové pohledavky vykazuje ve vysi 2 745 tis. K& (k 31.12.2023 6 712 tis. K&) pfedevsim z titulu pfeplatku na
dani z piidané hodnoty.

Jiné pohledavky kratkodobé tvofi zejména kratkodobé poskytnuté zapljéky a kauce, které jsou pribézné
v prabéhu roku 2025 vraceny.

Dohadné uéty aktivni tvofi dohad na slevu z dila jakoZto sniZeni nakladu r. 2024, dale pak dohad na
nevyfakturované polozky vztahujici se vynosové do roku 2024
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Priloha v Gi¢etni zavérce k 31. prosinci 2024

Opravné polozky k neproml€enym pohledévam die § 8a ZoR byly v roce 2024 zli¢tované v ¢astce 18 tis. KE.
Ke dni 31.12.2024 eviduje opravné polozky ve vysi 53 tis. K& (k 31.12.2024 72 tis. K&).

7. KRATKODOBY FINANCNiI MAJETEK A PENEZNI PROSTREDKY

K 31. 12. 2024 byly penézni prostfedky v hotovosti v hodnoté 927 tis. K& (k 31. 12. 2023 1 385 tis. K&). Penézni
prostfedky vedené na bankovnich Gétech 97 811 tis. K& (k 31.12.2023 27 161 tis. K&).

Spoleénost v roce 2024 vyuzivala korunovy a eurovy terminovany ucet. VSechny vklad na tyto uZet byly

sjednany na dobu 1 az 2 tydnG. Prameérny arok v8ech vklad( &inil u CZK terminované uc¢tu 3,70 % a u EUR
terminovaného Uétu 2,72 %.

8. CASOVE ROZLISENi AKTIV

Naklady pfistich obdobi jsou k 31.12.2024 evidovany ve vysi 2 174 tis. K& (k 31.12.2023 11 086 tis. K&).
Zahrnuji pfedevsim zustatkovou hodnotu ze zvy$eni na nominaini hodnotu bezkuponovych dluhopisii a
naklady na &innosti, které budou pfedmétem vynosové fakturace v nasledujicim obdobi, konkrétné pojisténi
podnikatelskych rizik a nemovitosti a jsou (&tovany do nakladl v obdobi, do kterého vé&cné a tasoveé prislusi.

PFijmy pfistich obdobi ve vy&i 141 087 tis. K& (k 31.12.2023 4 5§71 tis. K&) zahrnuji zejména lednové fakturace
za obdobi roku 2024,

9. VLASTNI KAPITAL

V roce 2024 probéhlo na zakladé rozhodnuti valné hromady spolecnosti pfetictovani vysledku hospodafeni za
rok 2023 ve vysi 64 505 tis. K& do nerozdéleného zisku minulych let,

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost k 31.12.2024 eviduje dlouhodobé zavazky s dobou splatnosti del$i nez 5 let ve vySi 30 369 K¢,
z toho 30 259 tis. K¢ z titulu dlouhodobych pozastavek a 110 tis. K€ z titulu postoupené pohledavky.

K 31.12.2024 eviduje spoletnost dlouhodobé zavazky z obchodnich vztahl ve vysi 32 877 tis. K
(k 31.12.2023 3 645 tis. K&). Zavazky za spfiznénymi stranami v detailu (viz bed 16),

K 31.12.2024 eviduje spolecnost zavazky za oviadajici osobou ve vysi 180 110 tis. Ké (k 31.12.2023 145 204
tis. K&), viz. detail v bodé 16.

Spole¢nost eviduje jiné dlouhodobé zévazky ve vysi 44 089 tis. K& (k 31.12.2023 ve vy§i 45 373 tis. K¢&) z titulu
prijatych zapujcek od nespfiznénych osob.

Spoleénost eviduje Zavazky k tGvérovym institucim ke 31.12.2024 z titulu splatkovych uvérovych zavazki od
leasingovych spoleénosti na zakladé uzavienych smiuv na profinancovani pofizeni osobnich automobill
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Ucetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Pfiloha v d¢etni zavérce k 31. prosinci 2024

s celkovou diouhodobou splatnosti: ve vysi 2 507 tis. K& (k 31.12.2023 1 058 tis. K&), z toho splatky splatné
v prib&hu roku 2025 ve vysi 920 tis. K&.

Spolegnost dale eviduje dlouhodobé zavazky k 31. 12.2024 ve vysi 13 906 tis. K& (k 31.12.2023 45 511 tis.

K¢&) tvofenych vydanymi dluhopisy se splatnosti nad 1 rok od rozvahového dne (nevyplacené uroky za &ast
roku 2024 z téchto dluhopist jsou evidovany na kratkodobych zavazcich).

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolecnost k 31.12.2024 eviduje kratkodobé pfijaté zalohy ve vysi 29 614 tis. K& (k 31.12.2023 16 290 K¢),
které by mély byt v roce 2025 vyuctovany v koneénych fakturach.

K 31.12.2024 eviduje spoleénost kratkodobé zavazky z obchodnich vztahG ve vysi 107 292 tis. Ké
(k 31.12.2023 89 274 tis. K&). Zavazky za spfiznénymi stranami v detailu (viz bod 16).

K 31.12.2024 eviduje spole¢nost zavazky za ovladajici osobou ve vysi 1 761 tis. K& (k 31.12.2023 2 158 Kg),
viz. detail v bodé 16.

Spoletnost dale eviduje kratkodobé zavazky k 31.12.2024 ve vy&i 44 138 tis. K& (k 31.12.2023 1 025 tis. K¢)
z titulu vydanych dluhopist se splatnosti do 1 roku od rozvahového dne a nevyplacenych Grokd vzniklych za
rok 2024 z vydanych dluhopis( splatnych v roce 2025.

Dale spole¢nost eviduje jiné zavazky ve vysi 28 780 tis. K& pfevazné z titulu pfijatych zapljéek a uroki od
tfetich osob (k 31.12.2023 28 297 tis. K¢&).

12. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM
Zavazky vaci avérovym institucim (viz bod 10).

Naklady na troky vztahujici se k zavazkim k Gvérovym institucim za rok 2024 inily 174 tis. K& (v roce 2023
257 tis. K¢).

Spoletnost neeviduje zavazky k Gvérovym institucim z titulu bankovnich avérd.

13. DAN Z PRIJMU

Vypodet efektivni danové sazby za rok 2024 a 2023 (v tis. KE&):

. 2024 2023
Zisk pied zdanénim 56 524 80 706
Dan z pfijmu splatna 12 297 16 201
Daii z pfijmu odlozena 0 0
Efektivni dafiova sazba (%) *) 21,76 20,07

*) Efektivni dafiové sazba predstavuje podil souctu dané z pfijmu
splatné a odloZené a zisku pfed zdanénim
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Ugetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Priloha v GcCetni zavérce k 31. prosinci 2024

Spoletnost vygislila odloZenou dafi nasledovneé (v tis. K¢&):

. 2024 2023
OdloZena Odlozeny Odlozena QOdlozeny
Polozky odlozené dané dariova dafiovy dafiova dafovy
cohledavka zdvazek ohledavka zavazek
Rozdil mezi ucetni a dafiovou zstatkovou
cenou diouhadobého majetku 0 0 1] 0
Ostatni pfechodné rozdily: 0 0 4] 0
Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 o] 0
Celkem 0 0 0 0

Spoletnosti k 31. 12. 2024 vysla odloZzena danova pohledavka ve vysi 6 tis. KE (k 31 12. 2023 odloZeny
danovy zavazek 0 tis. K¢&). Z dlivodu zasady opatrnosti spoleénost o této odlozené dafiové pohledavce
nelétovala.

14. CASOVE ROZLISENI PASIV

Vynosy piistich obdobi ve vysi 12 099 tis. K¢ (k 31.12.2023 30 924 tis. K¢) zahrnuji pfedevSim sluzby
fakturované dopredu vztahujici se krealizaci jednotlivych developerskych projektl, které spolenost
obhospodaruje. Budou uctovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a ¢asoveé prislusi.

Vydaje pristich obdobi ve vy$i 69 700 tis. KE (k 31.12.2023 65 653 tis. K&) zahrnuji zejména naklady na

stavebni €innost a ostatni realizaéni sluzby vztahujici se k projektim spadajicich nakladové do roku 2024
a které byly dodavatelem vyfakturovany az v roce 2025.

15. VYNOSY

Rozpis trzeb spoleénosti (v tis. KE&):

Rok .. 2024 ~.2023
Trzby za viastni vykony a

zbozi 905 412 741 739
Jiné provozni vynosy 16 574 5498
Finanéni vynosy 18 062 18 878
Trzby celkem 939 048 766 115

16. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

V letech 2022, 2023 a 2024 poskytl ¢len fidictho organu spole¢nosti Groéené zaptjéky.
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Ugetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Priloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2024

Spole€nost za nim eviduje k 31.12.2024 dlouhodoby zavazek ve vysi 180 110 tis. (180 mil. KE z titulu jistin
ze zapljcek a 110 tis. K& z titulu zavazku z postoupené pohledavky) a kratkodoby zavazek z nevyplacenych
Urokl z danych zapljtek ve vysi 1 761 tis. K& (k 31.12.2023 2 138 tis. K&).

Dale za nim eviduje dlouhodobou pohledavku ve vysi 1 900 tis. K& a kratkodobou pohledavku (v€. Groka) ve
vy$i 0 tis. K& (k 31.12.2023 ve vysi 20 tis. Kg&).

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah(l za spfiznénymi stranami Cinily k 31.12.2024 132 408 tis. K&
(k 31.12.2023 157 894 tis. K¢).

Diouhodobé pohledavky z obchodnich vztahl za spfiznénymi stranami &inily k 31.12.2024 41 922 tis. K&
(k 31.12.2023 33 234 tis. K&).

Kratkodobé a dlouhodobé pohledavky z titulu zapUjcek za podniky (vE€. urokil) ve skupiné Einily k 31.12.2024
156 805 tis. K& (k 31.12. 2023 193 311 tis. K¢&).

Zapujcky dlouhadobé (v&. rokl) —. ve vy§i 128 775 tis. K&

Zapujcky kratkodobé (v&. trokl) — ve vysi 28 030 tis. K&

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahl za spfiznénymi stranami inily k 31.12.2024 102 064 tis. KE
(k 31.12.2023 51 233 tis. K¢).

Dlouhodobé zavazky z obchodnich vztahl za spfiznénymi stranami Cinily k 31.12.2024 32 877 tis. K& (k
31.12.2023 3 645 tis. K¢&).

Kratkodobé a dlouhodobé zavazky z titulu zapljcek (vE. uroki) za podniky ve skupiné ¢inily k 31.12.2024 464
tis. K& (k 31.12.2023 388 tis. K¢&).

Zapujeky kratkodobé (resp. droky z nich) — ve vysi 464 tis. K&.

17. PODROZVAHOVA EVIDENCE

Spoletnost se dle Rucitelského prohlaseni ze dne 3.6.2024 stala rulitelem za fadné a vcasné splnéni
veskerych stavajicich i budoucich penézitych dluh{i CEF EDS s.r.o. az do celkové vyse 15 mil. K& vudi véfiteli
Clean Energy Fung SICAV, a.s.
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Ugetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

18. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

2024 2023
" Triby z prodeje vyrobki a

sluzeb 905 412 732 148
Trzby za prodej zbozi o o T 9591
Siuzby 823573 638617
Nakiady vynalozené na
prodané zbozi 0 9 591
émfeba materialu a
energie 1817 5128
Trzby z prodaného
diouhodobého majetku 6 884 5029
Jiné provazni vynosy 8 687 469
Jiné provozni naklady 10189 1256

Spole¢nost svou ¢&innosti, kdy se specializuje pfedev&im na zajitovani sluZeb, které vedou k realizaci
vybranych developerskych projektil, doséhla v roce 2024 trzeb ve vysi 905 412 tis. K¢ (v roce 2023 to bylo
732 148 tis. K&). Naklady na sluzby byly pak v roce 2024 ve vysi 823 573 tis. K¢ (v roce 2023 638 617 tis. KE&).

Vynosy z prodeje diouhodobého hmotného majetku v roce 2024 jsou ve vysi 6 884 tis. K& (v roce 2023 5 029
tis. K¢).

Jiné provozni vynosy se v roce 2024 tykaly pfedev$im vynosl z postoupenych pohledavek ve vys$i 7 878 tis.
Ke, pfijatych pinéni z pojistnych udalosti (pojistné udalosti na automobilech) ve vysi 337 tis. K& a z troki
z prodleni ve vy$i 200 tis. K&.

Jiné provozni naklady se z hlavni ¢asti vztahuji k vy$i odepsanych pohledavek 7 878 tis. KE z titulu prodeje,
poskytnutych daru ve vysi 615 tis. K& nadaénimu fondu Srdce na dlani a za pojistné ve vysi 1 320 tis. KE.

19. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI SPOLECNOSTI

Spole¢nost v roce 2024 vykazuje zisk po zdanéni ve vysi 44 227 tis. KE. Vedeni Spole€nosti zvazilo planovane
hospodafeni v dal§ich letech pfipadna rizika a jejich dopady na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru,
Ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024 byla
sestavena za predpokladu nepietrzitého trvani spoletnosti. PfiloZzena ucetni zavérka tudiz neobsahuje zadné
Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Pfiloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2024

20. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V roce 2025 nedoslo k Zadnym vyznamnym skuteénostem, které by mély viiv na Géetni zavérku za rok 2024

Sestaveno dne: 29.9.2025

Jméno a podpis

statutérniho organu spoleénosti: 4’/

PhDr Tomas Vaviik, &len spravni rady
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ZPRAVA O VZTAZICH

mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou
a mezi ovlidanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou

za iéetni obdobi roku 2024

zpracovand statutdmfm organem ovi4ddané osoby
dle § 82 a nésl. zik. & 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (déle jen ,,ZOK"),

(déle jen ,,zpriva o vztazich®)

CLL
Obsahové naleZitosti zpriavy o vztazich
Ovlddané osoba:
spoleGnost: DOMOPLAN a.s.
sidlo: Trnita 543/16, Trnit4, 602 00 Brno
ICO: 051 01 077
registrace v obchodnim rejstiiku: | Krajsky soud v Brné — sp. zn. B 7544

Struktura vztahi mezi ovlidajicf osobou a osobou oviddanou

Struktura vztahll mezi ovladajici osobou a ovladanou osobou je zaloZena na uplatnéni nepfimého
rozhodujictho viivu fyzické osoby, kterou je PhDr. Toma§ Vaviik, dat. nar. 8. ¢ervna 1975, adresa
mista pobytu Kope¢na 999/33, Staré Brno, 602 00 Bmo, ktery vlastni 100 % podil na hlasovacich
pravech spole¢nosti FIPOX a.s., 1CO 109 58 479.

Ovladajici fyzicka osoba ovladd vztahové propojenou skupinu osob, ovladanych spoleénosti FIPOX,
a.s., ktera dale ovlada spolednosti ve vertikalng i horizontdln€ rozvétvené a vicestupiiové struktufe —
skupina FIPOX.

Ovladana osoba je v ramei struktury zadlenéna do skupiny FIPOX, pfi¢emZ je podrobena fizeni té
spole€nosti, jejimz prostfednictvim je piimo ovladana. Pfimou ovladajici osobou ovlddané osoby je
spolednost:

| spole&nost: [ FfPOX a.s.

| sidlo: ‘ Starobrnénska 337/8, Brno-r_néstt;, 602 00 Brno
1¢0: 10958 479 o

| ovladaci podil | 100 %

Uloha ovladané osoby ve struktuie vztahié

Obecné lze konstatovat, Ze ovlddand osoba v souvislosti se svym zalenénim do pfislusné skupiny
ovladanych osob a v souvislosti s ovladanim nepoziva zvladtnich vyhod ani nenese zvl4tni povinnosti
vidi ovladajici osobé nebo osobam ovladanych stejnou ovladajici osobou. Priva a povinnosti ovladané
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osoby se Fidi pfipadnymi smlouvami, pokud jsou takové uzavieny s ovladajici osobou nebo s osobami
ovladanymi ovladajici osobou.

Zpisob a prostredky ovladani

Ovladani ovlddané osoby je vykonavano prostfednictvim rozhodovéni nejvy$§iho orgénu ovladané
osoby, ktery navrhuje a prosazuje své zastupce do organt ovladané osoby a soudasné miZe vyuzit svého
prava ud&lovat statutarnim zastupctim ovladané osoby pokyny k obchodnimu vedeni ovlddané osoby.

Zastupei ovladajici osoby, jsou-li statutirnimi organy ovladané osoby, se podili na plnéni povinnosti
stanovenych pravnimi pfedpisy pro obchodni korporace véetmé obchodniho vedeni a kontrolni Sinnosti.

Diky stupiiovité struktufe se v zasadnich a strategickych oblastech fizeni ovladané osoby miiZze uplatnit
nepfimy vliv ovladajicich fyzickych osob, které v pfipad€, Ze budou jednat ve shod€, mohou uplatnit
sviij rozhodujici vliv a prosadit obsazeni statutArniho orginu ovladané osoby.

Struktura vztahii mezi ovlidanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovlidajici osobou

a) Skupina FIPOX

; - _ S — - .
! il Podit
Nizev spolefnosti ico Sidto Plimy viastoik %
FIPOX w.s. - 1 '109 58479 | Starobménska 337/8, Broo-mésto, 602 ®0Bmo -;‘ou_ui?_ Vavﬁk T ooao% |
FIPOX Caphal s.ro. 11653615 | Starobménskd 337/8, Brmo-mésto, 602 00 Brmo FIPOX a.z. 100,00%
FIPOX Asse!s S.r.0. o . l'n;2 ESé Slarob_;nénska 337/8, Bmo-mésto, 602 00 Bn;o ] FIPOX a.s. . - 470,00% .
IFII’OX lnvutl r.o. - 1 21787352 | Smmﬁké 3;7/8, Bm(»m;sto, 602 00 Brno o I_’laa; [ IDW
DOMOPLAN SPV IV. s.r.a. T | 74285401 | Starobmenska 337/8, Bruo-mésto, 602 00 Bro FIPOX as. | 100.00% |
i S'l'OlX Finaocial Group s.r.a. I 174 00 3;92 Stambménskt 337/8, Bmo-m&;lo, 60_2 Og Bmo - FIPOX 8.8, - 8;)_00%
STOIX SE | 17107377 | Tenith 563116, Tomie, 602 00 Brmo [ f:‘o"'x Financial Group | 100.00%
STOIX lovestiments $.1.0, [ _l77 50 458 TTrmti 543/16, Trnita, 602 00 Bmo_ o | STOIX SE [ 100,00%
STOIX Consuiting s.x.0. | 17750480 Tmus 543/16, Trnits, 602 00 Brmo - |sToxsE | 100.00% |
STOIX investitni zprostredkovatel s.co. | 092 81959 T S43/16, Tt 602 00 Brmo 1 grobx Fumocl Group ( 100,00%
REFIC finance s.r0. { 19134967 | Temith 543116, Traith, 602 00 Brao T f':?'x Financial Group | ¢ 00%
FIPOX Real Estate s.r.o. T : TGSS 5;3 Stard 854/9, Zabrdovice, mmmo - | FIPOX a.5. ] IOD 00%
INTERESTA CZ sxo. | 26012642 | Starabraasks 33778, Bmo-aésto, 602 00 Bruo | FIPOX Real Estate s.co, | 100,00%
| ID_A International Dressage Company a.r.o._F@ 21 060 ] Sta_robméns;i‘ 2;3718, Bmo-:uésto, 602 00 B-mo FIPO)E a.;, . 50,00%
| DOMOPLAN a. a | 05101077 | Tmit 543116, Trmiti, 602 00 Brmo _ FIPOX .. T ron00%
| DOMOPLAN PS 25 03335 21; Tmith 543016, ;u‘a. 602 00 Brno o 1 DOMOPLAN 2. _ ) | 10000% |
| DOMOPLAN - Rezidence Komdrovs.ro. | 05417970 | Tmitd $43/16, Trmité, 602 00 Brno | DOMOPLANPSas. | 100.00%
Do;o};;m investitai §, s.co, 10880909 | Trmité $43/16, Truit, 602 00 Brmo DOMOPLAN as. " 100,00%
| DOMOPLA.N inve;nl;.ro. 10880879 | Traith 43116, Truith, 602 00 Breo " | DOMOPLANas. 1 100,00%
l DOMOPLAN investiZni9, s.ro. | (E_lﬂ 085 | Tmith 543/16, Trnith, soz?o;% _. DOMOPLANas. _'_ 100,00%
| DOMOPLAN - investitai 15, 3.x0. | 17574684 | Stara 854/9, Zabrdovice, 602 00 Brno | DOMOPLAN 5. 160,00% |
| POMOPLAN - investitaf 16, s.xo. 13992716 | Stard 85419, 419, Z8brdovice, 602 00 Brmo ' DOMOPLAN a.s. | 100,00%
| DOMOPLAN - vestitaf 17, s.co. 10880895 | Tmith $43/16, Trmith, 60200 B | DOMOPLAR a5, [ 100,030;.'{,
| POMOPLAN — Resort Dritovaa s.r0. 09001913 | Traith 543116, Trmité, 602 00 Brmo | pomorLaN as. I 100,00%

[ Rezidence Pixel, u: | 0;7 05222 | Tmith 543/16, Tmit, 602_00 I_Bn;o | DOMJLAN a.s._ I 100,00% ‘
[ IJOMOPLAN SPV L s.ro. b 21027 811 . Starobl-nénskﬁ 337/8, Broo-mésto, 602 00 Brno | l;(-)MOPLAN a.s. I 100, 00% % |
'DOMOPLAN SPV 1. 5.v0. —j 17634768 Trmité 543/16, Traita, 602 00 Bmo T | DOMOPLANas. J} 100,00% |
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[ DOMOPLAN SPV lll_s-ro o 13992 724 | Trnitd 543/16, Tmitd, 662 00 Bmo ] -DDMOPLAN as. 100,00%
DOMOPLAN SPV V. s.ro. 175 19 187 | Trnitd 491/3, Tmits, 602 00 Brno B DOMOPLAN a.s. ] 100,00%

| DOMOPLAN SPV Vi.s.x0. 63482380 | Tmith 543/16, Tenits, 602 00 Brmo DOMOFLAN 2.5 100,00%
DOMOPLAN SPV VIL s.r.0. 199 7_0 071 | Tmih';;l_‘/S-,_';ﬁﬁ, 602 0_0 Bmo | DOMOPLAN a.s. ] 100,00%
DOMOPLAN-SAMOBOR d.c.0. ] 31?26486021 Slavonska evenijz 1C, 10000, Zagreb, Chorvatsko DOMOPLAN a.s. 100,00%
DOMOPLAN HR d.0.0. - 21275834956 | Slavonska avenija 1C, 10000, Zagreb, Chorvatsko DOMOPLAN a.s. 100,00%
DOMOPLAN d.o.0. 21699268 MILUTINA MILANKOVICA 11G, 11070. Beograd, Serbia | DOMOPLAN a.s. 100,00%
ARBOLEDA d.0.0. IN 21815462 Bir&aninova 4a, 11000, Belgrade, Serbia DOMOPLAN a.s. 39,25%
MyResorts a.5. 190 88 621 | Starobmeénska 317/8, Bmo-mésto, 602 00 Bruo FIPOX as. 100,00%
Apartminy Filipovice, s.r.o. o | 08678910 | Tmitd 543/16, Tmitd, 602 00 Bmo FIPOX a.s. - 100.00%

| SUPER WASH 11, ;r.o. 03878830 | Stard 854/9, Zébrdovice,_ﬁt-)Z 00 Bmo F]PO_X a.s._- 100,00%
WOHO s.r.0. ] 142 85 525 | Starobménska 337/8, Bmo-mésto, 602 00 Bmo FIPOX a.s. 100,00%

-THIERRA as. o 17142 539 | Trnitd 491/3,_Tmiﬁ‘, 6(_}2 00 Bme FIPOX as. 100,00%
THIERRA Caopstruction 5.r.o. 173 99629 | Trnita 49173, Trmitd, 602 00 Bmo - THIERRA ass. 90,00%
THIERRA Assets s.r.o. h 17399 599 | Trita 491/3, Trmits, 602 00 Bmo - o THIERRA a.5. o 100,00%

| THIERRA Mansgement s.r.0. 17519195 | Tmits 491/3, Traitd, 602 00 Bmo THIERRA a.;. 100,00%
THiERRA Egergo s.r.0. 199 70 331 | Trnitd 491/3, Trits, 602 00 Bmo THIERRA a s, 100,00%
ALGLAS s.ro. h 04929292 | Jahodova 572/31, Bménské l;a—novice, 620 00 Brno THIERRA as. 100,00%
ALGLAS SK s.r.0. 52933971 | Lermontovova 911/3, Bratislava  Staré Mésto 811 05_ ALGLAS s.r.0. 100,00%
ALGLAS Europe 5.r.0. 196 28 757 | Jahodova 572/31, Bméaské Ivanovice, 620 00 Bmo THIERRA a.5. 100.00%
QPD s.r0. o 193 00 948 | Starobmnska 337/8, Bmo-mésto, 602 00 Bmo | FIPOX as. 80,00%
SENFIELD a.s. _}97 98091 | Starobm¥nski 337/8, Bmo-mésto, 60i 00 Bno FIPOX a.s. 100,00%

b) Skupina investiénich Fondi - DOMOPLAN
Nizev spolefmosti Ko Sidlo Vlutniji ;;ﬁ;d;:l:;{cn akeii 50::/::

ENE}EAN SICAV, a3. - 056 70 047 | Hvézdova 1716/2_b. ;lusle, 140 00 Praha 4 Tomad Vaviik o !00,0(-)%
DOMOPLAN ASSETS, s.r.0. 191 34 975 | Stard 854/9, Zibrdovice, 602 00 Bmo DOMOPLAN SICAV, a.s. 100.00%-
DOMOPLAN - Apartmiay Bukovk_l,_s.r.o. 043 03 202 | Tenitd 543/16, Troita, 602 00 Bmo DOMOPLAN SICAV, a.s. 100,00%

_D-OMOT’JN - Apartmdny Lesni strén{, s.r.o. 028 90 763 | Trnitd 543/16, Tewitd, 602 00 Bmo o d;Oh_AOPLAN SICAV, 5.s. 100,00%
DOMOPLAN - Rezidence Piifni 12, s.ro. 15546 071 | Trnitd 543/16, Trnitd, 602 00 Bmeo DOMOPLAN SICAV, ;.s. 100,00%

- DOMDPLAP; - Ruidence_l’i"ié_ni, ;.r.;. . 01592 653 | Tritd 54-3/l 6, Trnil;, 6025 Bmo DOMOPLAN S‘ICA\’. as. ] 100,00%
DOMOPLAN - Novi LBei, s.r.o. 276 66 999 | Trnitd 543/16, Tmitd, 602 00 Bmo DOMOPLAN SICAV, a.s. 100,060%
DOMOPLAN - Rezidence Botanica, s.r.0. 108 80 887 | Trnitd 543/16, Tmitd. 602 00 Bmo DOMOPLAN SICAV, a.s. 100,00%
Hote! Stard Pofta, s.r.0. 038 56 658 | Tnita 543/16, Tmitd, 602 00 Broo DOMOPLAN SICAV, a.s. ] 100,00%
BRIXX Sl:\:,—a_s_ . i o il 099 63 596 | Hv&2dova I716I2b,_bl:s;e; 140 00 Praha 4 Tomas Vaviik o 100,00% :_
;)OEPI:;N ~ investi¥uoi 10, s.r.o. 075 45 762 | Stara 854/5, Zabrdovice, 602 00 Bmo BRIXX SIC_AV. 2.5, N 100,00% I
T.F. Rohunleks bréna s.r.o, | 04296486 | Stars 85419, Zibrdovice, 602 00 Bmo :?:IOPLAN = mvestiém 10,1 00 0n |
DOMOPLAN — Nu Mariinshé u:sl! Sli:AV, us. .‘ 07742 7197 | HvEalova 1716/2b, N:lslel, 1_40 00 Praha 4 Tomag Vaviik 100.00% l

— !l e——— . J
DOMOPLAN - Projekty Broo SICAV, as. | 09088431 | Hvézdova 1716/2b, Nuse, 140 00 Praha 4 Tom4? Vawiik 100,00%
DOMOPLAN - Bytovy dim Zifkova,s.ro. | 02679 663 | Tenith 54311, Tmith. 602 00 Bimo OMOPLAN - Projekty Bmo | y00,00% ‘

mOPLAN - Pekarensky dviir SICAV, a.s. I 092 54 081 | Hvézdova 1716/2b, Nuste, 140 0D l:raha 4 loma¥ Vavitk 100,00% |
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| — ——— - . . —
DOMOPLAN - Bratistavaks 81, s.r.0. 17613231 | Truita 543/16, Trmits, 602 00 Broo el 100,00% |
Clean Energy Fund SICAYV, as. 176 86 571 | HvEzdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4 FIPOX as. 80,00%
CEF NA MARIANSKE CESTE s.r.0. 178 65930 | Starobménska 337/8, Bmo-mésto, 602 00 Bmo | Clean Encrgy Fund SICAV, as. | 100,00%
CEF PEKARENSKY DVUR s.ro. 178 65 956 | Starobrndnska 337/8, Bmo-mésto, 602 00 Bmmo | Clean Energy Fund SICAV, a.s. 100,00%
CEF LESNI STRANE s.r.0, 19141351 | Starobrnénska 337/8, Bmo-mésto, 602 00 Bmo | Clean Energy Fund SICAV, a.5. | 100,00%
CEF BRIXX s.r.o. 191 66 061 | Starobrnénska 337/8, Bmo-mésto, 602 00 Bma | Clean Energy Fund SICAV, 2.5. 100,00%

| CEF ZBIROVIAs.ro. 192 68 335 | Stard 854/9, Zibrdavice, 602 00 Bmo Clean Energy Fund SICAV, as. 100,00%
CEFSPV V1. s.ro. 212 29 422 | Starabménskd 337/8, Bmo-mésto, 602 00 Bmo | Clean Encrgy Fund SICAV, a.s. 100,00%
CEFSPV VIl. s.ro. 21229759 | Starobrménskd 337/8, Bmo-mésio, 602 00 Bmo | Clcan Encrgy Fund SICAV, as. 100,00%

¢) Osoby mimo skupinu FIPOX
. . Piimy Podil

Nizev spolefnosti 1o Sidlo visstnik v%
Resort Plava Uvals d.o.0. 77086967106 | Slavonska avenija 1C, 10000, Zagreb, Chorvalsko Toma3 Vaviik 67.00%
SKIPARK Filipovice, 3.1.0. 278 12 677 | Starobmé&nska 337/8, Bmo-misto, 602 00 Bmo Tomas Vaviik 67.00%
DOMOPLAN - investitai 11, s.r.0. 085 62491 | Stard 854/9, Z4brdovice, 602 00 Bmo Tomak Vaviik 100,00%
Pozemky Star4 9 s.r.o. 09592 717 | Trnitd 543/16, Tmits, 602 00 Brno Tomas Vaviik 100,00%

Piehled jedndni ué¢inénych v poslednim Géetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v
zdjmu ovladajicich osob nebo jimi oviddanych osob, pokud se takovéto jednini tykalo majetku,
ktery piesahuje 10 % vlastniho kapitilu oviddané osoby zji¥téného podle idetni zavérky za aéetni
obdobi bezprostFedné pfedchazejici iéetnimu obdobi, za néZ se zpracovava zprdva o vztazich

e e e — —— — . — |
Smiluvnf partner oviddané osoby | Smluvni typ Datum uzavieni
FIPOX Capital :.r::. - - Smiouva o zaji¥téni markcﬁng;wh slufed o - . _ 02.01.2024 __
DOMOPLAN SPV V1. s.r.0. ;mlma ] u?px'ljtce- - 05.01.2024 '
DOMOPLAN PS as. Smiouva o zipljéce R 09.01.2024_ l
;WFMN -_i.nvesﬁéni 16, s.r.c. Smloava 0 zﬂpﬁjéce_ - B 10.01.2024
FIPOX Capital s.r.0. ] Kupni smlouva S B 25.01.2024
EIIOPLAN SPV ;’; s.no. ‘-.gr;lo_uva o zépljice - o 30.01 .2(;

[ S;JPER WASH IL, s.r.0. .Smlo:v;o zipijéce - - R _30._01 .202_4
DOMOPLAN SPV VL. s.ro. . _-.Smlouva o 2fiplijéce S 26.02.2024
Rezidence l"lxe;:s.r.; | -;ouva o ziplijtce o 29.02.2;4_

[ DOMOPLA: investitni 5,_s.r.o. T.;r;ouva o-dpﬁjcge - N 1 19.03.2024- 1
SUPER WASH IL., s.r.0. ls:l—ouvao_uv&u— - B 2t .03.2_02_4- ~
SUPER WASH IL, s.t0. | Uz disku a dobods o splamost dobu T w20
DOMOPLAN SPV V1. 5.r.0. i Smlouva o mpﬁj;ce | 26.03.2024
D_OMOPLAN - investiéni 9-, ;.r.a. _. S_mlouva © zapolteni pohled;vek ] 291)3._2024

B(H)_;AN_- i;vesﬁtnl 9, s.re, I Smiouva o posk;muii piiplatku mimo zakladni_kapiw spo;én_osn 29.03.2; |
HOPM;S_PV ;ll. S.r.0. ) ;mlouva o zdpljéce 03.05.2024 |
Clean Energy Fund SICAV, a.s. ‘.DohodaTzapo;;i pohTeda:k__ R o ‘ _0:1.06.2624 1
— I - SO n =
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DOMOFLAN SPV L s.ro.

[ DOMOPLAN SPV V1. a.ro0.

| Rezidence Pixel, s.5.0.

Rezidence Pixel, s.c.0.

Rezidence Pixel, s.r.0.

DOMOPLAN SPV 11, s.ro.

DOMOPLAN - investi€ni 15, s.r.o.

DOMOPLAN - jovestitnf 17, s.r.o.

1
DOM()PLAN - investi¢ni 9, s.r.o.

DOMOPLAN investi¥nf 8, s.ro.

Rezidence Pixel, s.r.o.

DOMOPLAN-SAMOBOR d.o.o.

| DOMOPLAN HR d.c.0.

DOMOPLAN - investi¢ni 9, s.r.o.

DOMOPLAN SI’V 1. s.r.o.

DOMOPLAN SPV I s.r.0.

| DOMOPLAN investitai 8, s.r.0.

DOMOPLAN investi¥ni 8, s.ro.

DDMOPLAN - investitaf 17, s.ro.

DOMOPLAN - investifsi 17, 8.r.0.

DOMOPLAN PS as.
DOMOPLAN ;PV Ls.ro,
I Rezidence Pixel, s.ro.
' l;ezidence ;’Ixel, 8.5.0.

DOMOPLAN SPV V1. s.ro.

DOMOPLAN SPV V. s.ro.

Clean Energy Fund SICAV, &.5.

DOMOPLAN SPY 1. s.r.0.

DOMOPLAN - investi¥ni 16, s.ro.

DDMOPLAN mmutni 16, s.r.0.

- Smlouva o Zipijtce 05.06.2024
B Smlouva o dpljlce - | 19.06.2024
Dohodz o zméné zivazkﬂ plynouc;ch ze smluv o zdpljdcs 1 31.07.2024
&;u\;a :_; poskylnuu tipl _' mimo zikiadni kapital spoled | 01.08.2024
| Smlouva o teni pohledével 01.08.2024
'. Smlouva o zipijsce S - 12.08.2024
1 Smiouva o zipijice T 05.09.2024
' Smlauva o Zipijice ] 05.09.2024
' Smlouva o mp\‘ucoe 1 05.09.2024
Smlo'uva o zipijéce T T ‘| 05.09.2024
Smlouva ] mpﬂjéce 1 05.09.2024
Dodalek & lke Smlouve o:véru | 1.5._10,2024
Smltmva om;n‘u:‘.ee~ o | 16.10.2024
l Smlouva o zipijlce 1%10,2024
' Smluuva o poskytnuti pfiplatku mimo zdkladni kapital spoleéncsll I 10.112;4 |
Smlouva o upo!lem pohledivek l(;. 12.2024
' $ml o poskytnuti pfip mlmo;’kladui kapital spolefnosti | 10.15,2024
Smlouva o zapo¥teni ‘p&edévek - j_ 10.12.2024 |
‘ Smlouva 0 poskytnuti pi‘i_pl;dcu mimo zak.lndl; kapital spoletnosti - 10.12.2024
| Smlouva o zapolteai pohiedivek 1 1022024 |
Sm]ouvn o poskymun pﬁplntku mimo zdkladni lmpn.él spoletnosti | i2.12.20;4 1
| Sm]ouva 0 zapoteni pobledivek 1;.12.2024
; Smlouva ] puskytnu.ﬂ pnplanku mimo za;a-d—n: knpllél spoleénosu [ 17.12.2024
Sm]ouva o zapoc‘.wu pohledivek [ 17,1524_
| ;m:suvn o zapodteni pohleddvek ||
Sm]ouva o poskytnut] pfiplatku mimo zz&.ledni kapital spoleznosti . EZ_.ZON 1[
Smlouva o zapotteni pohledavek _: 20.12.2024
Smlouva o poskymuti pFiplatku mimo zikladni kapltél spoletnasti - 20.12.2024
] Smlouva o postoupem ivérovych smluv 0;0?2825
[mlo Smlouva o poskytnuti pﬁ;;ku_mu;o u:k]_a;m kapital spolecnosu_ o ! 17.12.2(;2.; J"

Prehled vzijemnych smluv mezi osobou oviddanou a osobou ovlidajici nebo mezi osobami
ovlidanymi ovladajici osobou

V rozhodném obdobi byly uzavieny standardni smlouvy:

Smiuvni partner ovlidané osoby 1

FIPOX Caplisl a.r.0.
. PhDr. Tomii Yaviik
" PhDr. Tomd¥ Vaviik
. PhDr T;mii V:vﬂk

PhDr. Tom#$ Vaviik

Smluvni partner ovlidané osoby 2 | Smluvni typ

| Dohoda o ukonéenl smlouvy o uji;téni
i marketin sovich sluzeb

Smiouva o zipijice
Smilouva o zapij¥ce
Smiouva o zapijéce

Smiouva o zapijice

[(ViglAaudic

areT Ktr et

Datum uzavieni

|
|
|
] 02.01.2024
| 04.01.2024
05.01,2024
08.01.2024

19.01.2024
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THIERRA Construction s.r.0.

FEPOX Capital s.r.0.
L

PhDr. Tomé¥ Vavik

THIERRA Censtruction s.r.0.

PhDx, Tomid Vavirik

THIERRA Construction s.e.o.

FIPOX a.s.

STOIX Finanial Greup s.r.o.

STOTX Finanial Graup s.ro.

PhDy. Toma¥ Vaviik

DOMOPLAN - investitai 9, s.x.0.

Smlou;a o_d;o (BD ZIZKOVA) - 19.01.2024 _
Dohoda o ukondeni adjmu vozu | 22.01.2024 B
Smlouve o postoupen{ pohleda‘vek_ - J[ -2),03.2024 J
{l;&:,d’atek & 5ke Smlivé cidﬂo ¢ 232002/1'NV/! _31_03_2024
Smlouva o zapijice 03.04.2024
Smlouva o dilo (Pfiéni 14) - O 30.04.2024
- .
e
FINPLAN Group s.t.0. 20.06.2024
)S{,:l]%‘}:\?gs‘#re:?:u podilu 100% ve spolaénosu 20.06,2024

Smlouva o budouci smlouvé o phevodu podilu 100% 27.06.2024 I
ve spol. Rezidence Pixel, s.r.o. ]

PhDr Taml} Vaviik

THIERRA Energo s.r.o.

THIERRA Caonstruction s.r.o.
THIERRA Construction s.c.0.

PhDr. Tomi¥ Vaviifk

| DOMOPLAN - investi¢ni 9, s.r.o.

Smlouva o pfevodu podilu 100% ve spol. Rezidence 16.07.2024
Pixel, s.r.o. I B
Smiocuva o dile & 240061/INV/1 09.08.2024
Smlcuva o dilo (B80) - demolice objektu 30.09. 2024

.
Dodalek €. 1 k SOD z& dne 1.10.2023 (PD) Lk 102024
Smlouva o prevodu podilu 100% ve spolegnosti 16.10.2024 ]

PhDe Tomsd Vavidk

—

PhDr. Tom43 Vavifk

THIERRA Assets s.r.o.

CEF SPV VI, s.r0.

| Infrastructure (ayni DOMOPLAN SPV V.)

P:Dr. Tom4¥ Vavi; Smlouva o zépijéce 17.10.2024
THIERRA Assels s.r.0, Smlouva o néjmu osobniho motorového voz-idla ' 01.11.2024
THIERRA Construction s.;.o._ Dodaiek & 2 k SOD ze dne 3.10.2022 (NL) | 18. 11.20;4-
THIERRA Coustruction s.r.0. Dodatek &. 3 k SOD ze dne 3.10.2022 (NL) = 19.11.2024
THIERRA Construcﬁoﬁo_. Dodatek :‘.‘. 2 k 50D ze dne 1.10.2023 (PD) | 28.11_.2:& N j
THIERRA Coum';lcﬁou 860, Smlouva o zépijtce : 29.11.2024
FIPOX a.s. Apartminy Filipovice, 5..0. Smiouva o postoupéni pohledéve_k ‘| - 30.11.2024
P — " o B | Smlouva o prevodu podilu 100% ve spol. THIERRA ‘03']2.202 4

|
|
|
|

FIPOX as.

THIERRA as.

PhDr. Tomi3 Vaviik

DOMOPLAN - investifni 8§, s.r.0.

Smiouva o zipijice 16.12.2024
Smlouva o pfevodu akeii 17.12.2024
Smlouva o nijmu osobnibo motorového vozidla 17.12.2024
Smiouva o zdpijtce 18.12.2024

| Smlouvao prevodu podilu 100% ve spoletnosts )
SUPERWASH, 5.z.0. 19.12.2024 |

| Facade (nyni DOM. SPV VIL)

Dodatek ke smlouvé o 24piijice 20.12.2024

Smiouva o pevodu podilu 100% ve spol. THIERRA | 19.12.2024

Smiouva o 2dpajéce 19.12.2024

Ovladana osoba nema uzavienou ovladaci smlouvu o pfevodu zisku.

Jina pravni jednani a opatireni v zdjmu nebo na popud propojenych osob

Jind pravai jednani mezi propojenymi osobami méla charakter b&Znych dkond, vyplyvajici ze vzijemné
spoluprice, bez vyhod &i nevyhod pro propojené osoby. V zajmu nebo na popud propojenych osob
nebyla ovlddanou osobou piijata nebo uskutednéna 24dna mimofadna ¢i nestandardni opatteni.

Posouzeni toho, 2da vznikla ovladané esobé @ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Ovladané osob€ nevznikla v rozhodném obdobi Zadna Gjma ze vztaht s propojenymi osobami, z jinych
pravnich ikoni udinénych v zdjmu propojenych osob ani z opatfeni uskuteéné€nych v zijmu nebo na
popud propojenych osob, jejichZ uzavieni nebo prijeti se uskute¢nilo v poslednim &i predchazejicich

. V4 Audit, sro.
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uéetnich obdobich. Z tohoto diivodu nedochézi ani k posouzeni vyrovnani djmy.
Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahé propejenych osob, souvisejici rizika

Ze vztahl uzavienych mezi propojenymi osobami nema ovlddand osoba Zidné vyhody ani nevyhody.
Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s ostatnimi partnery, pro Zddnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu &i nevyhodu. Vziahy jsou z hlediska vyhod neutrdlni a z uzavienych vztahd pro
ovlidanou osobu neplynou 4dna rizika.

CL1L
Rozhodné obdobi

Tato zprava je zpracovana za tdetni obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024, pfi¢emz obsahuje
udaje ke dni 31. prosince 2024.

¢
ZAavér

Zpravu o vztazich zpracoval statutdrni organ ovladané osoby v souladu s § 82 a nasl. ZOK, s péi
fadného hospodafe na ziklad€ dostupnych informaci. Statutdrni organ ovlddané osoby seznamuje se
zpravou o vztazich a se stanoviskem pfipadného kontrolniho orgdnu ovlddané osoby nejvyssi orgin
ovladané osoby ve stejné [hiité a za stejnych podminek jako s tetni zavérkou ovladané osoby v souladu
s § 84 odst. 1 ZOK.

V Bmé dne 28.03.2025
Statutarni organ ovladané osoby:

Lo

PhDr. Toma3 Vaviik

— V4 Audy, s.1.0.
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