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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisud

AVANT IS AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nabiezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Ceskd ndrodni banka

Fond DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 056 70
047, se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

IAS/IFRS Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropskeé unie

Investicni fondovy

kapitdl Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Identifikaéni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢&islovani pro identifikaci

NIV . g
cennych papird

([@®X
.
o

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
LEl https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou souc¢asti majetku a dluhd Fondu zjeho

Ostatni jmen investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

O
N

Z3akon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

ViR spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znénf pozdéjsSich predpisl

Vyrocni zprava Tato vyro¢ni zprava

U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve

27 znéni pozdéjsich predpist

Z0A Z3akon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

2 Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
OK ) ] . oy
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného
vysledku, ve vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je obdobi kongéici poslednim
dnem predchoziho uc¢etniho obdobi.

Vyro¢ni zprdva je nekonsolidovana a je auditovana.
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO 056 70 047

LEI 31570054DB1X9D3X8617

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
24494

Vznik Fondu 30.12.2016

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

R Fond se pfi své &innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim .

republice

Zeme sidla Fondu Ceska republika

Telefonni éislo a
weboveé stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén prfesahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zékladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 784 516 295 K& (k poslednimu dni U¢etniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 100.000 K&
(z toho 100.000 K¢ zapisovany zakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 784 416 295 Ke
b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie
Podoba listinny cenny papir
Forma na jmeéno
Jmenovitd hodnota kusové
Obchodovatelnost nejsou verejne obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN nebylo pridéleno
Pocet akcii ke konci Ugetniho obdobi 100 000 ks
Zmény v Ugetnim obdobf
Nové vydané 0 ks v objemu 0 tis. K&

Odkoupené 0 ks v objemu 0 tis. K¢
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Investiéni akcie PIA (,Prioritni investi¢ni akcie”)
Podoba

Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akeii ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobf

Nové vydané

Odkoupené

Investiéni akcie VIA (,Vykonnostni investi¢ni akcie")
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akeii ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobf

Nové vydané

Odkoupené

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
najméno

kusové

nejsou prijaty k obchodovani
regulovaném trhu

na evropském

volné prevoditelné

CZ0008043502
173174 592 ks

120 483 667 ks v objemu 135 622 tis. K&

0 ks v objemu 0 tis. K¢

listinny cenny papir
najméno
kusové

nejsou prijaty k obchodovani
regulovaném trhu

na evropském

volné prevoditelné

nebylo pridéleno
920 380 759 ks

62 200 tis. K¢
14 442 tis. K

204 446 042 ks v objemu
43 057 932 ks v objemu
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v U&etnim obdobf
(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredkd
vlozenych kvalifikovanymi investory. Investiénim cilem Fondu je jejich setrvalé zhodnocovani
prostfednictvim investic do vystavby nemovitostnich projektd.

Fond pfi svém vzniku navazal na predchozi 9letou historii ¢innosti svého zakladatele v oblasti
developmentu nemovitosti, ktery svoji aktivitu postupné rozsifil z rekonstrukci individudinich nemovitosti
v prestizni brnénskeé lokalité Masarykova ¢tvrt na vystavbu bytovych domé v atraktivnich lokalitdch Brna
a na vystavbu horskych apartmant na severnich svazich pohofi Jeseniky.

V pribéhu Ugetniho obdobi Fond vykonaval bézné &innosti v souladu se svym statutem. Navazal
na dynamicky rlst vletech 2019 a 2020, které ndsledovaly po Uspésném startu investi¢ni aktivity
v poslednim &tvrtleti roku 2018 po pfedchozi delsi pfipravné fazi trvajici od svého vzniku na konci 2016.

Investi¢ni strategie Fondu je zamérfend zejména na investice do majetkovych Ucasti (dale také SPV, nebo
projektové spole¢nosti), poskytovani uvérl témto dcefinym spole¢nostem realizujicim developerské
projekty a do pofizovani pohledavek za spolec¢nostmi, do kterych Fond hodla kapitalové vstoupit.
Geograficky se Fond zaméfuje na projekty v Ceské republice.

Projekty Fond vybira tak, aby s vysokou pravdépodobnosti dosahl hrubého rocniho vynosu vyjadreného
ukazatelem (IRR = vnitfni vynosové procento) alespon na trovni 12 % p. a.

Fond investuje, a ma dale v umyslu investovat, zejména do projektl rezidenéni vystavby a apartmand
v turistickych oblastech. Vedle toho Fond investuje do rozvoje zazemi pro turistické apartmany, jako jsou
restaurace, wellness a zazemi pro aparthotely.

Fond investuje do projektl v rlznych fazich vystavby. MiZe financovat nakup pozemkl vhodnych
pro vystavbu vyse uvedenych projektd. Primarné vSak fond investuje do SPV spole¢nosti disponujicich
alespon Uzemnim rozhodnutim, ¢imz usiluje o snizovani rizik spojenych s rychlosti realizace projektl a
jejich vlivem na nakladovost a zisk.

Mozné naklady, které Fond financuje v rdmci své developerské ¢innosti:

nakup pozemkd a budov, vedlejsi naklady akvizice nemovitosti (dané, provize, pravni sluzby apod.),
projektovd dokumentace a architektonické studie, ekonomické analyzy a prdzkumy, technické, pravni
a financni due dilligence, pravni sluzby spojené s realizaci projektu, sluzby technického dozoru
investora,

demolice stavajicich staveb, pfimé stavebni naklady na vystavbu ¢i rekonstrukci,

marketingové naklady na prodej jednotek v developerském projektu, provize za prodej a/nebo
pronajem jednotek, vybaveni jednotek (nabytek, elektronika, pfislusenstvi jednotek apod.).

Formy investovant:
pfima investice ze strany fondu &i jim vlastnéné SPV,
pUjcka SPV, kterou SPV vyuZije k realizaci vySe uvedenych nakladd.
Prevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia fondu bude v souladu s investiénim cilem ddle reinvestovana.

Na zakladé rozhodnuti statutarniho organu Fondu a vyzvy k Upisu pokracoval Upis investi¢nich akcii
Fondu coby primarni finanéni zdroj pro realizaci investiéni strategie. Jako sekundarni zdroje Fond vyuziva

ke strukture financovani Fondu jsou v odstavci g) Zdroje kapitalu.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v Ugetnim obdobi vykdzanym nulovym hospodaiskym
vysledkem.
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V rdmci své investiéni éinnosti Fond v pribéhu Ugetniho obdobi Fond uskuteénil nékolik novych investic.

Prostfednictvim nabyti zbyvajiciho 20 % obchodniho podilu ve spole¢nosti DOMOPLAN — Pekarensky
dvlr, s.r.o. (dfive FROTTA CZECH, s.r.o.) dokong¢il akvizici stejnojmenného developerského projektu.
Akvizi¢nitransakce zapocala ve druhé poloviné prfedchoziho Ucetniho obdobi a Fond po jejim dokoncenim
ziskal nad spolecnosti 100 % kapitalovou kontrolu. Projekt v priibéhu Ugetniho obdobi ziskal stavebni
povoleni, byla zahdjena realizace projektu a v ndsledném ucetnim obdobi (rok 2021) byl projektové
spolecnosti schvalen bankovni developersky uver.

Prvni z vyznamnéjsich investic Fondu v Ucetnim obdobi byla akvizice 100 % obchodniho podilu
ve spole¢nosti DOMOPLAN — Rezidence Hvézdova s.r.o., nesouci stejnojmenny developersky uver v Brné.
Fond prostrednictvim projektové spolecnosti zajistil stavebni povoleni v plné moci, vyhodné bankovni
financovani a zahdjil vystavbu.

- Rezidence Pfiéni, s.ro. a ve spole¢nosti EKS, spol, sr.o. (v U¢etnim obdobi pfejmenovéno
na DOMOPLAN - Rezidence Pri¢ni 12, s.r.o.). Jde o sousedici nemovitosti, a proto Fond pfi realizaci
developerskych projekt( o¢ekava Uspory z rozsahu praci.

Fond déle investoval do postoupeni pohleddvek za spole¢nosti DOMOPLAN — Bytovy diim Zizkova, s.r.0.
a spolecnosti DOMOPLAN — Rezidence Stary pivovar, s.r.o., ve kterych ma 100% kapitalovy podil a které
jsou rovnéz nositeli stejnojmennych developerskych projektd. Fond soubézné provedl novaci pohleddvek
na vysoce urocené Uvery.

V U¢etnim obdobi rovnéz probéhla ¢astecna divestice zahdjeného a rozpracovaného developerského
projektu realizovaného spole¢nosti DOMOPLAN — Rezidence Hvézdova s.r.o. V rdmci prvni faze divestice
Fond v U¢etnim obdobi prodal 85% obchodni podil ve spole¢nosti a postoupil pohledévky z poskytnutého
uvéru. Dokonceni transakce probéhne po kolaudaci projektu.

Fond také financ¢né podporoval projektové spole¢nosti ve svém majetku, a to jak prostfednictvim
poskytovani uveér(, tak realizaci pfiplatké mimo jejich zakladni kapital.

majetkové ucasti.

Hlavnimi zdroji pijm& Fondu v U&etnim obdobf byly vedle Gpisti investiénich akcii a dluhopist také piijmy
z prodeje aktiv a Urokd z poskytnutych uveérd.

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojl pro kryti splatnych zavazkd Fond mize
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuije.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné otekavanych zdrojli financovani. V prabéhu Ucetniho obdobi Fond nezaved| 74dné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadna omezeni vyuZiti zdrojl jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.
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b) Finanéni pfehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Dlouhodoba aktiva 910 067 tis. K& 0tis. K¢
Kratkodoba aktiva 65 383 tis. K¢ 100 tis. K¢
Aktiva celkem 975 450 tis. K& 100 tis. K&
Vlastni kapital 784 417 tis. K& 100 tis. K&
Dlouhodobé zavazky 474 237 tis. K¢ 0 tis. K¢
Kratkodobé zavazky 145692 tis. KC 0 tis. K¢
Pasiva celkem 975 450 tis. K& 100 tis. K&

c) Prehled portfolia

V této ¢asti je uveden pouze zékladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za Ugetni
obdobi. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v pfiloze ¢. 2 Vyro¢ni zpravy.

Stav k poslednimu dni Stav k poslednimu
Ukazatel predchazejiciho ucetniho dni UG p,h bdob % podil | zména v %
obdobi ni Ucetniho obdobi

Celkova aktiva Fondu 501 633 tis. K¢ 975 550 tis. K& 100 % 94,47 %
Penézni prostfedky 48 130 tis. K& 62 912 tis. K¢ 6,45 % 30,71 %
Poskytnuté uvery 158 522 tis. K¢ 218 277 tis. K¢ 22,37 % 37,70 %
Majetkové ucasti 290 460 tis. K& 691 790 tis. K¢ 70,91 % 138,17 %

Komentar k prehledu portfolia

Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v pfiloze €. 4 Vyrocni zpravy. V prabéhu
Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély vliv na vysledky hospodareni.

Prestoze meziroéni tempo rlistu Fondu oproti pfedchozimu roku zpomalilo, pokracoval Fond v Ugetnim
obdobi v dynamické aktivaci své investi¢ni ¢innosti. Vysledkem bylo vice nez zdvojndasobeni objemu jeho
celkovych aktiv. Fond tak pokracoval v ocekavané expanzi v navaznosti na svoji delsi pfipravnou fazi
trvajici od jeho vzniku na konciroku 2016 do podzimu 2018, kdy Fond po zpfesnéni své investicni strategie
zapocal skutecnou investicni ¢innost.

Objem majetku rostl jak vdasledku investic do akvizic obchodnich podild v developerskych
spolec¢nostech, nakupu pohledavek za projektovymi spolecnostmi spojenych s jejich novaci na vysoce
uroc¢ené Uvéry a poskytovani financovani developerskym spoleénostem, tak prostfednictvim narlstu
hodnoty projektovych spole¢nosti v portfoliu Fondu zohledrujici vyvoj projektl v ¢ase. Celkovy objem
majetku na konci roku také ovlivnila ¢aste¢na divestice jednoho z projektd.
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d) Vyznamné majetkové Ucasti
DOMOPLAN - Apartmany Filipovice, s.r.o.

Lokalita Filipovice, severni svahy pohofi Jeseniky

Umisténi hned vedle lanovky Skiarealu Filipovice a
v blizkosti dalSich populdrnich sportovnich center
(Cervenohorskeé sedlo, Pradéd, Ramzov4, Petfikov a
Ostruznd) délaji z apartmand Filipovice atraktivni
misto pro aktivni odpocinek po cely rok. Soucasti
kazdého domu je uschovna lyzi ¢i kol a sauna.

Projekt vystavby horskych apartmant s 24
apartmanovymi jednotkami.

Nabyti 100% podilu 31.10.2018 (smlouva).
Stavba zahdjena v 2018.

Apartmany Filipovice / Filipovice, Jeseniky

Dokonceni vystavby v dubnu 2020.

Kolaudacni souhlas vydan k 22.4.2020).

Trzby 81,5 mil. KE bez DPH.

Aktualni stav — prodano, probiha vyporadani posledniho prodeje.

Hotel Stard Posta, s.r.o.

e Lokalita Filipovice, severni svahy pohofi Jeseniky.

e Misto v nadmorské vySce 780 m, v chranéné krajinné
oblasti Hrubého Jeseniku, v srdci horského strediska
Filipovice — Béla pod Pradédem. Nachazi se pfimo
u Skiparku Filipovice a pouze jednu zastavku skibusu
od skiaredlu Cervenohorské sedlo, uprostfed nejvice
oblibenych sportovnich center Jesenik( Pradéd,
Petfikov, Ostruzna a Ramzova s Sirokou nabidkou

e S zimniho i letniho vyZiti. Strategicka poloha hotelu

Horsky resort Stara posta / Filipovice, Jeseniky vblizkosti  zndmych lazefiskych center Karlova

Studanka, Lipova a Jesenik fadi toto letovisko mezi
nejnavstévovanéjsi v Ceskeé republice.

Projekt aparthotelu a vystavby horskych apartmand.
Nabyti 100% podilu 31.10.2018 (smlouva).

Predpoklad zahdjeni stavby ve 2Q 2022 — posun zahajeni projektu v navaznosti na vyreseni
splaskové vody s mistni samospravou.

Planovana doba vystavby 18 mésic.
Ocekavané trzby 240 mil. K& bez DPH.

Aktualni stav — dokoncovani studie, nasledovat bude studie proveditelnosti a vyhotoveni projektu
pro ziskani Uzemniho rozhodnuti.




DOMOPLAN - Apartmany Lesni strané, s.r.o.

DOMO

Rezidence Pekdrensky dvir / Bratislavskd, Brno
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Lokalita Ramzova — Ostruzna / Jeseniky

Klidné misto obklopené lesy, zaroven vsak
v tésném sousedstvi popularniho lyzarského
stfediska Ramzova a necely kilometr od centra
obce Ostruzng, nabizi idedlni podminky pro
relaxaci i aktivni dovolenou v kterémkoli
rocnim obdobi. Apartmany Lesni strané Fond
pfipravuje na misté dfive vyhlaseného
rekreacniho zafizeni SKI hotelu Ostruzna.
Unikatnost mista spolu s pfisnou regulaci dalsi Horsky resort Lesni strané / Ramzové, Jeseniky
vystavby cCini z tohoto projektu naprosto

ojedinélou investi¢ni prilezitost.

Projekt vystavby horskych apartmant.
Nabyti 100% podilu 31.1.2019 (smlouva).
Predpoklad zahajeni stavby 3Q 2021.
Planovana doba vystavby 18 mésic.
Ocekavané trzby 170 mil. K¢ bez DPH.

Aktualni stav — probiha zajisténi kladnych stanovisek pro sloucené ziskani tzemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni.

PLAN - Pekérensky dvdr, S.r.0.
B w P2 =

e Lokalita Brno — Zabrdovice.

eV aredlu nékdejsich Délnickych pekaren Fond
planuje uprostfed historické zastavby, a
v bezprostfedni  blizkosti  centra  Brna,
v brnénském  kontextu ojedinély  projekt
rezidencniho bydleni se soukromou zahradou.
Lokalita brnénskych Zabrdovic patfila za prvni
republiky k nejlepsim obytnym c¢tvrtim.

e Projekt vystavby prevazné bytovych jednotek.

e Nabyti 80% podilu 26.11.2019 (rozhodny den);
24.9.2019 (smlouva).

Nabyti 20% podilu 17.1.2020 (rozhodny den); 24.9.2019 (smlouva).

Zahajeni bouracich praci 3Q 2020, predpoklad zahajeni pfipravnych praci stavby, a zajisténi
stavebni jamy a okolnich objektl 1Q 2021, pfedpoklad zahajeni vlastni vystavby 4Q 2021.

Planovana doba vystavby 24 mésic.
Ocekavané trzby 870 mil. K¢ bez DPH.

Aktualni stav - ziskano stavebni povoleni, probiha proces povoleni zmény stavby pred
dokoncenim.
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DOMOPLAN - Bytovy diim Zizkova s.r.o.
e Lokalita Brno — Vevefi.

e Vjedné znejvyhledavanéjsich brnénskych lokalit
vyroste bytovy diim Zizkova. Jeji pfednosti je pési
dostupnost centra meésta a blizkost pfirodniho a
rekreacniho aredlu na Kravi hore a fady sportovist.

e Projekt vystavby pfevazné bytovych jednotek.
e Nabyti T00% podilu 30.8.2019 (smlouva).
e Predpoklad zahdjeni stavby 4Q 2021.

e Planovana doba vystavby 24 mésicU. Paldc Zizkova / Zizkova, Brno
e Ocekavané trzby 470 mil. KE bez DPH.

e Aktudlni stav — vydané uzemni rozhodnuti, probiha vybér zhotovitele projektu.

DOMOPLAN - Rezidence Stary Pivovar, s.r.o.
j e Lokalita Brno — Kralovo Pole.

e Projekt v klidné casti Kralova Pole a v sousedstvi
pfijemného parku s détskym hfistém. Prednosti lokality je
bohatéa nabidka sluzeb od nakupnich center po malé
podniky s rodinnou atmosférou a snadna dostupnost
meéstské hromadné dopravy.

e Projekt vystavby prevazné bytovych jednotek.
e Nabyti 100% podilu 31.7.2019 (smlouva).

« Predpoklad zahajeni bouracich praci 2Q 2021, predpoklad
zahdjeni stavby 3Q 2021.

e Planovana doba vystavby 18 mésicu.
Ocekavané trzby 330 mil. K¢ bez DPH.

e Aktualni stav — probiha proces stavebniho fizeni.

Residence Stary Pivovar / Kollarova, Brno

DOMOPLAN - Rezidence Pfi¢ni, s.r.o.
e Lokalita Brno — Zabrdovice

* Rezidencni projekt se nachazi v casti Brna, ktera
v poslednich letech zaziva nebyvale dynamicky rozvoj.
Vznikaji zde nova kulturni centra, planuji se originalni
rezidencni komplexy, jejichz soucasti bude pestra
Skala sluzeb. Bydleni navic zpfijemnuje blizkost
vyhledavaného méstského parku Luzanky.

e Projekt vystavby prfevazné bytovych jednotek.

e Nabyti T00% podilu z 9.11.2020 (smlouva)

e Predpoklad zahdjeni stavby 1Q 2022

e Planovana doba vystavby 18 mésicU.

e (Ocekavana trzba 146 mil. K¢ bez DPH.

Bytovy dum Pri¢ni 14 / Pri¢ni, Brno

k Uzemnimu rozhodnuti.
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DOMOPLAN - Rezidence Pfi¢ni 12, s.r.o.

_ Piicni 14 : pricni 12 e Lokalita Brno — Zabrdovice
— e e Bytovy ddm nabidne komfortni bydleni pro vSechny,
M T kdo radi uzivaji pInymi dousky vyhody bydleni v centru
= mésta Nachazi se na hranici historického centra Brna
o /| e ]| s | ve Ctvrti Zabrdovice, jez se vposlednich letech

j I postupné stava  jednou z nejatraktivnéjsich
— T brnénskych adres.

ey » Projekt vystavby prevazné bytovych jednotek, ktery
- i svym architektonickym FeSenim navaze na objekt
na ul. Pricni 14 (DOMOPLAN - Rezidence Pric¢ni, s.r.o.)

~+  Nabyti 100% podilu z 18.12.2020 (smlouva)
Bytovy dum Pricni 12 / Pricni, Brno «  Predpoklad zahajeni stavby 3Q 2022
e Planovana doba vystavby 18 mésic(.
e Ocekavana trzba 156 mil. KE bez DPH.

e Aktudlni stav — vybér zhotovitele projektu a jednani
s architektem

DOMOPLAN - Rezidence Hvézdov3 s.r.o.
e Lokalita Brno — Zabrdovice.

* Nadstandardné prosvétlené a zaroven energeticky
usporné byty v projektu, ktery se stane prirozenou
soucasti nového meéstského parku a nabidne svym
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obyvatellm pfileZitosti k relaxaci i aktivnimu
odpocinku v dochazkové vzdalenosti meéstského
centra.

e Projekt vystavby prfevazné bytovych jednotek.
*  Nabyti 100% podilu ve 2Q 2020.

e Zahdjeni stavby ve 2Q 2020.

e Planovana doba vystavby 16 mésic.

e Ocekavané trzby 205 mil. KE bez DPH.

e Aktudlni stav — probiha vystavba. Pfedpoklad kolaudace 31.1.2022.

Rezidence Hvézdova / Hvézdova, Brno
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e) Prehled vysledkd Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost Fondu
nasledujicimi udaji:

Vynosy z poskytnutych aveér( 19 512 tis. K¢ 0tis. K¢
Vynosy z prevodu Ucasti -11 827 tis. K¢ 0 tis. K¢
HV po zdanéni - 11 886 tis. K& 0 tis. K¢

Komentdr k prehledu vysledkd

Fond v Ugetnim obdobi zaznamenal Ucetni ztrdtu z divodu strukturovani divestice developerského
projektu Rezidence Hvézdova. V rdmci transakce Fond v prvni fazi postoupil pohledavku za spole¢nosti
z titulu poskytnutého uvéru a prodal 85% obchodni podil. Zbyly 15% podil bude prodan ve druhé fazi, a to
po kolaudaci projektu. V této prvni fazi transakce tak fond realizoval Ucetni ztratu v objemu 11 827 tis. K¢.

V rozhodném obdobi nebyly Zzadné dalsi mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk
Fondu.

f)  Prehled zékladnich finan¢nich a provoznich ukazatel(

Hlavni finanéni ukazatelé

Ukazatel Stav k poslednimu dni Stav k poslednimu Zména v %
predchazejiciho Ucetniho obdobi | dni Ucetniho obdobi °

NAV Fondu 290 536 tis. K& 784 517 tis. K& 170,02 %

Ostatni jmeéni 100 tis. K& 100 tis. K& 0,00 %

Pakovy efekt metodou o o i o

hrubé hodnoty aktiv ke e BT

Pakovy efekt dle

standardni zavazkové 173 % 124 % -27,98 %

metody

Nové investice (Upisy) 215 266 tis. K& 197 822 tis. K& -8,10 %

Urentsne [ryesiee 0 tis. K& 14 442 tis. K& 100,00 %

(odkupy)

Cisty zisk -56 tis. K¢ -11 886 tis. K& -21 125,00 %

Hodnota investiéni 1,0951 K& 11664 K& 6,51 %

akcie PIA

et nesiier 0,3066 K& 0,6327 K& 106,36 %

akcie VIA

Komentar k hlavnim financnim ukazatelm

NAV Fondu — celkova hodnota Investi¢niho fondového kapitalu, tj. celkova hodnota majetku Fondu
z investi¢éni ¢innosti po odecteni vSech dluhl zinvestiéni ¢innosti. NAV Fondu je ze 74 % pfifazeno
investordm investujicim do Vykonnostnich investi¢nich akcii (fondovy kapital VIA 582 mil. K&) a 226 %

investordm investujicim do Prioritnich investi¢nich akcii (fondovy kapital PIA 202 m%—K}@)
A 9

Mira vyuziti pakového efektu je relativné nizka, maximalni mira je dle statutu F _du.stanove)ﬁ’@

a 1000 %.
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g) Zdroje kapitélu

Nasledujici prehled udaja vyjadruje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroj kapitalu k poslednimu dni
Ucetniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitadlu Fondu jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2 Vyro¢ni
Zpravy.

Vlastni kapital 784 417 tis. K¢ 100 tis. K¢
Dlouhodobé prijaté uvery 128 357 tis. K¢ 0 tis. K¢
fﬁﬂﬂgﬁﬁﬁe zavazky 34 084 tis. K& 0 tis. K&
Kratkodobé zavazky 28 593 tis. K¢ 100 tis. K¢

Komentar ke zdrojim financovani

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich akcii.
Cizi zdroje Fondu jsou tvofeny zejména zavazky z nebankovnich Uvérd, zavazky z dluhovych cennych
papirl, ostatnimi zavazky a zavazky z obchodniho styku.

Zdroje z nebankovnich uvérl a z emisi dluhopistd Fond vyuziva jako doplfiikové zdroje financovani. Podil
nebankovnich Uvérd na celkovych zdrojich financovani meziroéné klesl z 22 % na 14 % a podil dluhopis(
meziro¢né klesl z 5 % na 3 %. Podil investi¢nich akcii, jako hlavniho zdroje financovani investi¢ni ¢innosti,
mezirocné narostl z 58 % na 80 %.

V ramci své ¢innosti neni Fond nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z dlvodd nedostatku zdrojd
kapitalu. Pripadné vypadky ve financovani z divodd odkupl investi¢nich akcii je schopen pokryt
z externich zdrojd nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd

Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zaverce v pfiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohleddvky za bankami) zachycuji stav finanénich prostredkd
na bankovnich uc¢tech Fondu. Penézni prostredky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojl kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.
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h) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

Prioritni investicni akcie
DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s.

1,1800 K¢ 1,1664 K¢

1,1600 K¢
1,1400 K¢
1,1200 K¢
1,1000 K¢
1,0800 K¢
1,0600 K¢
1,0400 K¢
1,0200 K¢
1,0000 K&

1,0951 K¢

1,0327 K¢

Vykonnostni investicni akcie
DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

0,7000 K¢ 0,6327 K&
0,6500 K¢
0,6000 K¢
0,5500 K&
0,5000 K¢
0,4500 K¢
0,4000 K¢
0,3500 K&
0,3000 K¢
0,2500 K&
0,2000 K¢

0,3066 K¢
0,2614 K&

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

i) Informace, zda v Uetnim obdobi do$lo k nabytf viastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci Ugetniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefina spolecnost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by pfedstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

)  Popis viech vyznamnych udalosti, které se tykaji Fondu a k nimz dolo po skonéeni U&etniho obdob,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Vyroéni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni Fond v ramci své investi¢ni ¢innosti uzavrel jako véfitel smlouvy na nové Uvérové
ramce v celkovém objemu 63 mil. K.

0d 1.1.2021 maji investiéni spoleé¢nosti a investiéni fondy povinnost vykazo
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investi¢ni fond Fidi, vychazeji zejména ze standardd IFRS 9 Finanéni nastroje, IAS 32 Financni nastroje:
soucasti prilohy ¢. 2 Ugetni zavérka, ¢ast ,implementace IFRS". Udaje o predpokladaném budoucim vyvoji
podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. b) ZoU).

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi vladnimi opatfenimi na Ucetni zavérku Fondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Uéetni zavérky vyhodnoatil, Ze tyto
udalosti nemaiji vliv na jejich ucetni zavérky. Lze vsak divodné oéekavat, Ze vyse uvedenad situace muze
ovlivnit v prlibéhu uc¢etniho obdobi roku 2021 redlnou hodnotu majetku a dluht Fondu.

Provedené zmény v obchodnim rejstriku:
11. 2. 2021 vymazan povereny zmocnénec Mgr. Ing. Ondrej Pieran
11.2. 2021 vymazan povereny zmocnénec JUDr. Petr Kratky

k) Udajeo predpokladaném budoucim vyvoji podnikéni Fondu (§ 34 odst. 2 pism. c) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V prlibéhu ndsledného ucetniho obdobi bude Fond naddle realizovat investiéni strategii vymezenou
ve statutu Fondu formou selekce projektl vhodnych k investovani a aktivniho Fizeni svého portfolia, a to
nakupem majetkovych Ucasti v kapitalovych spole¢nostech a nemovitosti a také poskytovanim pfevazné
stfednédobych uveérl. Fond bude nadale analyzovat trzni pfilezitosti v oblasti developmentu nemovitosti,
spravovat sou¢asné portfolio a disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti dale reinvestovany.

Fond v prabéhu nasledného uUcéetniho obdobi ocekava zahajeni vystavby v developerskych projektech
DOMOPLAN - Pekérensky dvir, DOMOPLAN — Rezidence Stary pivovar, DOMOPLAN — Apartmany Lesni
stréné,

Mezi své planované investicni cile pro nasledujici Ucetni obdobi Fond zaradil akvizici projektu pro stavbu
vice jak 300 byt( v lokalité Brandys Nad Labem a akvizici developerského projektu v méstské ¢asti Lisen
v Brné. Fond vsak k realizaci téchto investic neni pevné zavazan.

Predpokladany ¢asovy horizont realizace developerskych projekt(:

2020 2021 2022 2023 2024

Projekt start ‘2(:1‘3(1‘40 1Q‘2Q‘3Q‘4Q 1Q‘20|3Q‘4Q 1Q‘2Q‘3Q‘4Q IQ‘ZQ‘dokonéenl‘
DOMOPLAN - Rezidence Hvézdova s.r.o. VI-20 I-22
DOMOPLAN - Pekdrensky dvir, .o vizo IIRRRNRRRnm x23
DOMOPLAN - Rezidence Stary Pivovar, s r.o. 21 | EEEEEEEE AR 11-23
DOMOPLAN - Apartmany Lesni strané, s.r.o. IX-21 In-23
DOMOPLAN - Bytowy diim Zizkova, s.r.o. Xll-21 N REERERRERAERRERERR AR I1-24

T
Hotel Stara Posta, s.r.o. w2 | | HAEEEEEEEEEEEEEEE IX-23
DOMOPLAN - Rezidence PFicni 12, s.r.o. VII-22 1-24

Fond nadale planuje upisovat primarné Prioritni investicni akcie. Obhospodarovatel v nasledném ucetnim
obdobi bude pokracovat v Upisu dluhopisi DOMOPLAN 5,60/2025 v pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoté 100 mil. K¢, ktera byla vydana jako prvni emise v ramci dlouhodobého dluhopisového programu
v maximalnim objemu vydanych a nesplacenych dluhopist 5 mid. K& nebo jeho ekvivalentu v méné EUR
a dobou trvani programu 10 let. Zamérem Fondu je vyuzivat dluhopisy jako disponibilni alternativni zdroj
financovani, ktery umozni pfipadné snizeni nakladd na finaneni zdroje.

V nasledném ucetnim obdobi Fond rovnéz planuje pfipravit emisi Prioritnich investicnich akcii na pfijeti
k obchodovani na BCPP nebo jiném evropském regulovaném trhu.

Vramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2021 vyplatu dividendy ve vztahu k zadnému druhu
akcii vydédvanych k Fondu. 5 4
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V pribéhu roku 20271 bude Fond celit kreditnimu riziku protistran, coz plyne z jeho investiéni strategie.
Fond bude omezovat tato rizika zejména kapitalovymi vstupy do financovanych spole¢nosti za Ucelem
jejich 100% ovladani. Z pohledu ocekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi
muze byt rizikem potfeba likvidity na strané jeho majetkovych Ucasti, kterou je Fond pfipraven kryt
vlastnim kapitdlem, pripadné emisi dalSich investi¢nich akcii, pfipadné i dluhopisd a externim
financovanim.

Prijaty Uvér v méné euro mlze implikovat moznost projevu kurzového rizika.

V prabéhu roku 2027 bude také vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych opatfeni spojenych
s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této souvislosti mdze dojit
k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vsemi sektory ekonomiky s dopadem na redlnou
hodnotu majetku a dluhd fondu. Ke dni vyhotoveni této zpravy vSak existuje znacna mira nejistoty ohledné
intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku,
nebot neustdle dochdzi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany
dopad vySe uvedené situace na realnou hodnotu majetku a dluhd fondu.

[) Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosvétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatreni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym mdze v této
souvislosti Celit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
- bezprostredni dopady epidemiologickych opatreni na vybrané segmenty ekonomiky; a

- navazujici celkovy pokles ekonomickeé aktivity, jehoz disledkem bude silna recese.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vyddvanych
Fondem maiji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Uc¢et Fondu. Lhita pro vyplatu protiplnéni
za odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investicni strategie / redlna hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice do majetkovych Ucasti (dale také SPV, nebo projektové
spole¢nosti), poskytovani Uvérd zejména témto dcefinym spole¢nostem realizujicim developerské
projekty a do pofizovani pohledavek za spole¢nostmi, do kterych Fond hodla kapitalové vstoupit, nebo
spolecnostem v ekonomicky spjaté skupiné. Geograficky se Fond zaméfuje na projekty jejichz
ekonomickd expozice je prevazné vici ekonomice Ceské republiky.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvétvich, na které by mély silny dopad karanténni
opatreni. Fond proto neoc¢ekava vyznamny negativni dopad na hodnotu portfolia z ddvodd pfimého
dopadu karanténnich opatreni.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
lze oCekavat, Zze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvyseni pozadovanych
urokovych sazeb u dluhovych nastrojd, coz mlze vést k do¢asnému snizeni realné hodnoty dluhovych
nastrojd v portfoliu Fondu. RUst urokovych sazeb mUze, prostfednictvim urokovych naklad bankovnich
developerskych uvérl vazanych na variabilni sazby, také vést ke snizeni ziskovosti cilovych projektd.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by v§ak mél byt pouze doc¢asny.

Investice Fondu jsou dostate¢né diverzifikovany. Diverzifikaci je zajisténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pripadé selhani jednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

r—
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Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

énit na penézni
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Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.
Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

Fond je v pokracujici rdstové fazi a vedle béznych pfijmu ziskava likviditu Upisem investi¢nich akcii a
dluhopisll. Bézné prijmy ziskava prodejem aktiv, inkasem dividend z majetkovych uUcéasti a z uroki
z Uvérovych nastrojl v portfoliu Fondu. U navrhovanych regulatornich opatfeni pro ochranu dluznik(
po dobu karanténnich omezeni neni predpoklad zpozdéni ¢asti cash-flow generovanému z Uvérd, protoze
uvéry jsou poskytovany ucelové pro financovani developerskych uGvérl realizovanych prevazné
spole¢nostmi s majetkovou Uc¢asti fondu, nebo jsou poskytovany spole¢nostem do kterych Fond hodla
kapitalové vstoupit, nebo v této souvislosti.

BézZné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvod( zaznamenat kratkodoby ¢astecny vypadek. Vypadek
téchto pfijmU vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$sim objemu. Majetek Fondu je pfimérené likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostateénym zdrojdm likvidniho majetku nejsou
ocekavany potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

Investicni strategie Fondu je spojena s nizsi urovni rizika a Fond tak neocekava dlouhodoby pokles
hodnoty investi¢nich akcii. Do¢asny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vsak mUzZe investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vsak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostredky Upisem investi¢nich akcii a dluhopist, nové investice
budou realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroj z béznych pfijma a z pfijmG ukoncenych
investicnich pfilezitosti. Fond nema pevné zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto
nepredpoklada vyznamné potize s likviditou pfi realizaci investi¢ni strategie.

Hlavni potiebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupl investi¢nich akcif. V pfipadé potfeby maze Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostfedkd z ukonéenych investic;

- prode;j likvidniho majetku;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetkuy;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésic(.

Fond disponuje dostate¢nymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond rfadné zajistili veSkeré potfebné Cinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatrenich s pfizplsobenim podminek organizace préce.

V rémci zvy$ené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
zdkladé trznich dat mUlze byt obtiznéjsi a spolehlivost dat mlze byt limitovana. Aktualni metoda
ocenovani majetku a dluht Fondu vSak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19.

Predpoklad nepretrzitého trvani dcetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekdva mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dal§i fungovani Fondu v8ak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Aktuaini likvidita Fondu je zajiSténa, nebot velkd ¢ast majetku Fondu je umisténa
v likvidnich nastrojich. Pro feseni pripadnych budoucich problému s likviditou v_pripadé nadmérnych
pozadavk( na odkup byly definovény vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pra Rerfd A@§keré potfebné
sluzby zajistény. ' ‘
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3. Textova ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o aktivitéch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. e) ZoU)

Fond nevyviji Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztaha.

c) Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou ¢ést obchodniho zavodu v zahranici (§21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o ¢innosti obhospodaFovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Uée’gnfho obdobive vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic doslo v pribéhu Ucetniho obdobi k uzavfeni nasledujicich nabyvacich smluv.

Smlouva o vkladu a vymeéné podilll DOMOPLAN - Rezidence Hvézdova s.r.o. 07.05.2020
Smlouva o postoupeni pohledévek za DOMOPLAN — Bytovy dim Zizkova, s.r.0. 10.07.2020
Smlouva o postoupeni souboru pohledavek za DOMOPLAN — Rezidence Stary 10.07.2020
pivovar, S.r.o.

Smlouva o postoupeni souboru pohledavek za DOMOPLAN — Rezidence Pricni, 21.10.2020
s.ro.

Smlouva o prevodu podilu DOMOPLAN — Rezidence P¥i¢ni, s.r.o. 09.11.2020

Smlouva o prevodu podill ve spole¢nosti EKS, spol., s.r.o. (DOMOPLAN —Rezidence 18.12.2020
Priéni 12, s.r.o.)

Z hlediska divestic doslo v pribéhu Ugetniho obdobi k uzavieni nésledujicich prevodnich smiuv.

Smlouva o prevodu obchodniho podilu Rezidence Hvézdova s.r.o. 02.10.2020

Smlouva o postoupeni pohledavek za Rezidence Hvézdova s.r.o. 02.10.2020

V ramci financovani ¢innosti Fondu byly, vedle smluv o Upisu akcii, ziskany finanéni zdroje na zakladeé:

e Emise dluhopisti DOMOPLAN 5,8%/22 v celkové jmenovité hodnoté 24 mil. K& — emisni podminky
ze dne 30. 9. 2079.

e Emise dluhopisti DOMOPLAN 5,60/2025 v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 100 mil. K&
— konecné podminky 1. emise ze dne 29. 10. 2019.
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e) ldentifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pripadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné struéného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pifjmeni: Ing. Miroslav Svéb

Datum narozeni: 30.6.1973,
bytem: Lucni 224/14, Velké Mezifici

Vykon ¢&innosti portfolio manaZzera pro Fond: Po celé Usetni obdobi

Dalsi identifika¢ni udaje:

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

InZenyrsky titul ziskal na Provozné ekonomické fakulté Mendelovy Univerzity v Brné, Manazersko-
ekonomicky obor. Ma 10 let zkusenosti v bankovnictvi s poradenstvim, obchodem, Uvérovanim SME,
fizenim pobocek i podpdrnych oddéleni a s rozvojovymi projekty. Od roku 2075 ma zkusenost
se spravou fondd kvalifikovanych investord zamérenych na Uvéry, pohledavky, majetkové Ucasti a
od roku 2018 i se spravou fondd zamérenych na developerské a nemovitostni projekty.

f) Identifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost
depozitdre vykondval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni’s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nazev CYRRUS, a.s.

ICO 639 070 020

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond Po celé Ugetni obdobi

g) ldentifikacni Udaje kazdé osoby povérené Gschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice neZ 1 % hodnoty majetku Fondu (§291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V U¢etnim obdobi nebyla takové osoba depozitafem povérena.

h) Identifikacni Udaje kazdé osoby oprdvnéné poskytovat investi¢ni sluzby, kterd vykondvala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a idaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykonavala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V U¢etnim obdobf nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpdrce.

i) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuZzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem prilohy €. 4 Vyro¢ni zpravy.
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j) Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo néroku vlastnikd cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papira vyddvanych Fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, vé. tdajll o vSech stéatnich, soudnich nebo rozhodéich
fizenich za Ugetni obdobi, kterd mohla mit nebo v nedévné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova Fizeni neexistuiji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokd viastnikd cennych papirt nebo zaknihovanych cennych papird vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v Ucetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond t¢astnikem spréavniho, soudniho ani rozhodgiho fizeni, které mohlo mit nebo
v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

k) Hodnota vSech vyplacenych podilli na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla k investi¢nim akciim vyplacena zadna dividenda.

) Udaje o skute¢né zaplacené uplaté obhospodafovateli za obhospodaiovani Fondu, s rozli§enim na
Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitére, administratora, hlavniho podptrce a auditora, a Udaje
o dal$ich ndkladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodaiovani 1625tis. K¢
Uplata depozitéfi za sluzby depozitére 508 tis. K¢
Uplata depozitafe za spravu cennych papirQ 226 tis. K¢
Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
Uplata hlavniho podptirce 0 Ke
Uplata auditora 127 tis. K&

Udaje o dal$ich n&kladech &i danich

Sprava nemovitosti 0 tis. K¢
Opravy majetku 0 tis. K¢
Pravni a notarské sluzby 508 tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 42 tis. KC
Ostatni spravni naklady 541 tis. K¢
Ostatni dané a poplatky 16 tis. K&

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitalu. Naklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

m) Udaje o podstatnych zménach Gdajl uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Uéetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

Zména statutu ke dni 12. 2. 2020 reflektovala zménu depozitare, U
depozitare a Upravu Uplaty za administraci Fondu.

vykon &innosti
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Ke dni 15. 12. 2020 byl statut zménén tak, Ze dosSlo k Upravé Upravu Uplaty za administraci Fondu a
upfesnéni pfi pripadnych opravach hodnoty investiéni akcie.

n) Udaje o mzdéch, Uplatédch a obdobnych pfijmech pracovnik(i a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, tdaje o po&tu pracovnikd a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odméndch za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni's § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zdstupci statutarniho
organu jsou odmeénovani Clenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvoril systém pro odménovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvofena narokovou sloZkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmény je vypldcena pfi spinéni pfedem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodafovatele a hodnoceni vykonu prislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejiiovat Udaje o odménovani svych pracovnikl. Vzhledem ke
skuteénosti, Ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investiénich fondd, jsou nize uvedena
¢isla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho zaméstnanctm,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoétu pomérné ¢astky pripadajici na jednotlivé fondy
zaloZenou na objektivnich kritériich.

Pevna slozka odmén 1353 tis. K¢
Pohybliva slozka odmen 0 tis. K¢
Pocet prijemcl 54

Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 tis. K¢

o) Udaje o mzdéch, tplatach a obdobnych piijmech pracovnik( nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnik( nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé& podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. ¢) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mUze byt vystaven obhospodarovatel Fondu
nebo obhospodafovany fond. Tyto zdsady a postupy v ramci systému odménovani podporuji fadné a
ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stietu zajma.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu &innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e Predstavenstvo a dozorci rada,
«  Reditelé spravy majetku.
Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatfiuji vyse uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé

pomeér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Odmény vedoucich osob 205 tis. K¢
Pocet prijemcl 5
Odmeény ostatnich pracovnik( 1148 tis. K¢

Pocet prijemcl 49
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4, Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Vyrocni zprava podava vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu za UcCetni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: JUDr. Petr Kratky
Funkce: zplnomocnény zastupce

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
Dne: 27.4.2021

Podpis:
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5. Prilohy

Priloha¢. 1 —  Zprava auditora

Priloha 6.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
Pfiloha ¢.3 -  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 4 -

Identifikace majetku Fondu, jehoz hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu
(Pfiloha 2 pism. ) VoBUP)
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6. Priloha €. 1 — Zprava auditora
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Zprava nezavislého auditora

0 overeni ucetni zaverky fondu

DOMOPLAN investicni fond s promennym
zakladnim kapitalem, a. s.

k 31. 12. 2020

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské ndbrezi 671/ 15
Recepce B

CZ186 00 Praha 8

pocet stran: 5

PKF

T +420 267 997 700 E info@apogeo.cz IC 271 97 310 OR Méstsky soud v Praze, odd. C 103716

APOGEO Audit, s.r.o. .
A Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské néabr. 671/15, 186 00 Praha 8, CR
CU CZK 1387891905/2700 www.apogeo.cz
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéreni Ucetni zavérky fondu DOMOPLAN investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.

Se sidlem: Rohanské nabrezi 671/15, Praha 8 - Karlin, 186 00

Identifikacni Cislo: 056 70 047

Typ fondu: fond kvalifikovanych investort podle ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢.
240/2013 Sb. o investicnich spoleCnostech a investicnich fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti CNB v pravni formé otevieného investi¢niho fondu s pravni osobnosti

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Gcetni zavérky je uréena akcionarim fondu DOMOPLAN
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené ucetni zavérky fondu DOMOPLAN investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a. s. (dale také, Fond“) sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpisu,
ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2020, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2020,
podrozvahy k 31. 12. 2020, prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2020 a
prilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu k 31. 12.
2020, nakladd, vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2020, podrozvahy k 31.
12. 2020 a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2020 v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Fondu
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisu. Domnivame se,
ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské nabr. 671/15, 186 00 Praha 8, CR
PKF +420 267 997 700 E info@apogeo.cz IC 271 97 310 Meéstsky soud v Praze, odd. C 103716
CZK 1387891905/2700 www.apogeo.cz
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Ostatni informace uvedené ve vyro€ni zprave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyro¢ni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpis na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, ze
« ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcéetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V
ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady za ucetni zavérku

Predstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Fondu povinen posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni uUcetni
zavérky, s vyjimkou pripadl, kdy predstavenstvo planuje zruseni Fondu nebo ukonceni jeho
cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida dozor¢i rada.

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské nabr. 671/15, 186 00 Praha 8, CR
PKF +420 267 997 700 E info@apogeo.cz IC 271 97 310 Meéstsky soud v Praze, odd. C 103716
CZK 1387891905/2700 www.apogeo.cz
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodu
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zaveérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné
dohody, falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich
kontrol.

. Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Ucinnost vnitrniho kontrolniho
systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Fondu uvedl v pfiloze
ucetni zavérky Fondu

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Gcetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z diukaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze
Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale
to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské nabr. 671/15, 186 00 Praha 8, CR
PKF +420 267 997 700 E info@apogeo.cz IC 271 97 310 Meéstsky soud v Praze, odd. C 103716
CZK 1387891905/2700 www.apogeo.cz
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 27. 4. 2021

Auditorska spole¢nost: Odpovédny auditor:
APOGEO Audit, s.r.o. Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabrezi 671/15 Opravnéni ¢. 2239
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢. 451

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské nabr. 671/15, 186 00 Praha 8, CR
PKF +420 267 997 700 E info@apogeo.cz IC 271 97 310 Meéstsky soud v Praze, odd. C 103716
CZK 1387891905/2700 www.apogeo.cz
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7. Piiloha &. 2 — U&etni zavérka Fondu ovérena auditorem
(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
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Subjekt: DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zékladnim
kapitalem, a.s.
Sidlo:  Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Avq n t Identifikacni ¢islo: 056 70 047

e < Predmét podnikani:  ¢innost podle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
LR A R S ey spolecnostech a fondech vykonévand na zakladé rozhodnuti
Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 27.04.2021

ROZVAHA

ke dni: 31.12.2020

(v tis. K&)
Posledni Posledni Posledni Posledni Posledni
den den den den den
rozhodného Korekce rozhodného rozhodného | rozhodného minulého
obdobi obdobi obdob obdob rozhodného
(brutto) (netto) obdobi
AKTIVA Pozn.
- - <7 | NEINVESTIC | CELKEM CELKEM
INVESTICNI | INVESTICNI | INVESTICNI NI FOND FOND
Aktiva celkem (%) 975 450 975 450 100 975 550 501 633
Pokladni hotovost a vklady u centralnich
1 | bank
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni
cenné papiry prijimané centralni bankou k
2 | refinancovani (%)
v tom: a) vydané vladnimi institucemi
b) ostatni
Pohledavky za bankami a druzstevnimi
3 | zloZnami (%) 62812 62812 100 62912 48130
v tom: a) splatné na pozadani 62 812 62 812 100 62912 48130
b) ostatni pohledavky
4 | Pohledavky za nebankovnimi subjekty (%) 218277 218 277 218 277 158 522
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni pohledavky 218277 218277 218 277 158 522
5 | Dluhové cenné papiry (%)
v tom: a) vydané vladnimi institucemi
b) vydané ostatnimi osobami
6 | Akcie, podilové listy a ostatni podily
7 | Ugasti s podstatnym vlivem (%) 45000 45000 45000
z toho: v bankdch
8 | Ugasti s rozhodujicim vlivem (%) 646 790 646 790 646 790 290 460
z toho: v bankdach
9 | Dlouhodoby nehmotny majetek (%)
a) goodwill
10 | Dlouhodoby hmotny majetek (%)
z toho: a) pozemky a budovy pro provozni
¢innost
11 | Ostatni aktiva 2137 2137 2137 4521
12 | Pohledavky z upsaného zakladniho kapitalu
13 | Naklady a pfijmy pristich obdobi 434 434 434
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. . Posledni den Pos!edn,i den
Posledni den Posledni den . minulého
rozhodného obdobi | rozhodného obdobi | - OZoneho rozhodreéno
PASIVA Pozn.
Pasiva celkem (%) 975 450 100 975 550 501 633
1 | Zavazky vici bankdm a druzstevnim zalozndm (%)
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zédvazky
2 | Zavazky vici nebankovnim subjekttim (%) 139 614 139 614 112 360
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zédvazky 139614 139614 112 360
3 | Zavazky z dluhovych cennych papir( () 34 084 34 084 24 591
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry 34084 34084 24 591
) ab) ostatni zavazky z dluhovych cennych
papirt
4 | Ostatni pasiva 17335 17335 74146
5 | Vynosy a vydaje pfistich obdobf
6 | Rezervy (2)
v tom: a) na diichody a podobné zavazky
b) na dané
c) ostatnf
7 | Podfizené zavazky
Cizi zdroje 191 033 191 033 211 097
8 | Zakladani kapital (Z) 100 100 100
z toho: a) splaceny zakladni kapital 100 100 100
9 | Emisni aZio
10 | Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku (%)
v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy
b) ostatni rezervni fondy
c) ostatni fondy ze zisku
11 | Rezervni fond na nové ocenéni
12 | Kapitalové fondy 428 896 428 896 245516
13 | Ocerovaci rozdily (%) 367 851 367 851 45364
z toho: a) z majetku a zédvazkl 367 851 367 851 45364
b) ze zajistovacich derivatl
¢) z pfepoctu cizoménovych zajistovacich
finanénich nastrojti
Nerozdeéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z
14 | pfedchozich obdobi -444 444 -388

Zisk nebo ztrata za G€etni obdobi

Vlastni kapital

-11 886
784417

-11 886
784 517

290 536

Sestaveno dne: 27.4. 2021

Sestavil: Jana Uhrova

f A
Al LA

zplnomocnény zastupce

o~

Podpisovy zdznam statutarniho organu Ucetni jednotky:
JUDr. Petr Kratky

P '/Z-ﬂ

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Subjekt: DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zékladnim
kapitdlem, a.s.
Sidlo:  Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Identifika¢ni ¢islo: 056 70 047

Predmét podnikani:  ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich

va n spoleénostech a fondech vykondvana na zakladé rozhodnuti

Ceské narodni banky
INVESTICNi SPOLECNOST

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 27.04.2021

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31.12.2020

(v tis. K&)
0d zatétku | Od zatitku do | 0d zasatku | O 224tk
do konce konce do konce minulého
rozhodného | rozhodného | rozhodného rozhodného
obdobi obdobi obdobi .
Pozn. obdobi
- <\ 7| CELKEM CELKEM
INVESTICNI | NEINVESTICNI FOND FOND
1 | Vynosy z Urokd a podobné vynosy (%) 19 605 19 605 6189
z toho: a) troky z dluhovych cennych papirQ 92 92 165
2 | Naklady na uroky a podobné néklady (%) 15922 15922 2948
z toho: a) naklady uroky z dluhovych cennych papirQ 1591 1591 455
3 | Vynosy z akcii a podiltl (%)
v tom: a) vynosy z G¢asti s podstatnym vlivem
b) vynosy z U¢asti s rozhodujicim vlivem
c) ostatni vynosy z akcii a podil
4 | Vynosy z poplatkl a provizi 574 574
5 | Naklady na poplatky a provize 671 671 534
6 | Zisk nebo ztrata z finanénich operaci -12 121 -12 121 360
7 | Ostatni provozni vynosy
8 | Ostatni provozni naklady
9 | Spravni naklady (%) 3185l 8 851 3183
v tom: a) néklady na zaméstnance (2)
z toho: aa) mzdy a platy
ab) socialni a zdravotni pojisténi
b) ostatni spravni ndklady 3351 3351 3183
10 Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému a
nehmotnému majetku
11 Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému
hmotnému a nehmotnému majetku
12 | Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam, cennym papirm
a zarukam, vynosy z dfive odepsanych pohledéavek
13 Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam,
cennym papirim a zarukdm
14 Rozpusténi opravnych poloZek k U¢astem s rozhodujicim a podstatnym
vlivem
Ztraty z pfevodu Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a
15 | pouziti opravnych polozek k U¢astem s rozhodujicim a podstatnym
vlivem
16 | Rozpusténi ostatnich rezerv
17 | Tvorba a pouziti ostatnich rezerv
18 Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym
vlivem
19 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné Cinnosti pfed zdanénim -11 886 -11 886 =116
23 | Dan z pfijmu -60
24 | Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -11 886 -11 886 -56

Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Sestaveno dne: 27. 4. 2021

JUDr. Petr Kratky
/ / zplnomocneény zastupce

Sestavil: Jana Uhrova

V7, ’/. S
/’ LU LA AVANT investicni spolecnost, a.s.
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Subjekt: DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.
Sidlo:  Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Avq n t |dentifikacni &islo; 056 70 047

INVESTIENT SPOLECNOST Pfedmét podnikani: éinno§t podle zakona ¢. 240/201/3 Sb,., o] in\{estiépfch )
spole¢nostech a fondech vykondvana na zakladé rozhodnuti
Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni U¢etni zavérky: 27.04.2021

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31.12.2020
(v tis. K&)

Posledni den minulého

Poznamka | Posledni den rozhodného obdobi rozhodného obdobi

1 | Poskytnuté prisliby a zaruky

2 | Poskytnuté zastavy

3 | Pohledavky ze spotovych operaci

4 | Pohledavky z pevnych terminovych operaci

5 | Pohledavky z opci

6 | Odepsané pohledavky

7 | Hodnoty pfedané do Uschovy, do spravy a k ulozeni

8 | Hodnoty predané k obhospodarovani 975 550 501 633

9 | Prijaté prisliby a zaruky

10 | Prijaté zastavy a zajisténi

11 | Zavazky ze spotovych operaci

12 | Zavazky z pevnych terminovych operaci

13 | Zavazky z opci

14 | Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy a k ulozeni

15 | Hodnoty prevzaté k obhospodarovani

Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky:
JUDr. Petr Kratky

Sestaveno dne: 27. 4. 2021

zplnomocnény zastupce

Sestavil: Jana Uhrova /
Ll A AVANT investicni spolecnost, a.s.
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Avani

Subjekt:
Sidlo:
Identifika¢ni ¢islo:

Predmét podnikani:

INVESTICNi SPOLECNOST

Okamzik sestaveni ucetni zavérky:

DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

056 70 047

¢innost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich
spolecnostech a fondech vykonévand na zakladé rozhodnuti
Ceské narodni banky

27.04.2021

PREHLED 0 ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2020

(v tis. K&)
Z&kladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocefiovaci Zisk Celkem

Vtis. K& kapitdl akcie azio fondy fondy rozdily (ztréta)

Zustatek k 1.1.2019 100 0 0 0 41 450 7316 -388 48 478
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
i of o] o] o o mow| o sos
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobi 0 0 0 0 0 0 -56 -56
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akeif 0 0 0 0 204 066 0 0 204 066
Snizeni zékladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zlstatek k 31.12.2019 0 0 0 245516 45364 -444 290 536

Zustatek k 1.1..2020 100 0 0 0 245516 45 364 -444 290 536
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocenovaci
rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 822 487 0 822 487
Cisty zisk/ztrata za Ugetni obdobi 0 0 0 0 0 0 -11 886 -11 886
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akeif 0 0 0 0 197 822 0 0 197 822
Snizeni zékladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0
Odkupy vlastnich akcif 0 0 0 0 -14 442 0 0 -14 442
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0
Zlstatek k 31.12.2020 0 0 0 0 428 896 367 851 -12 330 784 517
- T P 7 e T - TI>
Sestaveno dne: 27. 4. 2021 Podpisovy zdznam statutarniho organu Ucetni jednotky: | J}O
Mgr. Robert &
Sestavil: Jana Uhrova povéfeny zmocnénec Bk o2l 2
Y o e r—— g‘
y /7 . AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. Q
ALl A &
v N
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1. Vychodiska pro pripravu ucetni zaverky

DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s. (,u¢etni jednotka“ nebo ,Fond") byl zaloZzen dne 8. 12.
2016 v souladu se zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF"). Fond
byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 30.12. 2016.

Fond byl dne 14.12. 2016 na zéklade § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. T pism. b), c) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (dale jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Pfedmét podnikani fondu
- Cinnost fondu kvalifikovanych investor podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administrdtorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je
pocinaje 5. 1. 2017 AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., IC0O: 275 90 241(dale jen ,investiéni spolednost’, ,obhospodafovatel”
nebo ,administrator”). Investi¢ni spolecnost byla na zékladé rozhodnuti zakladatell/valné hromady Fondu ke dni 5. 1.
2017 jmenovana do funkce individualniho statutérniho orgédnu Fondu, tj. Fond je opréavnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF
obhospodarovat prostrednictvim této osoby.

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim prostfedk( vlozenych
akcionari do spolecnosti, konkrétné své investice koncentruje do investic v oblasti nemovitostniho trhu a pouze doplrikovée
bez koncentrace na urCité hospodarské odvétvi. Z hlediska zemépisné oblasti jsou investice sméfovany do prostoru
Evropské unie.

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je pIné obhospodarovan investicni
spolecnosti. Vedle obhospodarovani majetku Fondu investicni spolecnost provadi pIné i jeho administraci. Uvedené

¢innosti ve vztahu k Fondu realizuje investi¢ni spole¢nost svymi zaméstnanci. Spravu majetku fondu zajiStuje reditel
spravy majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

Sidlo Fondu:

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin 186 00 Praha 8

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2020:

Statutarni organ:

Clen predstavenstva AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. od 23.3.2018
Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek od 23.8.2018
Dozorc¢irada:

Clen dozor¢i rady PhDr. Tomas Vaviik od 23. 3.2018

V rozhodném obdobi nedoslo ke zménam v obchodnim rejstriku.
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Od data vzniku obhospodafovatel o jméni Fondu U¢tuje dle Ucetni osnovy uréené pro banky a jiné finanéni instituce ve
smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdeéjsich predpisd, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,VoUBFI").

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zékonem ¢. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpisl (dale jen ,ZoU") a piislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. Ugetni zavérka byla sestavena na zakladé akruéiniho principu a na zakladé zasady ocefovani redlnou hodnotou
ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

Tato Ucetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek ugetni
zavérky a rozsah udajl ke zvefejnéni pro banky a jiné financni instituce.

Ugetnictvi respektuje obecné Ucetni zésady, zdsadu Udtovani ve vécné a Gasové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Investi¢ni akcie Fondu mohou byt nabyvany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje penézni prostfedky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim ucéastnickych cennych papirti a provadi spole¢né
investovani shromazdénych penéznich prostfedkd anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investiéni strategie
ve prospéch téchto kvalifikovanych investor(l a déle spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedk( vioZzenych akcionafi Fondu, a to zejména ve formé pfimych
Ci nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor véetné vystavby novych nemovitosti,
bytovych jednotek a nebytovych prostor, Uéasti v nemovitostnich a jinych spole¢nostech, cennych papir(, pohledavek a
jinych doplnkovych aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci Evropské unie. Pfevazna cast
ziskU plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investiéni strategii dale reinvestovana.

CYRRUS, a.s. (déle jen ,depozitar”) vykonava pro Fond funkci depozitafe ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle
depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné od 3. 1. 2020.

V priibéhu roku 2020 investiéni spole¢nost vykonavala ¢innost obhospodarovani majetku Fondu v souladu s investi¢nimi
cili definovanymi ve statutu Fondu a pribézné naplnovala jeho investi¢ni strategii.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana za Ucetni obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12 2020 (déle téz ,ucetni obdobi).

2. Dulezité ucetni metody

Ugetni z&vérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Fondu jako ucetni jednotky
a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi t¢etnimi metodami:

2.1 Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednéni a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popr. uvérového piislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

Ugetni pripady nakupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle pevné terminové
a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu zauctova
vysledkovych uctech.
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Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahovych Uétl v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k
tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestliZze uplatni prava na vyhody definované smlouvou,
tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

2.2 Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listl a ostatnich podill jsou klasifikovany podle zaméru
obhospodarovatele fondu do portfolia:

a. cennych papird ocefiovanych redlnou hodnotou proti Uétdm nakladd nebo vynosu,

b. realizovatelnych cennych papird,

c. cennych papird drzenych do splatnosti,

d. dluhovych cennych papird pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.
Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pri pofizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou ¢ast diskontu
nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uctovany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu ocefiovany realnou
hodnotou.

Redlna hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papirll se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni realné
hodnoty, pokud je prokazatelné, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pripadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papirt jsou redlné hodnoty rovny
trznim cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky na likviditu cennych
papird.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. nelze predpokladat, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir
prodat), redlnd hodnota se stanovi na zékladé obecné uznavanych ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo

srovnavaci metody. Administrator mdze pro Ucely stanoveni realné hodnoty vyuzit podklad v podobé ocenéni
kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce.

2.3 Majetek
Majetek jako investi¢ni prilezitost

Majetek jako mozna investi¢ni pfilezitost jsou predevSim nemovitosti drzené Fondem nepfimo, prostfednictvim
developerskych a nemovitostnich spole¢nosti, s cilem dosazeni dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé porizovacich nakladd veetné transakénich nakladd. Pro ocenéni k datu ucetni
zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v realné hodnoté platné k
rozvahovému dni a veskeré zmeény realné hodnoty od posledniho stanoveni redlné hodnoty jsou vykazovany jako
ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu Fondu.
Fond mdze investovat do aktiv ndsledujiciho druhu:

« Ugasti v nemovitostnich spole¢nostech a Ugasti v kapitalovych obchodnich korporacich,

e Investi¢ni cenné papiry,

e Nastroje penézniho trhu,
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» Pravavyplyvajicich ze zapisu véci, uvedenych v predchozich bodech, v evidenci a umoznujicich Fondu primo nebo
nepfimo nakladat s touto hodnotou alespon obdobnym zplsobem jako opravnény drzitel,

e Pohledavky na vyplatu penéznich prostredkl z uctu,
«  Uvéry a zapUjcky poskytnuté Fondem.
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti

» Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné
PocateCni ocenéni

Investice se prvotné oceni na urovni jejich pofizovacich nakladd. Do po¢ateéniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s porizenim.

Nasledné ocenovani

Nasledné ocenovani je provedeno:

e Krozvahovému dni

e Zdlvodu trvalého snizeni hodnoty
Ocenovani je upraveno § 68a VoUBFI, ktery stanovi ocefovaci rozdily pfi uplatnéni reéiné hodnoty u neprovozniho
investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech (déle jen ,VoBUP").
Administrator v souladu s § 68a VoUBFI ocefuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle
zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pfi Ubytku tohoto
majetku se vysledna zména vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty. V pfipadé, Zze dojde k trvalému snizeni
hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku
a ztraty.
Urceni rediné hodnoty majetku zajistuje administrator a vyuziva pro tyto Ucely znalecké posudky zpracované externim
znalcem nebo interni ocenéni na zakladé odborného stanoviska, v nichz je ocenéni stanoveno na zakladé obecné
uzndvanych ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo srovnavaci metody.
Dle § 34 VoBUP se zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti:
a) ne déle nez 90 dni, se snizio 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi 0 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahajeno

vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.
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Pokud Ize dlvodné predpokladat, Ze hodnota pohledavky stanovena postupem vyse neodpovida cené, za kterou Ize
pfedmétny majetek s vynaloZenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator hodnotu takového majetku zplsobem,
ktery ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie podava vérny a poctivy obraz o
jeho realné hodnoté.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce je za realnou hodnotu povazovano
pocatecni ocenéni.

2.4 Ostatni aktiva

Ostatni aktiva jsou pfi prvotnim ocenéni ocenéna na Urovni jejich pofizovacich nakladd véetné transakénich nakladd. K
datu Ucetni zavérky jsou vykazany v realné hodnoté.

2.5 Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym pohledavkam opravné
polozky. Opravné polozky vytvafené na vrub nakladd jsou vykazany v poloZce ,Odpisy, tvorba opravnych poloZek a rezerv
k pohledavkam a zarukam" v analytické evidenci pro potfebu vypoctu dafiové povinnosti. Ustanoveni § 34 VoBUP se pro
stanoveni realné hodnoty pohledavek uvedenych v tomto odstavci pouzije obdobné.

2.6 Zasady pro uctovani nakladd a vynosu

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz Casové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu éetnictvi Fondu, bude administrator postupovat odchylng. Casové rozligeni
neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jednd o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zuétovanim do nakladd nebo do vynosl
bez Casového neni dotCen ucel Casového rozliSeni a Fond tim prokazatelné nesleduje zameérnou uUpravu vysledku
hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popfipadé prijmy.

2.7  Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
pfepocitavéna do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu Gcetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z
prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financénich
operaci”.

2.8 Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni béZzného ucetniho obdobi pfipoctenim danové
neuznatelnych nakladd a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijm0, ktery je dale upraven o slevy na dani a
pfipadné zapocty.

OdloZena dan vychazi z veskerych docasnych rozdilll mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim
oCekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se UCtuje pouze v pripade, kdy
neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznika
odlozena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku.

2.9 Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori v pi
nasledujici kritéria:
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- existuje povinnost (pravni nebo vécnd) pinit, kterd je vysledkem minulych udalosti

- jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedk( predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
pravdépodobné znamena pravdépodobnost vy$si, nez 50%

- je mozné provést primérené spolehlivy odhad pinéni.

2.10 Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

V priibéhu ucetniho obdobi nebyly Uétovany zmény ucetnich metod ani opravy minulych let.

2.117  Cenné papiry vydavané fondem

Akcie Fondu, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investicni akcie. S investicni akcii je spojeno pravo na jeji
odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet Fondu.

Investicni akcie |ze vydat na zakladé verejné vyzvy.
Investi¢ni akcie predstavuji podil akcionafe na fondovém kapitélu pfipadajici na investiéni akcie.

Nabyvani investicnich akcii Fondu, postupy a podminky pro vydani a odkupovani investi¢nich akcii jsou uvedeny ve statutu
Fondu.

3. Zmeény Ucetnich metod

Ugetni metody pouzivané spole¢nosti se béhem Ucetniho obdobi nezménily.

Popis vyznamnych polozek v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

4. Cisty trokovy vynos

tis. K& 2020 2019

Vynosy z Groku

z vkladl 0 0
z Uvérd a zapujcek 19513 6 024
z dluhovych cennych papird 92 165
ostatni 0 0
Ndklady na aroky

z vkladd 0 0
z Uvérd a zapujcek -14 331 -2 493
z dluhovych cennych papird -1 591 -455
ostatni 0 0

Cisty trokovy vynos
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Fond realizoval ve sledovaném obdobi vynosy z UrokU z titulu poskytnutych uveérd, pljcek a zapUjcek. Vykazané nakladové
uroky souvisely s emitovanymi a prodanymi dluhopisy a dale uroky z pfijatého Uvéru. Jedna se o polozky vztahujici se
k investicni ¢innosti Fondu.

5. Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 2020 2019
Vynosy z poplatkd a provizi

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni 574 0
Naklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost -623 -240
ostatni -48 -294
Celkem -97 -534

Naklady na poplatky a provize ostatni, jsou ve sledovaném obdobi tvoreny predevsim bankovnimi poplatky ve vySi 16 tis.
K¢ (2019: 20 tis. K&), spravnim poplatkem ve vysi 10 tis. K&, a ostatnimi poplatky ve vysi 22 tis. K¢ (2019: 274 tis. K¢&.).
Naklady z provizi za zprostfedkovatelskou ¢innost predstavuji odménu za prostfedkovani kontaktd o potencidlnich
zdjemcich o dluhopisy a investi¢ni akcie. Ostatni vynosy z poplatk( a provizi jsou tvofeny vystupnim poplatkem pfi odkupu
investicnich akcif ve vysi 574 tis. KE. Jedna se o polozky vztahujici se k investicni ¢innosti Fondu.

6.  Zisk nebo ztrata z financnich operaci

tis. K¢ 2020 2019
Zisk/ztrata z cennych papirll ocenovanych realnou hodnotou 0 0
Zisk/ztrata z derivatovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z devizovych operaci -294 360
Zisk/ztrata z ostatnich financ¢nich operaci -11 827 0
Celkem -12 121 360

Fond evidoval ve sledovaném obdobi ztratu kurzovych rozdill ve vysi 294 tis. K¢ (2019: 360 tis. K¢). Fond ve sledovaném
obdobi prodal ¢ast majetkové Ucasti. Z tohoto prodeje Fond vykazuje ztratu z ostatnich financnich operaci ve vysi 11 827
tis. K&. Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢innosti Fondu.

/. Ostatni provozni naklady a vynosy

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval ostatni provozni naklady a vynosy.
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8.  Ostatni spravni naklady

tis. K& 2020 2019
Naklady na odmeény statutarniho auditu 127 73
z toho:

naklady na povinny audit Ucetni zaverky 127 73
naklady na jiné ovérovaci sluzby 0 0
Naklady na danoveé poradenstvi 42 42
Pravni a notarské sluzby 508 129
Odmeéna za vykon funkce 1625 946
Sluzby depozitare 508 363
Ostatni spravni naklady 541 1630
Celkem 3351 3183

Ostatni spravni naklady jsou tvoreny predevsim naklady ve vysi 315 tis. K& (2019: 1 450 tis. K¢), spojené s emisi
dluhopisl a naklady na spravu a Uschovu akcii ve vysi 226 tis. K&. Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti
jméni Fondu.

9.  PUjcky a uvéry poskytnuté zaruky a ostatni pInéni (v penézité
i naturdlni formé) ¢lendim fidicich a kontrolnich organd z
davodu jejich funkce

Fond neposkytl Zzadné uvéry nebo jind naturdlni, ¢i penézita plnéni ¢lenlm statutarniho organu ani ¢lendm dozoréi rady,
ani zaméstnancim a ani byvalym ¢lendm organt spole¢nosti. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

10.  Mimoradné vynosy a naklady

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval mimoradné vynosy a naklady.

11. Pokladna

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval pokladni hotovost.
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12. Pohledavky za bankami

tis. K& 2020 2019
ZUstatek na béznych Ucétech — investi¢ni 62 812 48 030
ZUstatek na kapitalovych Uétech — neinvestiéni 100 100
Celkem 62 912 48130

Fond ve sledovaném obdobi evidoval pohledavky za bankami ve vysi 62 912 tis. K¢.

13. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 2020 2019
Poskytnuté Uvéry a zapujcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 3 mésicl 0 0
Splatné do 1 roku 0 61216
Splatné od 1 roku do 5 let 149 481 48 751
Splatné nad 5 let 68 796 48 555
Ostatni pohledavky 0 0
Celkem 218 277 158 522

VSechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti. Polozky se vztahuji k investicni ¢asti jméni Fondu.

Nejvétsi pohledavky z titulu poskytnutych averd:

Dluznik Poskytnuty Gvér Urok Celkem
Domoplan - Bytovy ddim Zizkova s.r.o. 17 378 4256 21634
Domoplan - Rezidence Stary Pivovar s r.0. 20198 4920 25118
Domoplan — Apartmany Lesni strané s.r.o. 11239 962 12200
Hotel Stara Posta s.r.o. 8000 1844 9844
Domoplan — Pekarensky dvir s.r.o. 120 531 12271 132803
Domoplan — Rezidence Pri¢ni s.r.o. 16292 386 16678
Celkem 193 638
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14. Dluhové cenné papiry

Fond neevidoval ve sledovaném ani v minulém obdobi nakoupené dluhové cenné papiry.

15. Akcie, podilové listy a ostatni podily

tis. K¢ 2020 2019
Akcie ocenované redlnou hodnotou proti Uétdm nakladl a vynost 0 0
Akcie realizovatelné 0 0
Poukazky na akcie 0 0
Zatimni listy 0 0
Podilové listy 0 0
Ostatni podily 691 790 290 460
Celkem 691 790 290 460

Fond vlastnil k 31.12.2020 podily ve spole¢nostech, které plsobi v Ceské republice. Jednd se o polozky vztahuijici se
k investicni ¢asti jmeni Fondu.

16. Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Prehled rozhodujiciho vlivu:

Datum X , N . Vel|ko,st Pofizovaci Priplatek Ocenovaci Hodnota
o ICO Nazev spolecnosti podilu . p
porizeni (%] cena  mimo ZK rozdil celkem
31102018 04303202 E‘O‘mop'a” ~Apartmany 100 % 4500 6 300 -4 579 6221
ilipovice, s.r.o..
31.10.2018 03856658 Hotel Stara Posta, s.r.0. 100 % 217 000 - 2 595 23 595
Domoplan — Lesni o
31.1.2019 02890763 SANES I 100 % 10000 1400 18670 30070
3082019 02679663 DOMOPLAN -~ Bytovy 100% 109668 - 92044 201712

diim Zizkova s.r.o.

31.7.2019 02907496 gOMOPLAN ~ Rezidence 100 % 61098 6700 29229 97 027
tary Pivovar s.r.o.

Domoplan Pekarensky

2492019 04345568 L 80% 22042 - 160319 201 861
Var, S.r.0.
9112020 01592653 DOMOPLAN- 100% 11328 4073 19169 34 570
Rezidence Pri¢ni s.r.o.
DOMOPLAN —
11122020 15546071 Rezidence PFiéni 12 100% 40000 - 11734 51734

S.r.o.
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Prehled podstatného vlivu:

Datum « , y . Velikost podilu  Pofizovaci Ocenovaci Hodnota
Y, ICO Nazev spole¢nosti . '
pofizeni [%] cena rozdil celkem

Domoplan - Rezidence Hvézdova

24.9.2019 07890753 aro.

15% 6 330 38670 45000

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeni Fondu.

17. Dlouhodoby nehmotny majetek

Fond neevidoval ve sledovaném ani v minulém obdobi dlouhodoby nehmotny majetek.

18. Dlouhodoby hmotny majetek

Fond neevidoval ve sledovaném ani v minulém obdobi dlouhodoby hmotny majetek

19. Ostatni aktiva

tis. K¢ 2020 2019
Pohledavky z postoupeni 0 0
Poskytnuté zalohy 0 0
Pohledavky vici statnimu rozpoctu 0 0
OdloZena danova pohledavka 0 0
Dohadné polozky aktivni 0 0
Kladna redlna hodnota derivatd 0 0
Ostatni 2137 4521
Celkem 2137 4521

Fond ve sledovaném obdobi evidoval v ostatnich aktivech pohleddvku z upsani dluhopist za obchodnikem s cennymi
papiry ve vysi 1 538 tis. KC (2019:4 521 tis. K¢ a pohledavku z prodeje ¢asti majetkove Ucasti ve vysi 599 tis. KE. Jedna se
o0 polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu. G 2779)3

20. Naklady a prijmy pristich obdobi

tis. K& 2020
Naklady pristich obdobi 434 0
Prijmy pristich obdobi 0 0

Celkem 434 0]
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Fond evidoval naklady pfistich obdobi, které tvofi provize na zakladé prikazni smlouvy za distribuci a vyporadani obchodd
s dluhopisy Jedna se o polozky vztahuijici se k investicni ¢asti jmeéni Fondu.

21. Zavazky vUcCi bankam

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval zavazky v(ici bankam.

22. Zavazky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 2020 2019

Prijaté Uvéry a zapujcky, z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 3 mésicl 0 0
Splatné do 1 roku 11257 0
Splatné od 1 roku do 5 let 128 357 112 360
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni zavazky 0 0
Celkem 139614 112 360

Zavazky za nebankovnimi subjekty tvori uvéry s drokovou sazbou 10 az 12 % p.a. VSechny zavazky jsou pred datem
splatnosti. Jedna se o polozky vztahuijici se k investicni ¢asti ¢innosti Fondu.

23. Zavazky z dluhovych cennych papird

tis. K¢ 2020 2019
Emitované dluhové cenné papiry 34084 24 591
Ostatni zavazky z dluhovych cennych papir( 0 0
Hypotecni zastavni listy 0 0
Sménky 0 0
Celkem 34 084 24 591

Fond ve sledovaném obdobi evidoval zavazky z vlastni emise dluhovych cennych papirl ve vysi 34 084 tis. K&. Jedna se
0 polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti ¢innosti fondu. Fond evidoval k31.12.2020 3 typy dluhopist. Jedna se
0 DOMOLIST015,00/22, DOMO.LIST1 5,80/22 a DOMOPLAN 5,60/25.

Dluhopisy DOMO.LIST01 5,00/22 jsou na zakladé emisnich podminek uroceny sazbou 5 % p. a. Celkova jmenovita hodnota
k 31.12.2020 €ini 1 550 tis. K¢ (jmenovitd hodnota kazdého dluhopisu €ini 50 tis. K&). Alikvotni urokovy vynos za sledované
ucetni obdobi ¢Cini 77 tis. KE. Dluhopisy jsou splatné 10. 2. 2022.

\C 277
9)3
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Dluhopisy DOMOPLAN 5,80/22 jsou na zakladé emisnich podminek uroCeny sazbou 580 % p. a. Celkova jmenovita
hodnota k 31. 12. 2020 ¢ini 24 000 tis. K¢ (jmenovitad hodnota kazdého dluhopisu ¢ini 10 tis. K&). Alikvotni Urokovy vynos
za sledované ucetni obdobi ¢ini 1 437 tis. K. Dluhopisy jsou splatné 1. 10. 2022. Jedna se o polozky vztahujici se k
investicni ¢asti jmeéni Fondu.

Dluhopisy DOMOPLAN 5,60/25 jsou na zakladé emisnich podminek uroCeny sazbou 5,60 % p. a. Celkova jmenovita
hodnota k 31. 12. 2020 ¢ini 8 060 tis. K¢ (jmenovitd hodnota kazdého dluhopisu ¢ini 10 tis. K&). Alikvotni Urokovy vynos
za sledované ucetni obdobi Cini 6Ttis. KC. Dluhopisy jsou splatné 11. 11. 2025.

24. Ostatni pasiva

tis. K¢ 2020 2019
Zdavazky v(c¢i dodavatelim 293 854
Prijaté zalohy 0 0
Zavazky v0ci akcionarim, podilnikdm 16 066 70850
Zdavazky vUci statnimu rozpoctu 0 0
OdloZeny danovy zavazek 0 2 388
Dan z prijmu splatna 0 0
Dohadné polozky pasivni 811 47
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0 0
Zdaporna realnd hodnota derivat( 0 0
Ostatni 165 7
Celkem 17 335 74146

Fond k 31. 12. 2020 nevykazoval zadné zdvazky po splatnosti. Zavazky v{c¢i akcionardm tvori zdvazek z upsani
investi¢nich akcii ve vysi 16 066 tis. K& (2019:31 200 tis. K&). Dohadné polozky pasivni pfedstavuji pfedevsim dohadné
polozky na auditorské sluzby ve vysi 54 tis. K&, na vykon funkce ve vysi 111 tis. K¢ a naklady na provize ve vysi 621 tis. K&
(2019: 4 tis. K&.) Ostatni pasiva vykazuji zdvazek ze vstupnich poplatkd ve vysi 165 tis. K. Jedna se o polozky vztahujici
se k investi¢ni ¢asti ¢innosti Fondu.

25. Vynosy a vydaje pristich obdobi

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval vynosy pfistich obdobi ani vydaje pristich obdobi

26. Rezervy a opravné polozky

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval rezervy ani opravné polozky.

27. Podrizené zavazky

Fond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval zadné podrizené zavazky.
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28. Zakladni kapital

K 31. 12. 2020 eviduje Fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 100 tis. KE. Zapsany zakladni kapital je splaceny v pIné
vySi. Fond vydal 30. 12. 2016 zakladatelské akcie v poctu 100 000 ks kusové akcie na jméno v listinné podobé o jmenovité
hodnoté 1,- KC.

29. Kapitalové fondy

Kapitalové fondy predstavuji vydané investi¢ni akcie. Fond k rozvahovému dni eviduje v kapitalovych fondech investice v
celkové vysi 428 896 tis. K& (2019: 245516 tis. K&.). Ve sledovaném ucetnim obdobi vydal Fond 324 929 709 ks
investi¢nich akcif a odkoupil 43 057 932 ks investi¢nich akcii.

30. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich
obdobi

Fond ve sledovaném obdobi vykazal ztratu ve vysi 11 886 tis. K&. Fond eviduje neuhrazenou ztratu z predchozich obdobi
ve vySi 444 tis. KG.
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31. Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Zakladni Vlastni Emisni Rezerv  Kapital. Ocen. Zisk  Celkem
V tis. K¢ kapital akcie azio fondy fondy rozdily  (ztrata)
fé:fztggok 245516 290 536
Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0

Kursové rozdily

a ocenovaci rozdily 0 0 0 0 0 322487 0 322487
nezahrnuté do HV

Cisty zisk/ztrata za Ucetni 0 0 0 0 0 0 -11886 -11886
obdobi

Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akeif 0 0 0 0 197822 0 0 197822
Sngem zakladniho 0 0 0 0 0 0 0 0
kapitalu

Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 -14442 0 0 -14442
Ostatni zmeény 0 0 0 0 0 0 0 0

ZUstatek k

31.12. 2020 428896 367 851 784 517

32. Ocenovaci rozdily

s Dlouhodoby Realizovatelné  Zajistovaci Cisté investice .
tis. K¢ hmotny o A Ostatni
cenné papiry derivaty do Ucasti
majetek

Zlstatek k 1. lednu 2020 0] 0] 0] 45 364 0]
Snizeni 0 0 0 0 0
Zvysen| 0 0 0 322 487 0
Vliv odlozené dané 0 0 0 0 0
Zlstatek k 31. prosinci 2020 0] 0] 0] 367 851 0]

Fond eviduje ve sledovaném obdobi ve svém portfoliu majetkové Gc¢asti. Tento investi¢ni (neprovozni) maietekje ooenen
realnou hodnotou k 31.12.2020, ktera byla zjisténa na zakladé znaleckeho posudku Rozd|l mezi i

o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.
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33. Splatna dan z prijmu
tis. K& 2020 2019
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pfed zdanénim -11 886 -56
Vynosy nepodléhajici zdanéni - -
Danove neodcitatelné naklady - -
Pouzité slevy na dani a zapocCty - -
Zaklad dané -11 886 -56
Zohlednéni danové ztraty minulych let - -
Zaklad dané po odecteni danové ztraty - -
Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 % 0 0

Fond ve sledovaném obdobi vykazuje ztratu, nevytvoril rezervu na dan z pfijma.

34. Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech do¢asnych rozdild za pouziti dafiové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond ve sledovaném obdobi neevidoval odlozenou dan z precenéni majetkovych ucasti. U vSech spolecnosti se
predpokladd, ze bude spinén nebo uz je splnén casovy test pro osvobozeni pfi jejich prodeji, tj. 1 rok.

35. Hodnoty predané k obhospodarovani

tis. K& 2020 2019
Aktiva 975550 501 633
Celkem 975 550 501 633

Fond k rozvahovému dni vykazoval vyse uvedené hodnoty predané k obhospodarovani investi¢ni spole¢nosti, a to
ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

36. Zavazky a pohledavky nevyuctované v Ucetnictvi a neuvedené
V rozvaze

tis. K& 2020 2019
Prijaté zaruky 0 0
Zastava podilu

0 N E
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval zavazky a pohledavky nevyuctované v Ucetnictvi a neuvedené
Vv rozvaze.
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37. ldentifikovana hlavni rizika dle statutu

Rizeni rizik

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele fondu je strategie fizeni rizik vykondvana
prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel
vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém
definujici soustavu limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskute¢nénim transakce obhospodafovatel vyhotovi
analyzu ekonomické vyhodnosti obchodu. Obhospodarovatel vyhodnocuije rizika pred a po uskute¢néni transakce (ex-
ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a shér uddlosti operacniho rizika. Rizika, jimz je fond vystaven z
ddvodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu fondu. V priibéhu ucetniho obdobi

nedoslo k zadnym zasadnim zménam v existenci finan¢nich rizik a v jejich Fizeni. Pro posouzeni sou¢asné a budouci
financ¢ni situace fondu maji nejvétsi vyznam rizika:

Trzni riziko
Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku fondu.

Trzni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s piipadnym nedodrzenim zavazkd protistrany fondu

Emitent investi¢niho ndstroje v majetku fondu &i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi
svlj zévazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v plné vysi nesplati.

Fond ve sledovaném obdobi monitoroval celkovou expozici z titulu poskytnutych Gveérd, Gvérové riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko nedostatec¢né likvidity

Riziko nedostate¢né likvidity obecné spociva v tom, Ze uréité aktivum fondu nebude zpenézeno veas za pfimérenou cenu
a ze fond z tohoto dlvodu nebude schopen dostat svym zdvazkim v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se pfedpokladalo, z ddvodu, Ze protistrana
nezaplati nebo nedodd majetkové hodnoty ve stanovené Ih(té.

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapficinéno zejména insolventnosti,
nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kterd ma v Uschoveé nebo v jiném opatrovani majetek fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél Fond zadny majetek svéren do Uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné osobé, toto riziko bylo
ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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Riziko zruseni Fondu

Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych divodU zrusen, a to zejm. z diivodu, Ze:

a. primeérna vyse fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky odpovidajici alespor
1250000 EUR;

b. vyse fondového kapitalu tohoto fondu do 12 mésicl ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR.

CNB mize rozhodnout o vymazu fondu ze seznamu investi¢nich fond, napf. v piipadé, kdy fond nemé déle nez t¥i mésice
depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou
vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo investi¢ni spole¢nosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

38. Vztahy se spfiznénymi osobami

Zprdva o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti vyro¢ni zpravy fondu za sledované obdobi.

39. Vyznamné udalosti po datu ucetni zaverky

COVID-19

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni ucetni zaveérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané epidemie
nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku fondu. Obhospodarovatel na zékladé informaci
dostupnych ke dni vyhotoveni Uéetni zavérky vyhodnotil, Ze tyto udalosti nemaiji vliv na Ucetni zavérku fondu. Lze vSak
divodné ocekavat, Ze vyse uvedena situace mlze ovlivnit v pribéhu ucetniho obdobi roku 2021 redlnou hodnotu majetku
a dluht fondu. Dopady jsou blize popsany ve vyro¢ni zpravé Fondu za sledované obdobi.

Implementace IFRS

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sh., o U¢etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi. Pro
investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy bylo zajisténo pfechodné obdobi do 31.12.2020, které mohli vyuzit k seznami se
s novymi ucetnimi metodami, pozadavky a k zajisténi bezproblémového prechodu.

0d 1.1.2021 tak maji investi¢ni spole¢nosti a investiéni fondy povinnost vykazovat a ocernovat finanéni nastroje podle
mezindrodnich U¢etni standardd. Tato povinnost vyplyvéa z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ucetni jednotka
pro Ucely vykazovani finanénich nastrojq, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Uéetni zavérce postupuje
podle mezindrodnich Ucetnich standard( upravenych pfimo pouZitelnymi predpisy Evropské unie o uplatnovam
mezinarodnich U¢etnich standardd”, pficemz ,Finan¢nim nastrojem podle odstavce 1 se rozumi finangni
mezinarodnich U¢etnich standardd.”
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Postupy, kterymi se od 1.1.2021 budou investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy Fidit, vychazeji zejména ze standardd IFRS
9 Financ¢ni nastroje, IAS 32 Financ¢ni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Financni nastroje: zverejnovani.

1. Klasifikace a ocenéni financnich nastroju podle standardu IFRS 9

Standard IFRS 9 klasifikuje finan¢ni aktiva do nasledujicich skupin:

- ocenovana nabéhlou hodnotou

- ocenovana realnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku

- ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
Klasifikace dluhovych finan¢nich aktiv je provedena na zakladé obchodniho modelu U¢etni jednotky pro fizeni finanénich
aktiv a soucasné charakteristiky smluvnich penéznich tokd financéniho aktiva (déle také ,SPPI test").

Kapitalové finan¢ni nastroje musi byt ocenény redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty, pokud si Ucetni jednotka
neodvolatelné nezvoli, Ze investice do kapitalovych nastrojd bude ocerovat redlnou hodnotou do ostatniho Uplného
vysledku.

Vlivem pfijeti standardu IFRS 9 dojde ke zméné metodiky ocefiovani, pfedevsim poskytnutych uverd. Pri kazdém pofizeni
finan¢niho aktiva dojde k zhodnoceni kreditniho rizika a zafazeni instrumentu do Uvérového stupné pficemz:

- Finanéni aktiva pofizena vic&i spoleénostem ve skupiné ¢i holdingu, je mozné po zhodnoceni kreditniho rizika
povazovat za aktivum s vyrazné nizkym kreditnim rizikem a dale se nevénovat sledovani kreditniho rizika. Jestlize
dochazi na jedné urovni ke zhodnoceni, na druhé strané dochazi ke znehodnoceni instrumentu, coz v pripadé
spole¢nosti ve sdruzeni ma nulovy efekt. Pfehodnoceni kreditniho rizika by mélo probihat minimalné jednou
rocné, zejména po zvefejnéni hospodarské situace dluznika, nebo v pfipadé zjisténi negativnich informaci o
dluznikovi.

- Financni aktiva, u nichz byla provedena analyza kreditniho rizika a zaroven zajiSténi instrumentu vyrazné
pfevysSuje nominalni hodnotu instrumentu, toto aktivum muUzZe byt zafazeno jako aktivum svyrazné nizkym
kreditnim rizikem a neni tfeba sledovat vyrazné zvySeni uvérového rizika.

- VSechna ostatni aktiva bez vazby na véfitele €i bez vyrazného zajisténi budou podrobeny analyze kreditniho rizika,
zafazeni do Uvérového stupné. Obdobné minimalné 1x rocéné. U téchto subjektl bude zaroven kontrolovano
uvérové riziko. Toto opatfeni by se provadélo pravidelné ke dni ocenéni majetku a zavazkd Fondu.

Financni zavazky mohou byt ocenény:

- nabéhlou hodnotou

- redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky musi ocenovany nabéhlou hodnotou kromé vyjimek uvedenych v odst. 4.2.1 standardu IFRS 9, tj. napf.
finan¢nich zavazkd ocefiovanych redinou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky mohou byt ocenény realnou hodnotou do zisku nebo ztraty v pfipadé, kdy je tim omezen Ucetni nesoulad
nebo jsou financni zavazky fizeny a jejich vykonnost hodnocena na zakladé realné hodnoty.

Dopad na investi¢ni Fond:

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu, kdy portfolio financnich aktiv a skupina finanénich zavazkd
jsou spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot, tj. na zakladé ostatniho obchodniho modelu.
Fond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat cenné papiry v ostatnim Uplném vysledku hospodareni. Z vySe uvedeného
plyne, Ze vSechny finanéni nastroje Fond klasifikuje jako finanéni aktiva nebo finanéni zavazky ocefiované v readlné hodnoté
do zisku nebo ztraty.

K1. lednu 2021 vlivem vySe uvedené klasifikace finanénich aktiv dojde k pfevodu nabéhlych oceriovacich rozdild
vykdzanych v rozvaze do nerozdélenych ziskl a ztrat minulého obdobi. Soucasné bude provedeno prvotni ocenéni
financnich aktiv na zakladé nového modelu ocenovani.

2. 1AS32 Financni nastroje — vykazovani

Aplikace standardu IAS 32 pfinasi zmény v klasifikaci finan¢nich zavazk( a kapitadlovych nastroja. Klicovym faktorem, na
jehoz zakladé jsou podle IFRS rozlisSovany finanéni zavazky a kapitalové nastroje je existence smluvni 0 7.72'1yazk0 ucetni
jednotky poskytnout hotovostni (€i jiné) pInéni nebo dodat jiny finan¢ni nastroj. i e ’9{;,




DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

/\VCI n I. ICO: 056 70 047

INVESTICNT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

V souladu s touto klasifikaci vydané investi¢ni akcie, s nimiz je spojeno pravo vlastnika na zpé&tny odkup, budou finanénim
zavazkem, ktery v pripadé splnéni vyjimek uvedenych v odst. 16A - 16D standardu IAS 32 bude vykazovany jako kapitalovy
nastro;.

Dopad na investi¢ni Fond:

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitalovy nastroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci pravo na valné hromadé
Fondu, pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidaénim zlstatku Fondu. Zakladatelské akcie dokladaji zbytkovy podil
na aktivech Fondu po odecteni vSech jeho zavazk(. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo viastnika na jejich
zpétné odkoupeni Fondem.

Klasifikace zakladatelskych akcii nebude mit zadny dopad na investi¢ni Fond.

Investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zévazky, nebot je s nimi spojeno pravo vlastnika na zpétné odkoupeni
Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investicni akcie v dobé realizace prava na odkup, neni s nimi spojeno hlasovaci
pravo na valné hromadé Fondu a nesplnuji vyjimky pro vykazovani jako kapitalovy nastroj.

K 1. lednu 2021 vlivem klasifikace investicnich akcif jako financni zavazek dojde k pfevodu fondového kapitalu z vlastniho
kapitalu do polozky ,Cista aktiva pripadajici na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup”. Souvisejici uCetni pripady u
finan¢nich zavazkd budou vykazovany v ramci vysledku hospodareni.

3. IFRS 16 Leasing

Standard IFRS 16 rozliSuje mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé predmeét leasingu
identifikovan a je ovladan zékaznikem (ndjemcem), tj. Fondem. Ovladani aktiva existuje tehdy, pokud ma najemce (Fond)
pravo ziskat podstatnou ¢ast benefitll spojenych s aktivem z jeho uzivani po stanovenou dobu a ma pravo fidit vyuziti
daného aktiva.

Fond jako pronajimatel

Fond jako pronajimatel rozliSuje leasing na:
- Operativni leasing — neprevadi se vSechna rizika a uzitky vyplyvajici z vlastnictvi aktiva
- Finanéni leasing — prevadi se vSechna rizika a uzitky vyplyvajici z vlastnictvi aktiva

Kritéria, ktera obvykle vedou ke klasifikaci leasingu jako finan¢niho leasingu:
- Nakonci doby trvani je prevedeno vlastnictvi aktiva na ndjemce
- Najemce ma opci koupit podkladové aktivum za cenu, o které se predpokladad, ze bude nizsi nez redlna hodnota
- Dobatrvani leasingu je sjednana na podstatnou ¢ast ekonomické Zivotnosti aktiva
- Ke dni po¢atku se soucasna hodnota leasingovych plateb rovna realné hodnoté aktiva
Podkladové aktivum je tak zvlastni povahy, ze ho mdze vyuzit pouze tento ndjemce
Pokud najemce zrusi leasing, pronajimatelovy ztraty jsou na vrub najemce
Zisky a ztraty z pohybu realné hodnoty pfipadaji najemci

Dopad na investi¢ni Fond:
Investiéni Fond neeviduje leasingové smlouvy, proto aplikace standardu nebude mit na investi¢ni Fond od 1. ledna 2021
vliv.

Fond jako najemce

Fond jako najemce nerozliSuje operativni a finanéni leasing.

Prvotni ocenéni
Fond v aktivech vykaze pravo k uzivani aktiva, a to v pofizovacich nakladech. Pofizovaci naklady pfedstavuji ¢astku
prvotniho ocenéni zavazku z leasingu a leasingové platby zaplacené pred dnem zahajeni leasingu.
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Soucasné Fond vykazuje v zavazcich Zavazek z leasingu. Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi soucasné hodnoty
leasingovych plateb, které nebyly k poCatku trvani leasingu uhrazeny.

Nésledné ocenéni

Pravo k uzivani aktiva (aktivum) je nasledné rovnomérné odpisovano po dobu trvani leasingu.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vySi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly k pocatku trvani
leasingu uhrazeny. K diskontovani je vyuzita implicitni Urokova sazba, resp. prirlistkova vypUjéni Urokova sazba Fondu,
nelze-li implicitni urcit.

Zdavazek z leasingu je nasledné ve svém ocenéni navysovan o nabéhlé uroky a snizovan o uhrazené platby. Pokud dojde
ke zméné budoucich leasingovych plateb v disledku zmény cenového indexu, zmény trzni Urokové sazby, zmény odhadu
garantované zbytkové hodnoty nebo zmeény ve vyuZiti kupni opce nebo opce na prodlouzeni, dojde k precenéni vyse
zavazku z leasingu.

Vyjimky

Fond nemusi vykazovat pravo k uzivani aktiva a zavazky z leasingu, pokud se jedna o:
- Kratkodobé leasingy (do 12 mésicu)
- Leasingy aktiv nizkych hodnot (standard uvadi orientacni ¢astku 5 000 USD)

Dopad na investi¢ni Fond:
Investicni Fond neeviduje leasingové smlouvy, proto aplikace standardu nebude mit na investic¢ni Fond od 1. ledna 2021
vliv.

Ostatni

Provedené zmény v obchodnim rejstriku:
11. 2. 2021 vymazan povereny zmocnénec Mgr. Ing. Ondrej Pieran
11.2.2021 vymazan povereny zmocnénec JUDr. Petr Kratky

40. Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni kapital

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.

Sestaveno dne: 27.4. 2021

Podpis statutarniho zastupce

JUDr. Petr Kratky
Zplnomocnény zastupce

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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8. Pfiloha &. 3 — Zprdva o vztazich za Ugetni obdobi
(ust. § 82 ZOK)

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Ovladana osoba: DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
056 70 047

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztah(i mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
naplnovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Jméno: PhDr. Tomas Vaviik

Dat. nar. 8.6.1975

Bytem: Kopecna 999/33, Staré Brno, 602 00 Brno

ZpUsob ovladani pfimo prostrednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

ovladané osoby

Osoby ovladané stejnou ovlddajici osobou

Hotel Stard Posta, s.r.o. 038 56 658 100 %
DOMOPLAN — Apartmany Filipovice, s.r.o. 043 03 202 100 %
DOMOPLAN — Apartmany Lesni stranég, s.r.o. 02890 763 100 %
DOMOPLAN - Bytovy diim Zizkova, s.r.o. 026 79 663 100 %
DOMOPLAN - Rezidence Stary pivovar, s.r.o. 029 07 496 100 %
DOMOPLAN - Pekdrensky dvar, s.r.o. 043 45 568 100 %
DOMOPLAN - Rezidence PFicni 12, s.r.o. 15546 071 100 %
DOMOPLAN - Rezidence PFicni, s.r.o. 01592 653 100 %

Osoby ovladané stejnou ovlddajici osobou, se vztahem k ovladané osobé

DOMOPLAN, a.s. 05101 077 100 %
SKIPARK Filipovice, s.r.o. 27812677 67 %
DOMOPLAN - Bytovy ddm Pixel, s.r.o. 02705222 100 %

Filipovickeé louky, s.r.o. 04876172 100 %
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Spolecnost

SUPER WASH a:s. 03335216 100 %
MyResorts, s.r.o. 086 78910 100 %
Rezidence Stara 5 s.r.o. 085 62 491 26 %
IDA — International Dressage Academy, S.r.0. 069 21 060 50 %
DOMOPLAN - Rezidence Stard 9, s.r.o. 494 51 634 100 %
DOMOPLAN — Nova LiSen, s.r.o. 276 66 999 100 %

APETROL s.r.0. (po konci U¢etniho obdobi nové DOMOPLAN —
Apartmdny Bukovka, s.r.o.)

FIPOX s.r.o. 05101085 100 %

DOMOPLAN - Apartméany Bukovka, s.r.o. (po konci U¢etniho obdobi nové
DOMOPLAN - investi¢ni 3, s.r.o.)

Pozemky Stara 9 s.r.o. 09592 717 100 %

036 29 635 100 %

090 01913 100 %

Spole¢nost DOMOPLAN a.s. je dodavatelem spole¢nosti oviadanych Fondem v oblasti projektového fizeni
a je klicovou osobou zodpovédnou za Uspésnou realizaci projektl téchto spoleénosti. Oblasti ¢innosti,
které v rdmci projektového fizeni pIné zajistuje:

1. Konzultace v realitni ¢innosti. 8. Realitni ¢innost.

2. Cenovy management. 9. Due dilligence.

3. Projektovy management. 10. Konzultace ve stavebnictvi.

4, InZzenyrska ¢innost. 11. Property management, facility servis.
5. Management stavby. 12. Reklamni ¢innost.

6. Technicky dozor stavebnika. 13. Back office.

7. Koordinator BOZP. 14. Uzivani, prondjem.

Spolec¢nost SKIPARK Filipovice podnika ve stejné obci, v jaké své projekty realizuji spolecnosti
DOMOPLAN - Apartmany Filipovice, s.r.o. a Hotel Stara Posta, s.r.o., vlastnéné fondem.

Spolecnosti Filipovické louky, s.r.o., DOMOPLAN — Nova LiSef, s.r.o. a DOMOPLAN - Apartmany Bukovka, s.r.o.,
DOMOPLAN - Rezidence Starad 9, sr.o. jsou spolecnostmi, jejichz podnikatelska Cinnost je v souladu s
investi¢ni strategii fondu a je pravdépodobné, Ze se stanou pfedmétem akvizice ze strany fondu.

c) Zplsob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba uzivad standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil
na ovladané osobé prostfednictvim rozhodnuti jediného spolec¢nika nebo valné hromady, ¢imz pfimo
uplatiuje rozhodujici vliv na ovladané osoby.
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d) Pfehled jednéni uginénych v Ugetnim obdobi, ktera byla uéinéna na popud nebo v z&jmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum PInéni PInéni
uzavieni poskytované | obdrzené

RC EUROPE, a.s., FROTTA

CZECH, s.r.o.

DOMOPLAN -
Pekarensky dvdr, s.r.o.
DOMOPLAN -
Pekarensky dvdr, s.r.o.
DOMOPLAN —
Pekarensky dvdr, s.r.o.
PhDr. Tomas Vavrik

PhDr. Tomas Vavrik

DOMOPLAN - Rezidence
Stary pivovar, s.r.0.
DOMOPLAN -
Pekarensky dvdr, s.r.o.

DOMOPLAN a.s.

DOMOPLAN a.s.

DOMOPLAN - Bytovy
d@im Zizkova, s.r.0.

DOMOPLAN - Bytovy
dim Zizkova, s.r.o.

DOMOPLAN - Rezidence
Stary pivovar, s.r.0.

RC EUROPE, a.s.,
DOMOPLAN —
Pekarensky dvdr, s.r.o.

DOMOPLAN - Rezidence
Hvézdova s.r.o.
Sberbank CZ, a.s.,
DOMOPLAN - Rezidence
Hvézdova s.r.o.

Vladimir Cermak

DOMOPLAN - Rezidence
Hvézdova s.r.o.

Vladimir Cermak
Vladimir Cermak
Vladimir Cermak
DOMOPLAN - Rezidence
Hvézdova s.r.o.

Vladimir Cermak

PhDr. Tomas Vavrik

Pristoupeni k protokolu o predani
Ucetnictvi spolecnosti FROTTA
CZECH, s.r.o.

Dohoda o novaci zavazkd

Smlouva o uveéru
Dohoda o zapocteni pohledavek

Z4dost o odkup investi¢nich akcif

Smlouva o vkladu a vyméné podil(
DOMOPLAN - Rezidence Hvézdova
s.r.o.

Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o Uvéru

Smlouva o Uvéru

Smlouva o postoupeni pohledavek za
DOMOPLAN - Bytovy diim Zizkova,
S.r.o.

Smlouva o postoupeni souboru
pohledavek za DOMOPLAN —
Rezidence Stary pivovar, s.r.o.
Dodatek ¢. 3 ke Smlouvé o Uveru

Smlouva o zapocteni vzajemnych
pohledavek

Smlouva o zapocteni vzajemnych
pohledavek

Dodatek ¢. 1 k akvizi¢ni smlouvé

Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o Uvéru

Smlouva o podfizeni pohledavek

Rezervacni smlouva
Dodatek ¢. 2 ke smlouvé o Uvéru

Akvizi¢ni smlouva na obchodni podil
Rezidence Hvézdova s.r.o.
Smlouva o postoupeni pohledavek

Smlouva o prevodu podilu

Smlouva o zfizeni zastavniho prava
k nemovitostem

Smlouva o zfizeni zastavniho prava
k podilu

Dohoda o vyporadani odkupu
investicnich akcif

16.01.2020

02.03.2020

02.03.2020

02.03.2020

27.03.2020

07.05.2020

25.06.2020

03.07.2020

10.07.2020

10.07.2020

14.07.2020

14.07.2020

14.07.2020

30.07.2020

30.07.2020

30.07.2020

25.08.2020
01.09.2020

02.10.2020

02.10.2020

02.10.2020

02.10.2020

02.10.2020

07.10.2020

Z&dné

Uvér

Céastka
Investicni
akcie

Prodlouzeni
Gerpani
Uvér

Uplata

Uplata

Uvér

Uvér

Podrizeni
avéru

Obchodni
podil
Pohledavky

Obchodni
podil

Zadné

Urok

Akcie

Obchodni
podil

Urok

Pohledavky

Pohledavky

Urok

Urok

Uplata
Uplata

Uplata

Zastavni
pravo
Zastavni
pravo
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PhDr. Tomas Vavrik

DOMOPLAN - Rezidence
Pri¢ni, s.r.o.
DOMOPLAN - Rezidence
Pri¢ni, s.r.o.

PhDr. Tomas Vavrik

DOMOPLAN - Rezidence
Pricni, s.r.o.
Ing. Miroslav Knapek, Ing.
Boris Klima

JUDr. Pavel Hungr
Ing. Miroslav Knapek, Ing.
Boris Klima

Smlouva o postoupeni souboru
pohledavek za DOMOPLAN —
Rezidence Priéni, s.r.o.
Smlouva o uveéru

Smlouva o zapocteni vzajemnych
pohledavek

Smlouva o prevodu podilu
DOMOPLAN - Rezidence Pri¢ni, s.r.o.
Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo
zakladni kapital spole¢nosti

Smlouva o smlouve budouci na
prevod podild ve spole¢nosti EKS,
spol,, s.r.o. (DOMOPLAN - Rezidence
Pricni 12, s.r.o.)

Smlouva o svérenectvi

Smlouva o pfevodu podili ve
spolecnosti EKS, spol., s.r.o.
(DOMOPLAN - Rezidence Pri¢ni 12,
S.r.o.)

21.10.2020

21.10.2020

21.10.2020

09.11.2020

10.11.2020

11.12.2020

11.12.2020
18.12.2020

Uplata

Uvér

Uplata
Priplatek
Budouci

Uplata

Uplata
Uplata

Pohledavka

Urok

Obchodni
podil

Budouci
podil

Sluzba
Podil

e) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82

odst. 2 pism. €) ZOK)

Protistrana

PhDr. Tomas Vavrik

DOMOPLAN — Apartmany
Filipovice, s.r.o.
DOMOPLAN — Apartmany
Filipovice, s.r.o.

PhDr. Tomas Vavrik

DOMOPLAN - Bytovy ddm
Zizkova, s.r.0.

DOMOPLAN - Bytovy ddm
Zizkova, s.r.0.

PhDr. Tomas Vavrik

DOMOPLAN — Rezidence
Stary pivovar, s.r.0.
DOMOPLAN — Rezidence
Stary pivovar, s.r.0.

PhDr. Tomas Vavrik
DOMOPLAN — Apartmany
Filipovice, s.r.o., Equa bank
a.s.

PhDr. Tomas Vavrik

PhDr. Tomas Vavrik

PhDr. Tomas Vavrik

uzavieni

Smlouva o postoupeni pohledavek za
DOMOPLAN — Apartmany Filipovice,
S.r.o.

Smlouva o Uvéru

Smlouva o zapocteni pohledavek

Smlouva o postoupeni pohledavek za
DOMOPLAN - Bytovy diim Zizkova,
S.r.o.

Smlouva o uvéru

Smlouva o zapocteni pohledavek

Smlouva o postoupeni pohledavek
za DOMOPLAN - Rezidence Stary
pivovar, s.r.o.

Smlouva o uveéru

Smlouva o zapocteni pohledavek

Smlouva o vkladu podilu
Smlouva o podfizeni pohledavek

Smlouva o postoupeni pohledavek za
DOMOPLAN — Apartmany Filipovice,
S.r.o.

Smlouva o poskytnuti penézitého
priplatku do fondového kapitalu
Smlouva o zapocteni postoupenych
pohledavek a priplatku

31.5.2017

31.5.2017

31.5.2017

23.3.2018

23.3.2018

23.3.2018

23.3.2018

23.3.2018

23.3.2018

23.3.2018
27.8.2018

20.9.2018

20.9.2018

20.9.2018

Plnéni
poskytované
Kupni cena

Uvér

Kupni cena

Uvér

Kupni cena

Uvér

VIA

Podrizeni
pohledavky

Kupni cena

Plnéni
obdrzené
Pohledavka

Urok

Pohledavka

Urok

Pohledavka

Urok
Podil

Pohledavka

Priplatek
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Protistrana

PhDr. Tomas Vavrik

PhDr. Tomas Vavrik

PhDr. Tomas Vavrik

PhDr. Tomas Vavrik

PhDr. Tomas Vavrik

SUPER WASH a.s. (dfive
FIPOX, a.s.)
Hotel Stard Posta, s.r.o.

Hotel Stara Posta, s.r.o.

Hotel Stara Posta, s.r.o.,
Ceskoslovenska obchodnf
banka, a.s.

PhDr. Tomas Vavrik

DOMOPLAN — Apartmany
Lesni strang, s.r.o.
DOMOPLAN - Apartmany
Lesni strané, s.r.o.
DOMOPLAN - Apartmany
Lesni strané, s.r.o.

PhDr. Tomas Vavrik

DOMOPLAN - Rezidence
Stary pivovar, s.r.0.
DOMOPLAN - Rezidence
Stary pivovar, s.r.0.
DOMOPLAN - Rezidence
Stary pivovar, s.r.0.

Equa Bank a.s.
DOMOPLAN - Rezidence
Stary pivovar, s.r.0.
DOMOPLAN - Rezidence
Stary pivovar, s.r.0.

PhDr. Tomas Vavrik

DOMOPLAN — Apartmany
Filipovice s.r.o.
DOMOPLAN — Apartmany
Filipovice s.r.o.
DOMOPLAN — Apartmany
Filipovice s.r.o.

Smlouva o vkladu a vymeéné podilu

v DOMOPLAN - Apartmany Filipovice,
S.r.o.

Smlouva o vkladu a vymeéné podilu

v Hotel Stara Posta, s.r.o.

Smlouva o prevodu podilu

v DOMOPLAN - Bytovy ddm Domino
S.r.o.

Smlouva o vkladu a vymeéné
obchodniho podilu v DOMOPLAN —
Apartmany Lesni straneg, s.r.o.
Smlouva o postoupeni pohleddvek
za Hotel Stara Posta, s.r.o.

Smlouva o postoupeni pohleddvek
za Hotel Stara Posta, s.r.o.

Smlouva o Uvéru

Smlouva o zapocteni postoupenych
pohledavek a uvéru
Smlouva o podfizeni pohledavek

Smlouva o postoupeni souboru
pohledavek za DOMOPLAN —
Apartmany Lesni straneg, s.r.o.
Smlouva o uvéru

Smlouva o pfiplatku mimo zakladni
kapital spole¢nosti (ZK)

Smlouva o zapocteni postoupenych
pohledavek, Uvéru, a pfiplatku mimo
/K

Smlouva o postoupeni souboru
pohledavek za DOMOPLAN —
Rezidence Stary pivovar, s.r.o.
Dodatek ¢. T smlouvy o Uvéru

Smlouva o zapocteni postoupenych
pohledavek a uvéru
Smlouva o podfizeni pohledavek

Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo
zdkladni kapitdl spole¢nosti (ZK)
Smlouva o zapocteni vzajemnych
pohledavek z priplatku a Uveru
Smlouva o postoupeni pohledavek
za DOMOPLAN — Apartmany
Filipovice s.r.o.

Dodatek €. 1 ke Smlouvé o Uvéru

Smlouva o poskytnuti priplatku mimo
zakladni kapital spolec¢nosti (ZK)
Smlouva o zapocteni postoupenych
pohledavek proti pohledavkam z
priplatku mimo ZK spolecnosti a
cerpani uvéru

uzavieni

31.10.2018

31.10.2018

04.12.2018

31.01.2019

31.01.2019

31.01.2019

31.01.2019

31.01.2019

01.02.2019

24.06.2019

24.06.2019

24.06.2019

24.06.2019

28.06.2019

24.07.2019

24.07.2019

30.07.2019

31.07.2019

31.07.2019

31.07.2019

31.07.2019

31.07.2019

31.07.2019

Plnéni
poskytované
VIA

VIA

Podil

VIA

Kupni cena
Kupni cena

Uvér

Kupni cena

Uvér

Priplatek

Kupni cena

Uvér

Priplatek

Kupni cena

Uvér

Priplatek

Plnéni
obdrzené

Podil

Podil
Kupni cena
Obchodni

podil
Pohledavka
Pohledavka

Urok

Pohledavka

Urok
Pohledavka

Urok

Pohledavka

Urok
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Protistrana

PhDr. Tomas Vavrik

PhDr. Tomas Vavrik

DOMOPLAN - Bytovy ddm
Zizkova, s.r.o.

DOMOPLAN - Bytovy ddm
Zizkova, s.r.o.

PhDr. Tomas Vavrik

PhDr. Tomas Vavrik

PhDr. Tomas Vavrik

PhDr. Tomas Vavrik

PhDr. Tomas Vavrik

PhDr. Tomas Vavrik

DOMOPLAN - Rezidence
Hvézdova s.r.o.
DOMOPLAN - Rezidence
Hvézdova s.r.o.
DOMOPLAN — Apartmany
Lesni strang, s.r.o.
DOMOPLAN — Pekarensky
dvdr, s.r.o.

DOMOPLAN - Pekarensky
dvdr, s.r.o.

DOMOPLAN - Pekarensky
dvdr, s.r.o.

PhDr. Tomas Vavrik

PhDr. Tomas Vavrik

DOMOPLAN — Rezidence
Stary pivovar, s.r.0.
DOMOPLAN — Pekarensky
dvdr, s.r.o.

DOMOPLAN a.s.

DOMOPLAN a.s.

uzavreni

Smlouva o zapocteni ceny
postoupenych pohledavek za
DOMOPLAN — Apartmany Filipovice
s.r.o. a pohledavky z prevodu
obchodniho podilu v DOMOPLAN —
Bytovy dlim Domino s.r.o.

Smlouva o postoupeni souboru
pohledavek za DOMOPLAN — Bytovy
d@im Zizkova, s.r.0.

Dodatek €. 1 ke Smlouvé o uvéru

Smlouva o zapocteni postoupenych
pohledavek a uveru

Smlouva o vkladu a vymeéné
obchodniho podilu v DOMOPLAN -
Rezidence Stary Pivovar s r.0.
Smlouva o prevodu obchodniho
podilu DOMOPLAN - Bytovy dim
Zizkova s.r.0.

Dohoda o snizeni ceny za prevod
obchodniho podilu DOMOPLAN -
Bytovy diim Zizkova s.r.o.

Dohoda o snizeni vyménné hodnoty
obchodniho podilu v DOMOPLAN -
Rezidence Stary Pivovar s r.0.
Smlouva o postoupeni pohledavek
za DOMOPLAN - Rezidence
Hvézdova s.r.o.

Smlouva o postoupeni pohledavek
za DOMOPLAN - Rezidence
Hvézdova s.r.o.

Smlouva o uveéru

Smlouva o zapocteni postoupenych
pohledavek a Uveru
Dodatek ¢. T smlouvy o Uveru

Dohoda o novaci zdvazki
Smlouva o Uvéru

Dohoda o zapodéteni pohledavek
Z4dost o odkup investi¢nich akcif

Smlouva o vkladu a vymeéné podil(
DOMOPLAN - Rezidence Hvézdova
S.r.0.

Dodatek ¢. 2 ke Smlouveé o Uvéru

Smlouva o Uvéru

Smlouva o postoupeni pohledavek
za DOMOPLAN - Bytovy diim
Zizkova, s.r.0.

Smlouva o postoupeni souboru
pohledavek za DOMOPLAN —
Rezidence Stary pivovar, s.r.o.

31.07.2019

31.07.2019

31.07.2019

31.07.2019

31.7.2019

30.8.2019

30.9.2019

30.9.2019

22.10.2019

22.10.2019

22.10.2019

22.10.2019

13.12.2019

02.03.2020

02.03.2020

02.03.2020

27.03.2020

07.05.2020

25.06.2020

03.07.2020

10.07.2020

10.07.2020

Plnéni
poskytované

Kupni cena

Uver

VIA

VIA a kupni
cena

Kupni cena

Kupni cena

Uvér

Uvér

Uvér
Céastka
Investiéni
akcie
Prodlouzeni
Cerpani
Uvér

Uplata

Uplata

Plnéni
obdrzené

Pohledavka

Urok

Obchodni
podil

Obchodni
podil
Sleva
Sleva

Pohledavka

Pohledavka

Urok
Urok
Urok

Akcie

Obchodni
podil

Urok

Pohledavky

Pohledavky




VYROCNI ZPRAVA 2020 — DOMOPLAN investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

uzavieni poskytované | obdrzené
DOMOPLAN - Bytovy ddim  Dodatek ¢. 3 ke Smlouvé o Gvéru 14.07.2020 Uvér Urok
Zizkova, s.r.o.
DOMOPLAN - Bytovy dim  Smlouva o zapocteni vzajemnych 14.07.2020 = =
Zizkova, s.r.o. pohledavek
DOMOPLAN — Rezidence Smlouva o zapocteni vzajemnych 14.07.2020 = =
Stary pivovar, s.r.0. pohledavek
RC EUROPE, a.s., Dodatek ¢. 1 k akvizi¢ni smlouvé 30.07.2020 - -
DOMOPLAN — Pekarensky
dvdr, s.r.o.
DOMOPLAN — Rezidence Dodatek &. 1 ke Smlouvé o Gvéru 30.07.2020 Uvér Urok
Hvézdova s.r.o.
Sberbank CZ, a.s,, Smlouva o podfizeni pohledavek 30.07.2020 Podfizeni =
DOMOPLAN - Rezidence uveru
Hvézdova s.r.o.
DOMOPLAN - Rezidence Dodatek ¢. 2 ke smlouvé o uveru 01.09.2020 = =
Hvézdova s.r.o.
DOMOPLAN - Rezidence Smlouva o zfizeni zastavniho prava 02.10.2020 = Zastavni
Hvézdova s.r.o. k nemovitostem pravo
PhDr. Tomas Vavirik Dohoda o vyporadani odkupu 07.10.2020 = =
investicnich akcif
PhDr. Tomas Vavrik Smlouva o postoupeni souboru 21.10.2020 Uplata Pohledavka
pohledavek za DOMOPLAN —
Rezidence Priéni, s.r.o.
DOMOPLAN - Rezidence Smlouva o Gvéru 21.10.2020 Uvér Urok
Pri¢ni, s.r.o.
DOMOPLAN — Rezidence Smlouva o zapocteni vzajemnych 21.10.2020 = =
Pricni, s.r.o. pohledavek
PhDr. Tomas Vavrik Smlouva o prevodu podilu 09.11.2020 Uplata Obchodni
DOMOPLAN - Rezidence Priéni, podil
S.r.0.
DOMOPLAN — Rezidence Smlouva o poskytnuti priplatku 10.11.2020 Priplatek =

Pri¢ni, s.r.o.

mimo zakladni kapital spolecnosti

f)  Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé tjma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK zadna
djma.

g) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovlddajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutdrni orgdn nemdze byt pfimo vazana pokyny akcionarl ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.
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ProhlaSeni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuije, ze:

e informace uvedené vtéto zpraveé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z verejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.
Zpracoval: JUDr. Petr Kratky
Funkce: zplnomocnény zastupce
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Dne: 29.3.2020

Podpis:
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Pfiloha ¢. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty
majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy,
s uvedenim celkové porizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného
obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2
pism. e) VoBUP)

Redlnd hodnota

|dentifikace majetku Porizovaci hodnota k poslednimu dni Ugetniho

obdobi
Penézni prostredky na Uctech 62 912 tis. K& 62 912 tis. K&
Obchodni podily a U¢asti 340 309 tis. K¢ 691 790 tis. K&
Poskytnuté uvéry a zapUjcky 148 902 tis. K& 218 277 tis. K&






